§ 34 Andring av detaljplan for Rind6 3:433 m.fl.
(Hotelltomten), Adp 427

Kommunstyrelsens beslut

1. Riktlinjer i tjinsteutldtande samt start-PM ska justeras enligt foljande:

- De flerbostadshus som byggts hittills inom Rindé hamn har framst lockat
aldre. For att framja en aldersvariation av boende i Rindd hamn ska déarfor ny
bostadsbebyggelse innehalla smahus i form av exempelvis radhus.

- Ny byggnation ska underordna sig landskapet och den #ldre bebyggelsen dar
sarskild hdnsyn till riksintresset fér kulturmiljé behéver tas. Gestaltningen av
de nya bostidderna behdver studeras noga.

- Foratt frimja en I&ngsiktigt hallbar bebyggelse ska &ven en framtida
mojlighet till verksamheter beaktas i planarbetet. Detta kan &stadkommas
genom att fortsatt méjliggora exempelvis kontor, handel och
centrumdndamal i planen.

2. Start-PM godkinns med ovanstiende justeringar.
3. Stadsbyggnadsférvaltningen far planuppdrag att dndra detaljplanen for
Rindd 3:433 m.fl. (Hotelltomten)

Arendebeskrivning
2023-03-23 beslutade kommunstyrelsen i Vaxholms stad att ge positivt planbesked.
Fastigheten Rind6 3:433 &gs av Tornstaden Rind& Kastellet AB och &r ca 12000 m2.

Gallande detaljplans genomférandetid gar ut den 2023-03-26 och tinkta
byggnationer har inte genomférts.

Syftet med &ndringen av detaljplan &r att méjliggora bostadsbebyggelse dir det r
planlagt for verksamheter KHC (Kontor, handel, konferenshotell och centrum) i
gallande detaljplan.

Befintlig byggratt anger 6000 kvm BYA (byggnadsarea) till en hégsta nockhdjd av 23
meter Gver nollplanet i berérd del. Andringen skulle innebira att byggratten dven
mojliggdr bostider pa halva byggréatten ca 3000 kvm BYA.

Andringen ryms inom befintligt VA-tillstdnd d& 400 pe (personekvivalenter) paxats for
hotelltomten. Férslaget innebir ingen &kning av antalet pe. 200 pe motsvarar ca 80
ldgenheter eller ca 65 sm3hus. Exakt hur manga ldgenheter och smahus som fungerar
pa platsen studeras under planprocessen.

Andringen av detaljplan bedéms 6verensstimma med bade riktlinjer i gsllande
Oversiktsplan, samradsforslaget till ny Oversiktsplan och planprogrammet fér Rindo
hamn.

Protokoll Kommunstyrelsen

VAXHOLMS 2024-03-21
STAD Arendenummer: KS 2024/48.214
lav4



Protokoll Kommunstyrelsen

VAXHOLMS 2024-03-21
STAD Arendenummer: KS 2024/48.214
2av4

Syftet med géllande detaljplan &r att majliggéra omvandling av det tidigare
regementsomradet till ett omrade med bostdder, verksamheter och skola. Andringen
av detaljplanen bedéms 6verensstimma med detaljplanens 6vergripande syfte.

Strandskyddet prévas inte vid dndring av detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det &r ett planarbete av komplex karaktar
som behdvs for att dndra detaljplanen for fastigheten. Planomradet &r lokaliserat
inom riksintresset for kulturmiljé och &r med sitt hoga ldge en exponerad plats som
krdver god gestaltning och anpassning av nya byggnationer. Planprogrammet fran
2009 anger bland annat att ny bebyggelse ska underordna sig landskapet och den
dldre bebyggelsen.

Riktlinjer for kommande bebyggelse:

® De flerbostadshus som byggts hittills inom Rindé hamn har framst lockat
aldre. For att framja en &ldersvariation av boende i Rindé hamn bér darfor ny
bostadsbebyggelse dven inneh3lla smahus i form av exempelvis radhus.

e Foratt frimja en langsiktigt hallbar bebyggelse bér dven en framtida
méjlighet till verksamheter beaktas i planarbetet. Detta kan astadkommas
genom att fortsatt mojliggéra exempelvis kontor, handel och
centrumdndamal i planen.

® Ny byggnation bér underordna sig landskapet och den ldre bebyggelsen dir
sarskild hansyn till riksintresset for kulturmiljé behover tas. Gestaltningen av
de nya bostdderna behéver studeras noga.

* Foratt frimja en langsiktigt hallbar bebyggelse bér dven en framtida
méjlighet till verksamheter beaktas i planarbetet. Detta kan astadkommas
genom att fortsatt majliggéra exempelvis kontor, handel och
centrumdndamal i planen.

e Under planprocessen utdver bostadsbebyggelsen dven utreda lampligheten i
att méjliggora ndgon form av verksamhetslokal inom byggratten.

® Studera méjligheten att ritta till uppkomna fel i gdllande detaljplan som
exempelvis uteserveringen och rampen for restaurangen (Syrran och jag)
samt tillfartsvégen till bostaden fér vattentornet som dven den &r placerad
pa allmén plats.

Anpassning av férslaget bedéms kunna ske under planprocessen.

Pa grund av héga kulturvirden, riksintresset och det allménna intresset beddms
planprocessen behdva ske med utékat forférande enligt plan- och bygglagen, PBL
2010:900. Arbetet med &ndringen av detaljplan fér Rindd 3:433 berdknas starta mars
2024 och prelimindrt kunna antas under 2027.

Planarbetet ska bekostas av den som har nytta av detaljplanen. Ett planavtal tecknas

mellan exploatSren och staden for att reglera kostnaderna i samband med
planarbetet.
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Yrkanden

Sara Strandberg (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens planeringsutskotts
beslutsférslag med andringarna att riktlinjer i tjansteutlatande samt start-PM ska
justeras enligt féljande:

- De flerbostadshus som byggts hittills inom Rindd hamn har framst lockat
aldre. For att frimja en aldersvariation av boende i Rindé hamn ska darfér ny
bostadsbebyggelse innehalla smahus i form av exempelvis radhus.

- Ny byggnation ska underordna sig landskapet och den &ldre bebyggelsen dar
sarskild hansyn till riksintresset for kulturmiljé behover tas. Gestaltningen av
de nya bostdderna behéver studeras noga.

- Foratt frimja en langsiktigt hallbar bebyggelse ska dven en framtida
mojlighet till verksamheter beaktas i planarbetet. Detta kan 4stadkommas
genom att fortsatt méjliggora exempelvis kontor, handel och
centrumdndamal i planen.

Per-Hakan Ostrém (WP), Daga Bifverfeldt (WP) och Anna-Lena Nordén (WP) yrkar
bifall till Sara Strandbergs (V) beslutsforslag.

Malin Forsbrand (C) yrkar bifall till att start-PM godkénns med Sara Strandbergs (V)
dndringar och vidare att planuppdrag inte ges.

Catarina Baldo Zagadou (LVD) yrkar bifall till Malin Forsbrands(C) beslutsférslag.

Proposition

Ordféranden bérjar med att frdga om kommunstyrelsen godkdnner start-PM med
Sara Strandbergs (V) justeringar gillande riktlinjerna i start-PM samt tjansteutldtande

Ordféranden finner bifall till beslutsforslaget.

Ordf6randen stéller sedan proposition pa bifall mot avslag géllande att
stadsbyggnadsférvaltningen far planuppdrag att dndra detaljplanen fér Rindé6 3:433
m.fl. (Hotelltomten).

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar att bifalla att
stadsbyggnadsférvaltningen far planuppdrag att dndra detaljplanen fér Rind® 3:433
m.fl. (Hotelltomten).

Votering begérs och verkstills.

Voteringsproposition

Ordféranden féreslar och far féljande voteringsproposition godkand av
kommunstyrelsen:

Ja rostar: den som bifaller att stadsbyggnadsférvaltningen far planuppdrag att dndra
detaljplanen fér Rindd 3:433 m.fl. (Hotelltomten).
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Tina Runhem (M), Sara Strandberg (V), Peter Lindqvist (M), Michael Baumgarten (L),
Kjetil Rindal (KD), Anders Garstal (S), Anna-Lena Nordén (WP), Per-Hakan Ostrom
(WP), Daga Bafverfeldt (WP)

Nej rostar: den som avslar att stadsbyggnadsférvaltningen f&r planuppdrag att 4ndra
detaljplanen fér Rindé 3:433 m.fl. (Hotelltomten).

Malin Forsbrand (C), Catarina Baldo Zagadou (LVD)

Omréstningsresultat

Ordféranden finner att kommunstyrelsen med 9 ja-roster mot 2 nej-réster beslutar
att stadsbyggnadsforvaltningen f&r planuppdrag att ndra detaljplanen fér Rindd
3:433 m.fl. (Hotelltomten).

Reservationer

Catarina Baldo Zagadou (LVD) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande.

Malin Forsbrand (C) anméler skriftlig reservation mot beslutet (bilaga 1 till
protokollet).

Handlingar

Protokollsutdrag PLU 2024-03-13/ § 10
Tjansteutldtande, 2024-02-26
Start-PM, 2024-02-26

Kopia pa beslutet till

For kainnedom:

Gunnar Lunnergard, gunnar.lunnergard @vaxholm.se, Tornstaden Oxdjupet AB
Therese Kilenstam, therese.kilenstam@tornstaden.se; planenheten
plan@vaxholm.se




