Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Flidern 1

762500-0109

Rékenskapsaret

2023



Bostadsrittsforeningen Flddern 1 1(9)
Org.nr 762500-0109

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fladern 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Forvaltning i bostadsrattsforening.

Fastighet: Vianersborg Flidern 1

Fastigheten bestdr utav en byggnad i tre vaningar med kéllare och vind. Fastigheten &r uppford ar 1944,
Den totala lagenhetsytan &r 980 m2. Antalet ldgenheter dr 17 st, och samtliga uppléts med bostadsriitt.
Foreningen utgor en kta bostadsrattsforening. Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Léansforsakringar.

Styrelse och revisor:
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ledamdéter: Lars Schill (Ordf.), Patrik Henriksson, Helene Schill, och A gneta Lundgren.
Revisor: Isa Holgersson

Foreningsfragor:
Foreningen omfattar 17 ldgenheter.

Hiéndelser under 2023:
Tre flaktar pa taket for ventilation har bytts ut.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Ekonomikonsult M Hansson AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen och vid behov har kontrakterade hantverkare anlitats.

Foreningen har sitt site i Vénersborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 551 543 551 553
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1008 1059 1110 1161
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1 008 1 059 1110 1161
Sparande per kvm (kr/kvm) 112 116 98 140
Réntekédnslighet (%) 2 2 2 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 204 220 243 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99 100 100 100

Alla per m2 uppgifter ar i kronor och berdknade enligt ekonomiska planens 980 m2 lagenhetsyta.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

201 642

201 642

Balanserat

resultat

715771

53420

769 191

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

Arets

resultat

53420

-53420
49 676
49 676

769 191
49 676
818 867

818 867
818 867
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Totalt
970 833
0

49 676
1020 509

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

539 644
7480
547 124

-429 884
0

-60 119
-490 003
57121

2053
-9498
-7 445
49 676

49 676
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2022-01-01
-2022-12-31

532305
0
532 305

-405 556
0

-60 119
-465 675
66 630

-13210
-13 210
53 420

53 420
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(9)
Not 2023-12-31 2022-12-31
3 1 660 233 1720 352
1 660 233 1720 352
1660 233 1720352
I 1
27 861 26 621
27 872 26 632
443 223 384 084
443223 384 084
471 095 410 716

2131 328 2131 068



Bostadsréttsforeningen Fliadern 1
Org.nr 762500-0109

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

201 642
201 642

769 191
49 676
818 867
1020 509

988 104
988 104

7500
27013
88 202

122 715

2131 328
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2022-12-31

201 642
201 642

715771

53420
769 191
970 833

1038 104
1038 104

7500
25823
88 808

122 131

2 131 068
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

49 676
60 119
1190

110 985

-1240
-606
109 139

-50 000

-50 000

59 139

384 084
443 223
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2022-01-01
-2022-12-31

53420
60 119
1020

114 559

-1617
23 005
135 947

-50 000

-50 000

85947

298 137
384 084
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvim (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforenin gens totala rorelseintikter.
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Not 1 Driftskostnader

Taxebundna kostnader

Reparation och underhall
Forvaltningskostnader
Fastighetsforsdkring och fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

200 091
91433
30 000
43773
64 587

429 884

2023

0
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2022

215 521
38358
30 000
41729
79 948

405 556

2022

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner eller styrelsearvoden har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

40415
3005979
3 046 394

-1 326 042
-60 119
-1 386 161

1660233

6 800 000
2901 000
9 701 000

1619 818
40 415
1660 233

2022-12-31

40 415
3005979
3046 394

-1265 923
-60 119
-1 326 042

1720 352

6 800 000
2901 000
9701 000

1 679 937
40 415
1720 352
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 431826, Rénta 1,25 % till 2024-01-07 988 104 1038 104
988 104 1038 104
Not 5 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2326 620 2326 620
2 326 620 2 326 620
Vinersborg
Lars Schill Agneta Lundgren
Ordférande
Helene Schill Patrik Henriksson
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

[sa Holgersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flidern 1
Org.nr 762500-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fladern 1 for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Fladern 1s finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Bostadsrittsforeningen Fladern 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r limpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fladern 1 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Fladern 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vinersborg

Isa Holgersson
Revisor
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