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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Skytten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Skytten 1, bebyggdes 1954. Foéreningen registrerades 1953-10-30 och den
ekonomiska planen registrerades 1957. Fastigheten 4r beldgen pa Skonsmogatan 25 1 Sundsvall. Pa
fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 41 lagenheter som upplats med bostadsritt och 8 lokaler med
hyresritt. Pa fastigheten finns dven 2 garage och 30 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med
dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

4 st 1 rum och kokvra
26 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och koék

Total bostadsyta: 2 218 kvm enl. taxeringsbevis
Total lokalyta: 446 kvm enl. taxeringbevis

Foreningens fastigheten har under aret varit fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingér
tillaggsforsiakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor. Lokalvarden har utforts av Castor Plus AB.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en enkel underhallsplan som visar underhallsbehovet de narmaste aren.

Utférda underhallsitgirder Ar
Ombyggnation av ventilation 2021-2020
Asfalteringsarbeten 2019
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2018

Relining av avloppsstammar 2016
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Maélningsarbeten i tvittstugor och allminna utrymmen 2015
Malning fonster 2010
Drénering 2010
Renovering balkonger 2007
Ombyggnad virmesystemet 2005
Byte lagenhetsdorrar 2004
Utbyte/ombyggnad el 2004
Renovering badrum och byte stammar 1998
Omléaggning tak 1995
Byte fonster 1987
Fjarrvarmeinstallation 1984
Beskattning

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en #kta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sédte 1 Sundsvall.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret
Foreningen har under dret haft kostnader for 16pande underhall med 108 tkr och periodiskt underhall med

81 tkr.
Kostnader for periodiskt underhall avser lagning av tegel.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar var vid
rakenskapsarets borjan 48 st och vid rikenskapsarets slut 48 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-06-15 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Nils-Ake Sandberg Ordférande
Solveig Holm Grelsson Ledamot, sekreterare
Sabina Sundquist Ledamot
John Fagerstrom Ledamot
Suppleanter Evelina Modin Edstrom
Jan Hallberg
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft 3 protokollfoérda sammantréden.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Léansforsakringar.

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-05-03.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostider, genomsnitt per
kvm boyta

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Virmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2023
1 826
-62
62,7
17,2

754

91,6
180
36
39
255

1 846
1537
2,6
2,4
82

2022
1786
129
64,0
18,0

739

91,5
168
27
43
238

1898
1584
1,5
2,6
132

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméssigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pd hogre
driftskostnader och hogre rintekostnader. Féreningen har ett positivt kassaflode for aret och en

2021
1785
-196
63,8
15,7

739

91,8
141
21
37
199

1 949
1627
14
2,6
162

2020
1706
188
273,8
16,9

710

92,4
146
19
40
205

2135
1782
1,5
3,0
149
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2019
1709
&3
265,5
19,7

710

92,2
150
18
40
208

1424
1189
1,7
2,0
167

kassabehallning pa 1 167 tkr per 2023-12-31. Ut6ver det har foreningen hojt avgiften med 2 % fran 1 jan
2024. Baserat pa dessa uppgifter gor styrelsen bedémningen att underskottet inte har ndgon paverkan pé
foreningens majligheter att finansiera sina framtida ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for
yttre underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

64 300

64 300

Fond for yttre
underhall
671 878
190 000

0

861 878

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhall utéver stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

112 454

-190 000

0

128 636

51 090

51091
-61 834
-10 743

49 269

0
-80 965
20953
-10 743

Arets

resultat

128 636

-128 636
-61 834
-61 834
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Totalt
977 268
0

0

0

-61 834
915 434

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 825 821
0
1 825 821

-1417 149
-154 305
-13 330
-199 931
-1784 715
41 106

2979
-105919
-102 940

-61 834

-61 834

-61 834
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2022-01-01
-2022-12-31

1 786 458
3986
1790 444

-1221 338
-165 213
-11539
-199 931
-1 598 021
192 423

743
-64 530
-63 787
128 636

128 636

128 636
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 4 004 360
4 004 360

4 004 360

5014
4743
150 822
160 579

7 1167260
1167 260
1327 839

5332199

6 (12)

2022-12-31

4204 291
4204 291

4204 291

0

30 680

141 841
172 521

1 063 650
1 063 650
1236171

5440 462
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

64 300
861 878
926 178

51 091
-61 834
-10 743
915 435

8 2299 235
2299 235

8 1794 882
92 730

9692

4706

215519

2117 529

5332199
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2022-12-31

64 300
671 878
736 178

112 455
128 636
241 091
977 269

2531 233
2531233

1679 052
55834
7034

0

190 040
1931 960

5440 462
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-61 834
199 931

138 097
11 942
36 896

32 844
219779

-116 168
-116 168
103 611

1063 650
1167 261
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2022-01-01
-2022-12-31

128 636
199 931

328 567
-30 986
-26 789

48 430
319 222

-112 968
-112 968
206 254

857 395
1063 649
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 for aterkommande
kostnader tillampas for fjarrvdarme, el, vatten, renhallning.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Markanldggning 20 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsiljning av
bostadsritter.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 391 757 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
I foreningens arsavgift ingar kostnad for virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beridknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som
bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Skuldséttning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsittning per kvadrat upplaten med bostadsritt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Rintekénslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid rets utgéng 1 forhéllande till
foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nir avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intédkter eller kostnader som 4r vdsentliga och inte en del av
den normala verksamheten har rdknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende
belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1671816 1 639 008
Hyror lokaler 85368 83 168
Hyror garage 7200 7200
Hyror parkeringar 49 840 43 200
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3151 6256
Avgift andrahandsuthyrning 8 445 7627
1 825 820 1786 459
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Lopande underhall 107 508 84214
Periodiskt underhall 80 965 22 625
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 223 211 218 028
Uppvéarmningskostnad 479 216 445 932
Vatten- och avloppsavgifter 103 353 113 620
Elavgifter 96 147 71 194
Renhallning 80 402 67 377
Snoréjning 110 992 68 669
Forbrukningsinventarier/materiel 3944 3755
Fastighetsforsakringar 45 529 43 036
TV, bredband och telefoni 30712 27718
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 55170 55170
1417 149 1221 338

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden till styrelsen 12 320 10 600
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1010 939
13 330 11 539

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda pa féreningsstimman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvirde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto

2023-12-31

8512 640
270 026
8 782 666

-4 638 375
-199 931
-4 838 306

60 000
60 000

4004 360
12 175 000
4 248 000
16 423 000
3 944 360

60 000
4 004 360

2023-12-31

5915 000
5915 000

2023-12-31

1167 260
1167 260
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2022-12-31

8512 640
270 026
8 782 666

4438 444
199 931
-4 638 375

60 000
60 000

4204 291
12 175 000
4 248 000
16 423 000
4144 291

60 000
4204 291

2022-12-31

5915 000
5915000

2022-12-31

1063 650
1 063 650
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2023-12-31
Nordea 5,42 2024-05-17 739 825
Swedbank 5,845 3-man 440 359
Stadshypotek 4,270 2028-03-01 382 700
Stadshypotek 1,250 2024-03-30 250 038
Stadshypotek 1,250 2025-01-30 321495
Stadshypotek L11g 2025-06-30 1 630 000
Stadshypotek 0,870 2024-09-30 330 000
4094 117

Kortfristig del av langfristig skuld 1 794 882

Om fem &r beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 513 277 kr.

12 (12)

Lanebelopp
2022-12-31
769 825
451871
387700
280 034
330 855

1 650 000
340 000
4210 285

1 679 052

LAn som forfaller inom ett &r fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars forvintade amortering dr 116 168 kr.

Sundsvall 2\0 ;}.L’t . 06 g L?

Nils-Ake Sandberg
Ordférande

Solveig Holm Gtelsson

J ohn Fagerstrom WW

/)v \:7\\/\1'\ S\)“YRS\Q \k\()‘

Sabina Sundqulst

Vér revisionsberittelse har lamnats 101‘{ = os il l}
Ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skytten
Org.nr. 789200-0501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skytten for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdattelse daterad 12 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skytten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

+ panagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 27 maj 2024

ess2 redovisning & revision AB
Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



