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BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2023-2024



Styrelsen for Brf Byggmastaren med organisationsnummer 717600-2892 far harmed avge arsredovis-
ning for rikenskapsaret 2023-07-01 till 2024-06-30. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte an-
nat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Tomten innehas med dganderitt. Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun och
dess nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-03-22. Underhallsplanen har uppdaterats
under verksamhetséret.

Arets resultat uppgar till en forlust om 709 169 kr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 946 759 kr, exklu-
deras avskrivningarna blir resultatet en vinst med 1237 590 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sala Backe 14:1 1 Uppsala kommun, inklusive tomten. Pa fastigheten finns tre
bostadshus om tre vadningar och kéllare samt ett mindre hus for atervinning av avfall. Ett av bostadshusen
har en lagre del dar tva bostadsrittslokaler som idkar affarsverksamhet dr beldgna. Foreningen bildades
den 4 september 1952 och bostadsbyggnaderna uppfordes mellan 1952 och 1954. Inflyttning skedde i etap-
per och de forsta medlemmarna flyttade in efter nyar 1954.

Grund Grundbotten av lera, betongpalning, grundplatta, plintar

Grund- och kéllarmurar Betong, isolering med lattbetong

Bjalklag 16 cm betong, isolering, dverbetong, golvlaggning

Sockel Spritputs

Fasader Rott tegel

Vaggar (Arstag 25-35) Barande vaggar av putsfri betong, yttervaggar tillaggsisolerade

Vaggar (6vriga hus) Barande vaggar av putsad |attbetong och tegel, yttervaggar tillaggsisolerade
Yttertak 2-kupigt taktegel

Foreningens adresser dr Apelgatan 4 till 16 (jimna nummer) och Arstagatan 25 till 45 (udda nummer).

Blegics o502 m2 Areanildgenhetsregistret dr baserat pd den dldre métstandar-
Lokalarea. bostadsrittslokaler e den som gillde nir husen byggdes. Om ldgenheterna skulle
maitas mot den moderna standarden skulle de flesta bli lite
Hyreslokaler och garage 1502 m? " .
storre 4n vad som anges.
Byggnadsarea 4170 m?
Bruttoarea 15900 m?
Tomtarea 24159 m?
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Bostadsrattslagenheter och -lokaler

Foreningen har 162 bostadslégenheter och tva lo-
kaler uppldtna med bostadsritt. Ligenheterna for-
delas som 27 ettor, 45 tvaor, 81 treor och nio fyror. Ettor med balkong 21 40 m?
Allaldgenheter utom sex ettor har balkong. I uppla-

Bostadsratt Antal Area

Ettor utan balkong 6 27 m?

Tvéor med balkong 45 50 - 62 m?
telsen till varje bostadsldgenhet ingar ett vindskon-
.. .. .. Treor med balkong 81 65 m?
tor och en matkillare dar medlemmarna sjélva sor-
jer for hingls. Det finns inga bostadsligenheter ~ Fyror med balkong 9 83 m?
upplatna med hyresrétt. Bostadsrattslokaler 2 133 & 384 m?

Bostadsrittslokalerna ir beldgna i markplan med killare och har en area om 133 m? respektive 384 m?.
Bostadsldgenheterna har ett sammanlagt andelstal pa 94% och bostadsréttslokalerna pa resterande 6%.

Det finns ingen upplaten mark till ndgon bostadsritt. En av bostadsrittslokalerna arrenderar mark av for-
eningen. Ingen hyreslokal har avtal om nyttjanderitt av foreningens mark.

Arsavgifter

Arsavgifterna baseras pd andelstalet med undantag for vissa kostnader dir foreningen blir debiterad for
antalet ligenheter eller dédr individuell métning kan goras. Arsavgiften hojdes med 5% den 2024-04-01 och
styrelsen har beslutat om ytterligare en hojning pa 5% den 2025-04-01. Den senaste fordndringen innan
dess var 2019 d& arsavgiften sdnktes med 11% for bostadsrittslagenheterna.

BR-lagenheter BR-lokaler Hyreslokaler Garage
Varme ingar i avgiften ingar i avgiften ingar i hyran ingar i hyran
Vatten 158 kr/man/Igh 158 kr resp 475 kr ingar i hyran ingar i hyran
Kabel-tv och bredband 210 kr/man/Igh 90 kr/man (ej tv) olika saknas
El, fast avgift 34 kr/man/Igh egna abonnemang ingar i hyran ingar i hyran
El, férbrukning rorligt egna abonnemang olika ingar i hyran

Viarme fran vattenburna radiatorer ingdr i arsavgiften. For vatten debiteras en obligatorisk avgift pd
1900 kr/ar/Igh oavsett forbrukad volym. Avgiften for kabel-tv (Tele 2 TV Silver) och en bredbandsupp-
koppling fran Bahnhof om 1 000 Mbit/s dr 2 520 kr/ar/Igh. Elférbrukningen méts individuellt och debite-
ras kvartalsvisiefterskott. Energipriset 4r baserat pa spotpriset pd den nordiska elbdrsen plus foreningens
kostnader. En fast elmétaravgift tillkommer med 408 kr/ar/Igh. De tvd BR-lokalerna har en annan berék-
ning av VA-avgiften, kabel-tv ingdr inte och de har egna elabonnemang.

Hyreslokaler
I kdllarplan finns lokaler, forrad och garage som hyrs ut till bade medlemmar och externa hyresgéster.

Arshyra
Hyreslokal Antal Total area 2024-11-01
Lokal med fénster, ytterdérr och WC 6 342 m? 616 kr/m?
Lokal med fénster och ytterdsrr 4 171 m? 509 kr/m?
Lokal med ingéng via kallarkorridor 18 200 m? 325 kr/m?
Garage och kallférrad 41 790 m? 486 kr/m?
Summa 69 1502 m? 497 kr/m?
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Parkering och garage

Brf' Byggmastaren har 64 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna som &ar bosatta i foreningen.
Av dessa har 53 uttag for motorvirmare och 11 saknar elstolpe. Dessutom finns 38 enskilda varmgarage,
tva platser i ett motorcykelgarage och ett dickhotell dir man kan hyra en hyllplats for en uppséttning vin-
ter eller sommarhjul.

Hyran for en parkeringsplats 4r 400 kr/man eller 375 kr/mén beroende pd om den har motorvirmaruttag
eller inte. Garagehyran ligger mellan 760 kr/mén och 840 kr/mén beroende pé storlek. Plats i MC-garage
kostar 275 kr/mén och en hylla for dackforvaring kostar 30 kr/mén. 2024-09-01 var det 7 personer som
anmilt sig till kon for att fa hyra en parkeringsplats och 11 till garagen.

Tre gemensamma elbilsladdare (22 kW vardera) finns pd gaveln vid Arstagatan 45. Efter registrering kan
de boende ladda for 3,00 kr/kWh inklusive moms som debiteras pd manadsavierna. Vid avslutad laddning
parkeras bilen pa den ordinarie parkeringsplatsen igen.

Tv4 avgiftsbelagda besoksparkeringar finns pa gaveln vid Arstagatan 25. Priset 4r 15 kr/timme och erliggs
enligt skyltning pé platsen.

Gemensamma utrymmen

Det finns fyra gemensamma tvittstugor med tillhérande torkrum och mangelrum. Husen pd Arstagatan
har en tvittstuga vardera medan det pa Apelgatan har tva. Alla tvittstugor har tva tviattmaskiner (en stor
och en liten) och en storre torktumlare. Maskinerna och torkaggregaten har bytts ut till energisnalare va-
rianter.

Cykelparkering finns i kéllarna och pa avsedda platser pa garden. En vélutrustad foreningslokal med kok
finns tillgdnglig for medlemmarna att 1&na. P4 garden finns tv murade grillplatser som de boende kan

nyttja.

Varme och ventilation

2020 fasades fjirrvirmen ut och en ny undercentral for bergvirme togs i drift. Den dr belidgen pd Arstaga-
tan 45 och forser alla tre bostadshus med virme och varmvatten. Under grasmattorna pd garden finns 21
energibrunnar (272 meter djupa borrhal) som tre virmepumpar pa vardera 88 kW anvinder for att gene-
rera viarme till radiatorerna och tappvarmvatten. En elvirmepanna pa 100 kW kompletterar bergvirmen
under kalla vinterdagar.

Ventilationen har uppgraderats fran flaktstyrd franluft (F) till ventilation med virmeatervinning (FTX).
Pavindarna finns sju ventilationsaggregat med tillh6rande virmevéxlare, filter och elbatterier. De anvinds
for att forse lagenheterna med friskluft via ett brandspjéll ut mot trapphusen.

2021 utfordes obligatorisk ventilationskontroll och radonméitning i bostdderna. Kompletterande radon-
métningar utférdes i borjan av 2024. En ny OVK ir inplanerad under hosten 2024.

Energi

Hustaket pa Apelgatan ar fyllt med tvd rader av solpaneler med en toppeffekt pa totalt 90 kW. Soliga dagar
under sommarsisongen ar foreningen sjalvforsorjande av el och kan dessutom sélja overskottet till Vat-
tenfall. Under maj till augusti 2024 producerade anldggningen 61 MWh.

I energideklarationen fran 2022, da solcellerna inte var installerade, fick foreningen energiklassningen D
iochmed ett primérenergital om 81 kWh/m? och &r. Beridkningar visar att det dr sannolikt att fastighetens
klassning kommer forbéttras till C (ett primérenergital under 75 kWh/m?) i och med att vi anvénder sole-
nergin till uppvirmning av varmvatten och fastighetsel (t ex tvittstugor och ventilation). En ny energide-
klaration kan tidigast goras i slutet av 2025. Energiklass C ger medlemmarna mdojlighet att fa en liten ran-
terabatt pa sina boldn med s k Grona boldn hos vissa ldneinstitut, men de flesta kriver klass B eller béttre.

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2023-2024 5



Atervinning

Brf Byggmaéstaren uppfyller redan lagkravet om en fullstindig fastighetsnira insamling av restavfall,
matavfall, tidningar, plast-, pappers-, metall- och glasforpackningar. Det ger ldgre kostnader i form av ett
avdrag i grundavgiften till Uppsala Vatten och Avfall.

Forsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsidkringar och kollektivt bostadsrattstilligg ingar i fastighets-
forsakringen. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Ansvarsforsdkring for
styrelsen ingér i forsédkringen.

Las
Allafastighetens 535 14s har digitala nycklar dir behorigheter kan dndras efter behov och forlorade nycklar
snabbt kan spérras. Entréerna till trapphusen dr utrustade med elektroniska lisare som 6ppnas genom att

nyckeln blippas, den personliga PIN-koden matas in eller att den boende 6ppnar genom en app pa telefo-
nen. Samma nyckel anvinds i ldgenheter, garage och forrad.

Vid dverlatelser ldimnas nycklar in och himtas ut hos Certego pé Fyrislundsgatan.

6 BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2023-2024



Fortroendevalda

Styrelsen
P3 den ordinarie stimman den 2023-10-28 valdes foljande styrelsesammanséttning:

Namn Uppdrag Mandat till Namn Uppdrag Mandat till
Hakan Ahl Ordférande 2024 Roy Nilsson Suppleant 2024
Torgny Fagrell Ledamot & kassor 2024 Anita Thorsén Suppleant 2024
Carin Kjellner Ledamot 2024 Nathaly Modin Suppleant 2024
Ljudmila Jonsson Ledamot 2025
Erik Danielsson Ledamot Avgick 2024-03-22

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening. Faktu-
ror attesterades av Fagrell och Danielsson tillsammans. Efter Danielssons avging tog Nilsson 6ver som
andre attestant.

Revisorer och valberedning
Revisorerna och valberedningen har mandat till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Namn Uppdrag Namn Uppdrag
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Alfred Kihlberg Valberedning, sammankallande
Kristin Sehlstedt Foreningsrevisor Estrid Olsson Valberedning
Carina Froling Foreningsrevisor, suppleant Thomas Almstrém Valberedning
Méten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tolv protokollférda ordinarie styrelsemdten, ett extra styrelse-
mote, ett konstituerande mote och flera arbetsmoten om bl a solceller, underhéll och budget. Styrelsen har
ocksa representerat foreningen i tingsriatten och hyresndmnden och infor dessa haft forberedande moten.
Ledamoterna har 16pande kontakter med forvaltare, fastighetsskotare, leverantorer och méklare.

Valberedningen har under mandatperioden haft sex moten. Information om valberedningsarbetet, och
hur man kontaktar eller limnar forslag, har tillgdngliggjorts pé anslagstavlor i trapphusen. Under vren
och sommaren har enskilda intervjuer med samtliga fortroendevalda hallits.

Arvoden

Stdmman har beslutat att styrelsen far 148 980 kr i arvode som fordelas efter nérvaro pé styrelsesamman-
traden och arbetsmoten samt ett mindre fast arvode for ordférande, kassor och sekreterare. Ovriga fortro-
endevalda far ett fast arvode pa 2 865 kr. Beloppen ir exklusive sociala avgifter.
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Verksamhetsberattelse

Ekonomi

BrfByggmistarens omsittning 6kade till 8 625 902 kr for verksamhetséret (+7,2% jamfort med foregdende
ar). Bidragande var beslutet att hoja arsavgifterna med 5% fr o m den 2024-04-01, 6kade hyresintikter for
parkering, garage och lokaler (+38,7%) och engangsintikter i form av framst elstod fran Skatteverket
(885662 kr). Intidkterna for den salda elen till medlemmarna minskade dock (-52,3%) p g a att elpriset
sjunkit.

Rorelsens kostnader minskade till 7 912 207 kr (-11,5%) och den frimsta anledningen var ligre kostnader
for el (-43,5%). Det hoga rianteldget och att bindningstiden for det storsta 1anet 16pt ut bidrog dock till att
rantekostnaderna dkade till 1452 912 kr (+241,2%). Darmed blev drets resultat en forlust med 709 168 kr
(-1315383krfgar).

Det negativa resultatet beddms inte paverka foreningens mojlighet att finansiera framtida dtaganden och
underhall. De senaste dren har investeringar gjorts som syftar till att minska driftskostnaderna (berg-
virme, virmedétervinning pé ventilationen, solceller, energisndla tvittmaskiner, LED-belysning, m m) och
de hojda lokal-, garage och parkeringshyrorna med en automatisk arlig upprikning pd 3% kommer ge en
positiv effekt pa framtida resultat. Styrelsen har ocksa beslutat att fran och med 2025-04-01 hoja arsav-
gifterna med ytterligare 5%. Den feméarsbudget som tagits fram tillsammans med vir ekonomiska forval-
tare (Sweax) visar att resultatet kommer vindas till en liten vinst redan verksamhetsaret 24/25 under for-
utsittning att réintorna fortsitter att sjunka och elpriset ligger kvar pd samma niva som foregdende ar.

For att finansiera solcellsinvesteringen ckade foreningens fastighetslan till 42 385 000 kr (+1 913 134 kr).
Ingen ny fastighetsinteckning behévde goras. Den viktade genomsnittsrantan for alla tre ldnen &r 3,15%
per den 2024-09-01. I slutet av juli 2024 bands rintan pa det minsta ldnet i tva ar till 3,19%.

Tva transaktionskonton hos Swedbank avslutades och ett nytt 6ppnades pd Handelsbanken. P4 det nya ges

ranteintikter for pengarna i kassan. Under aret flyttades dven lidnen fran Swedbank till Stadshypotek
(Handelsbanken).

Utveckling av arsavgifter och konsumentprisindex
800 kr/kvm

700 kr/kvm

600 kr/kvm

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

500 kr/kvm

| Arsavgift e K P|

® Arsavgifter exklusive debiterade kostnader for el, tv, bredband och
vatten. I prognosen for 2025 ingar den beslutade hojningen pa 5%.
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Solceller

Efter lite forsening p g a bygglovsansdkningar och sno pé taket pdborjades installationen av solcellerna i
mars. Vattenfall godkinde inkopplingen i slutet pé april och den 2 maj drogs produktionen i gdng. Anligg-
ningen besiktades den 17 juni men kunde inte godkinnas. Leveranttren uppger att bristerna tgirdats un-
der sommaren och en ny besiktning kommer utforas under september eller oktober.

De fyra forsta ménaderna sedan inkopplingen har anldggningen producerat 61 MWh, vilket motsvarar
496 kWh per dag i genomsnitt. Som hogst har vi producerat drygt 700 kWh under ett dygn dd himlen varit
klarblé frén gryning till skymning.

Under sommarmaé&naderna har var nettoforbrukning varit ndstan noll 6ver dygnet, dvs lika mycket energi
som vi sdljer pd dagarna koper vi tillbaka pa nitterna. Elpriset dr dock rorligt och kostar mer pé nétterna
och nér vi koper el tillkommer energiskatt. Den el vi kopte i juni och juli kostade 156 6re/kWh inklusive
alla skatter och avgifter att jimfora med 37 6re/kWh som vi fick i ersittning for vart 6verskott. Den el som
vianvéinder sjidlva nér solcellerna producerar ér gratis.

I oktober 2023 anmaldes avslut av de tre elabonnemangen i huset pa Apelgatan och var elektriker har se-
dan dess varit redo att mata huset genom den nya kraftkabeln fran elskipet utanfor Arstagatan 451 stillet.
I september 2024 vintar vi fortfarande pa att Vattenfall Eldistribution skall handlidgga drendet. Atgirden
kommer gora att solcellsel som produceras dven kan anvindas i huset pd Apelgatan vilket ytterligare kom-
mer sénka vara driftskostnader.

Investeringen kostade 2 400 388 kr inklusive moms, men delar av momsen har dragits av eftersom fore-
ningen séljer el vidare till de boende med moms. I beloppet ingéar forutom solcellerna forberedande arbeten
pa taket som flytt av gdngbryggor, takluckor och avloppsventilation, samt en ny kraftkabel mellan husen pa
Apelgatan och Arstagatan 37-45 och inne i huset p& Apelgatan, ett nytt elskdp vid garagen pa Apelgatan,
och en gallergrind pa vinden bredvid vixelriktaren.

Képt och sald el per dygn
1500 kWh

1000 kWh

500 kWh

0 kWh
Maj Jun Jul Aug

Salt 6verskott 2024 === K$pt 2023  e==——Kipt 2024
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Med solceller dr det hogst troligt att foreningen nér energiklass C i nédsta energideklaration. For att nd
energiklass B krivs storre investeringar som visserligen finns med i underhéllsplanen pé lingre sikt men
de dr inte ekonomiskt forsvarbara i dagslédget.

=  Minska anvindningen av elpannan som kompletterar bergvirmepumparna under kalla vinterda-
gar. Fler borrhal for bergvirme och en fjirde virmepump behdovs.

= Solceller pd nigot av husen pa Arstagatan for att 6ka produktionen under framfor allt var och hést.

» Energilagring i batterier mellan dag och natt sé att solenergin anvinds i fastigheten i stillet for att
overskottet séljs till Vattenfall.

»  Anslutahuset pd Arstagatan 25-35 till samma elservis som de andra tva for att f en hogre egenan-
vandning av energin fran solcellerna.

Elbilsladdare
Tre elbilsladdare installerades p& gaveln vid Arstagatan 45. Efter registrering kan de boende anvinda
dessa for att ladda sina el- eller hybridbilar. Hittills 4r det sex medlemmar som registrerat sig.

Laddarna dr integrerade med samma mét- och debiteringslosning (Infometric) som redan anvands for att
méta elforbrukningen ildgenheterna. Elen som anvénts till att ladda bilarna debiteras pd manadsavierna i
efterskott.

Foreningens elnét ar forberett for att utdka med fler laddare om det blir aktuellt i framtiden. Efter install-
ationen utbetalades ett bidrag pa 45 000 kr av Naturvirdsverket.

Motioner

Staket kommer séttas upp mellan husen pd innegarden for att forhindra genomfartstrafik. Styrelsen har
kontaktat leverantorer och myndigheter men ingen bestéllning dr &nnu gjord. Nista steg dr att ldmna inen
bygglovsansokan till kommunen.

Stamman beslutade att foreningslokalen skulle kunna anvéindas for 6vernattning och gav styrelsen i upp-
drag att anskaffa en biddsoffa eller séingar. Projektet har inte paborjats dnnu.

En motion foreslog att pallkragar skulle erbjudas till medlemmar dir de sjidlva kunde odla gronsaker och
annat. Stimman bifoll motionen med intresset har sedan dess varit svagt.

Underhall och reparationer

Filmning av alla liggande avloppsledningar under husen och ut fran husen till kommunens huvudledning
igatan har utforts. Beddmningen &r att ingen omedelbar atgird kravs men kontakter med leverantoérer om
relining av avloppen har tagits. I underhéllsplanen och femarsbudgeten ligger nu relining med for alla tre
hus, men planen dr att gora ett hus per &r med borjan pd Arstagatan 27-35. De staende avloppsstammarna
ar i gott skick och behover inte relinas. Inga ingrepp kommer ske ildgenheterna.

Andra storre dtgirder iunderhéllsplanen dr drianering av grund och diverse renoveringsarbeten.

1986  Fasadrenovering, tillaggsisolering 2019 Ny bergvarmecentral och FTX-ventilation

1999  Badrums- och stamrenovering, elrenovering i Igh 2020  Byte av alla stam- och radiatorventiler, fasadbelysning
2001  Séakerhetsdorrarilgh 2021  OVK-besiktning, radonmaétning

2003  Byte till treglas aluminiumfénster 2022  Balkongmalning, energideklaration

2008  Balkongrenovering inklusive plattor och racken 2023  Nytt lassystem, energisnala maskiner i tvattstugor
2015 Individuell elméatning for lagenheterna, takrenovering 2024 Solceller, elbilsladdare

2018 Varmepump och ventilation i BR-lokaler
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Rattstvister

Foreningen har tva avslutade tvister som omnimndes i foregdende ars drsredovisning. Den ena gillde en
stdmning frin ett kommanditbolag som dr verksamt i foreningens fastighet. Ritten lamnade kidromaélet
utan bifall och Brf Byggmistaren blev ersatt med 126 287 kr for rattegdngskostnader. Den andra gillde en
garagehyresgist som sokte medling i Hyresndmnden. Hyresgésten accepterade senare den begirda hyran.

Under &ret har tva nya ansokningar om medling gjorts i Hyresndmnden fran tvd medlemmar som hyr
varsin storre killarlokal i foreningens fastighet. Styrelsen har avbojt medling och anser att den begérda
hyran inte dr hogre 4n marknadshyran for likvirdiga lokaler i Uppsala. De nya villkoren borjar gélla den
2024-11-01.

Pa grund av aterkommande storningar begirde foreningen i Uppsala Tingsritt att tvd medlemmar som
dger en gemensam lidgenhet skulle avhysas. Stdmningen ar aterkallad och mélet avskrivet efter att en 6ver-
enskommelse om frivillig avflyttning upprittades. Medlemmarna har forbundit sig att ersétta foreningen
med 104 975 kr for uppkomna kostnader.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsérets utgang hade foreningen 218 medlemmar (221 foregdende ar) och 11 overlatelser av
bostadsritter hade skett (20 foregdende ar).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vi-
sentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Den 2024-08-22 tecknad foreningen ett avtal om frivillig avflyttning for tvd medlemmar som tillsammans
dger en lagenhet. De har forbundit sig att erldgga ett belopp om 104 975 kr som ersittning for foreningens
kostnader.

Avtal
Nytt avtal tecknades med Securitas for parkeringsévervakning och hantering av beséksparkeringen.

Leverantor Tjanst Avtalstid
Bahnhof Gruppanslutet bredband 2025-03-25
Certego Nyckelservice, serviceavtal tills vidare
Enex Service- och supportavtal for véarme och ventilation 2025-07-31
Ernst & Young AB Revision till nasta féreningsstamma
Infometric Serviceavtal for individuell elmatning av lagenheter, lokaler, elbilsladdare 2025-12-31
Inkasso Marginalen Inkassotjanster tills vidare
Lansforsakringar Fastighetsforsakring med kollektivt bostadsrattstillagg 2025-06-30
RagnSells Sophdamtning tills vidare
Securitas Parkeringsévervakning 2027-01-01
Sweax Ekonomisk och administrativ forvaltning 2025-06-30
Sweax Fastighetsskotsel och sn6rojning 2025-03-31
Sweax Lokalvard 2025-12-31
Tele 2 Gruppanslutning av paket "TV Silver" 2025-09-30
Upplands Tvatt & Kylservice Underhallsservice for tvatt- och torkmaskiner 2025-05-30
Uppsala Vatten och Avfall Avfallshantering, vatten och avlopp tills vidare
Vattenfall Elhandel tills vidare
Vattenfall Eldistribution Elnat tills vidare
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Flerarsoversikt

= Kassaflode. En minskning med 2,5 mkr motsvara kostnaden for solcellsinvesteringen, 2,4 mkr.

= Hyrornas andel av rorelseintiakterna. For att halla nere arsavgifterna har styrelsen jobbat for att
hoja hyrorna pé parkeringsplatser, garage och hyreslokaler. Stimman har ocksa beslutat om en stadge-
andring som forbinder styrelsen att hyra ut féreningens objekt till marknadspris. Nagra hyreslokaler
har nya avtal som trider i kraft under hdsten, plus att 6vriga hyresavtal har en automatisk uppriakning
pa 3% vid arsskiftet, nyckeltalet forvintas darfor 6ka nagot for néista ar.

= Rantekanslighet. Enligt HSB ir ett normalt viarde 5 till 9 och med 5,9 hamnade foreningen i mitten av
det. Med fortsatta amorteringar och hojda arsavgifter forvantas nyckeltalet minska nédgot till ndsta ar.

» Skuldsittning per kvadratmeter. Enligt Bostadsritterna anses en skuldséttning under 5 000 kr/m?
vara bra. Brf Byggmaistaren hamnar dar for bada nyckeltalen. Det finns sdledes utrymme att 1ana mer i
framtiden om det skulle behovas, dven om det inte 4r ndgot styrelsen har planerat i femérsbudgeten.

= Sparande per kvadratmeter bostadsritt och hyreslokaler. Enligt Bostadsritterna bor sparandet
ligga 6ver 200 kr/m? Med forviintade positiva resultat de kommande &ren kommer nyckeltalet 6ka.

= Energikostnader per kvadratmeter bostadsratt och hyreslokaler. Ett vanligt riktmérke for bo-
stadsrittsforeningar 4r 200 kr/m? och Brf Byggméistaren hamnar pa rekordliga 90 kr/m?. Det dr glid-
jande att investeringarna i energibesparingar sdsom bergviarme, solceller, virmevixling av ventilat-
ionsluften, energisnéla tvittstugor och ldgenergibelysning har givit effekt.

Nyckeltal 23/24 22/23 21/22 20/21 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomsattning tkr 8626 8050 7894 7994 7570 7427 7132 7056 6848 6577
Resultat efter finansiella poster tkr -709 -1315 -781 -2337 780 -1 530 489 924 -3650 -908
Kassaflode tkr -2526 -372 1252

Arsavgift per kvm bostadsratt © kr/m? 718 736 706 710 654 699 673 666 648 622
Arsavgiftemas andel av rérelseintikterna © % 83 92 90 89 87 94 95 95 95 95
Hyrornas andel av rorelseintakterna % 10 7 10 10 10 5 5 5 5 5
Rantekostnader per kvm bostadsratt kr/m? 142 43 37 40 26 25 25 43 47 55
Réntekanslighet © % 59 55 56 5,6 6,4 3,2 3,7 39 4,3 4.6
Skuldsattning per kvm bostadsratt kr/m? 4230 4040 3924 3958 4170 2211 2517 2578 2814 2883
Skuldsattning per kvm BR & hyreslokaler kr/m? 3628 3464 3365 3394 3576 1896 2159 2210 2413 2472
Sparande per kvm BR & hyreslokaler ® kr/m? 128 106 193 218 172 177 152 187 188 191
Avsattning till underhall per kvm BR & hyres kr/m? 167 137 120 120 84 84 52 37 37 37
Energikostnader per kvm BR & hyreslokaler kr/m? 90 139 146 119 136 151 160 149 156 137
Likviditet % 8 17 22 231 345 88 273 269 265 313

Forklaringar till och berakningsgrunder for nyckeltalen finns i not 15 pa sidan 24.

© Sedanverksamhetsaret 2015/2016 inkluderas den debiterade elférbrukningen for ligenheterna i berdkningen
av nyckeltalet och sedan 2020/2021 inkluderas avgiften for tv, bredband och vatten.

® Iberdkningen exkluderas intékter fran skadestind och utgifter for juristkostnader och sanktionsavgifter.

Energikostnader per verksamhetsar

2000000 kr
1500000 kr
Fjarrvarme
1000000 kr H Fastighetsel
500000 kr = Vatten

M iIfiittiiIr

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet bedoms inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden eller mojlighet
att utfora underhéll och reparationer. Den budget som tagits fram visar att foreningen kommer ga med
vinst de kommande fem aren. Arsavgifterna har redan héjts med 5% och kommer héjas ytterligare 5% un-
der nésta ar vilket ger ett positivt bidrag till framtida resultat. Investeringen i solceller kommer fortsétta

att sanka driftskostnaderna for kommande ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 531 900 566 885
Reservering underhallsfond 1950 000
lanspraktagande underhallsfond -2 075 000
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgangs 531 900 441 885

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

Ansamlad forlust -8 879 744
Arets forlust =709 169
-9 588 913

behandlas sé att
| ny rékning 6verfores -9 588 913
-9 588 913
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Balanserat
resultat

-7 689 361
—-1950 000

2075000
-1315383

-8 879744

Arets
resultat

-1315383

1315383
-709 169
=709 169

Total

—7 905 959
0

0

0

-709 169
-8 615 128



Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Not -2024-06-30 -2023-06-30
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 8113954 8049 647
Ovriga rorelseintakter ® 511 949 0
8 625 903 8 049 647
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -5 294 685 -6 289 323
Ovriga externa kostnader 4 -473 792 -883 125
Personalkostnader 5 -196 971 -196 081
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1946 759 -1571175
-7 912 207 -8 939 704
Rorelseresultat 713 696 -890 057
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ® 30 047 535
Rantekostnader och liknande resultatposter © -1452912 —-425 862
-1 422 865 -425 327
Resultat efter finansiella poster =709 169 -1315384
Resultat fore skatt =709 169 -1315384
Arets resultat -709 169 -1315 384

® Avser elstéd fran Skatteverket (385 662 kr) och ersittning for rittegingskostnad (126 287 kr).
(® Varav 29 087 kr dr rinteintikter frin bankkonto (20 kr foregiende &r).

© Varav -1 452 912 kr ir rintekostnader for fastighetslin (-425 144 kr foregiende &r).
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Balansrakning

Tillgangar Not 2024-06-30 2023-06-30

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 29781 279 28 526 818
Inventarier, verktyg och installationer 8 4025 155 4 413 853
33 806 434 32940 671
Summa anléggningstillgangar 33 806 434 32940 671
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar () 1400 719 1286 878
Ovriga fordringar 9 169 175 68 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 456 641 391773
2 026 535 1747 127
Kassa och bank @ 1502 045 4 028 358
Summa omsiéttningstillgangar 3 528 580 5775 485
SUMMA TILLGANGAR 37 335014 38 716 156

® Avser obetalda kvartalsavier pa balansdagen (perioden juli-september).
@® Avser Foretagskonto hos Handelsbanken samt Féretagskonto och Penningmarknadskonto
hos Swedbank. Kontona pd Swedbank avslutades under verksamhetséret.
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Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 531 900 531 900
Fond for yttre underhall 441 885 566 885
973 785 1098 785
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8879 744 -7 689 360
Arets resultat -709 169 -1315384
-9 588 913 -9 004 744
Summa eget kapital -8 615 128 -7 905 959
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 12 584 000
Summa langfristiga skulder 0 12 584 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 42 385 000 27 887 866
Leverantérsskulder 843 800 3302 769
Aktuella skatteskulder 31367 26 057
Ovriga skulder 12 10 666 26 373
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2 679 309 2 795 050
Summa kortfristiga skulder 45 950 142 34 038 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 335014 38 716 156
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Kassaflodesanalys

2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -709 169 -1315384
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1946 759 1571175
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore foréindring av rérelsekapital 1 237 590 266 738
Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av avgifts- och hyresfordringar -113 841 31 365
Forandring av kortfristiga fordringar -165 567 =71 700
Forandring av leverantorsskulder —2 458 968 2661 403
Foérandring av kortfristiga skulder -126 138 -511 834
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -1 626 924 2375972
Investeringsverksamheten
Investeringar byggnad och inventarier -2 812522 -3907 937
Kassaflde fran investeringsverksamheten -2 812522 -3 907 937
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 022 554 1481125
Amortering av lan -109 420 -321 530
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1913134 1159 595
Arets kassafléde -2526 312 -372370
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 4028 358 4 400 727
Likvida medel vid arets slut 1502 046 4 028 357
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Noter

Not 1: Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisasiden
omfattning det d4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna

kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt férening-
ens underhdllsplan. Underhallsplanen faststélls arligen av styrelsen i borjan av verksamhetséret.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar framgar av tabellen nedan. Linjar avskrivningsprincip giller

for samtliga. Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Anliggningstillgang Antal ar
Byggnader 50
Installation, belysning 20
Installation, individuell elmatning och debitering 10
Installation, lassystem 10
Installation, solceller 25
Inventarier och verktyg 5
Markanlaggning 5
Markanlaggning, asfalt 20
Markinventarier, flaggstang 10
Skatter

Anliggningstillgang Antal ar
Standardférbattringar, balkonger 31
Standardférbattringar, bergvarmecentral 25
Standardférbattringar, energibrunnar fér BV 100
Standardférbattringar, fonster 29
Standardférbattringar, FTX-ventilation 30
Standardférbattringar, hyreslokaler 30
Standardférbattringar, miljoférbattringar 5
Standardférbattringar, skyltfénster 30
Standardférbattringar, stammar 37

Eftersom foreningen hyr ut mer d4n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas for-
eningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intidkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Bostadsrittforeningar erligger en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det ldgsta avindexbundet tak-
belopp per ldgenhet eller 0,30% av taxerat virde for fastighet. For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1% av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Not 2: Nettoomsattning

Arsavgifter bostader @

Arsavgifter lokaler @

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

Vattenavgifter (©

Elavgifter

Bredbands- och tv-avgifter

Arrendeavgifter

Ovriga ersattningar, pant och éverlatelseavgifter

Faktureringsavgifter, paminnelseavgifter, mm

2023-07-01
2024-06-30
5806 704
369 664

259 600

304 342

267 545

276 888
351682

390 900

6 000

77 616

3014

8113 955

@ 1 arsavgiften ingdr uppvirmning fran vattenburna radiatorer samt kall- och varmvattenférbrukning.

® Vidaredebiterad anlaggningsavgift for foreningens VA-abonnemang.

Not 3: Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Bredbands- och tv-avgifter
Radon

Serviceavtal
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekampning
Forbrukningsinventarier
Vatten

El

Sophantering och atervinning

Férvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvard
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2023-07-01
2024-06-30
-183 052
-480 772
-337 519
—-239 940
—-416 485
-26910

-123 861

0

—-298 192

—98 813

-500 736

-1 183 350
—-324 599

-1 080 456
-5 294 685

2022-07-01
2023-06-30
5735016
365 100

248 120

205 204

142 609
239028

664 966

371 400

6 000

68 689

3515

8 049 647

2022-07-01
2023-06-30
-428 649
-591 373
—-329 426
—224 989
-401 167

0

-81121

-19 435

-198 113

—-87 227

-431 910

-2 092 575
-355 740

-1 047 598
-6 289 323



Not 4: Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning (inkl panter och éverlatelser)
Arvode yrkesrevisor

Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Kreditupplysningar, inkasso och KFM (érenden medlemmar)
Juristkostnader

Foreningsavgifter

Kontorsmaterial

Telefon och porto

Bankkostnader

Tillsynsavgifter myndighet

Not 5: Anstadllda och personalkostnader

Arvoden och andra ersattningar

Sammantradesarvoden ©

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare )

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, erséttningar och sociala kostnader

© Avser styrelsen.
M Avser valberedningen och féreningsrevisorer.

Not 6: Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning markinventarier
Avskrivning standardférbattringar
Avskrivning installationer
Avskrivning installation byggnad

Avskrivningar pa inventarier och verktyg
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2023-07-01
2024-06-30
-123 331

—72 500

0

-43 503
-2471

—-200 389

-9 450

-2 145

-300

-9 665

-10 038

=473 792

2023-07-01
2024-06-30
-148 600

-10 400

-159 000

-37 971
=37 971

=196 971

2023-07-01
2024-06-30
—-25180

-4 020
—-1102 004
-485 096
-257 173

-73 286

-1 946 759

2022-07-01
2023-06-30
-162 684

=73 250

-22 188

-57 063

-4 331

0

-4 933
-3373

0

-5366

-549 937
-883 125

2022-07-01
2023-06-30
—-145 453

-10 400

=155 853

—40 228
=40 228

-196 081

2022-07-01
2023-06-30
—-25180

-4 020
—-1098 948
-195 384
-235 046

-12 597
-1571175



Not 7: Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép ®

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde, byggnader

Bokfort varde, mark

®  Aretsinkép: solcellsanliggning, laddstolpar och forbattringar killarlokal.
Bokfort virde forbattringar 18 374 964 kr (f g ar 19 339 468 kr)
Bokfort viarde markanliaggningar 201435 kr (fg r 226 615 kr)
Bokfort virde markinventarier 24 120 kr (f g ar 28 140 kr)
Bokfort viarde installation byggnad 9 558 760 kr (fg &r 7 310 595 kr)

Not 8: Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop ©

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

© Arets inkdp: tvittmaskin samt belysningsarmaturer tvittstuga.

Not 9: Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Kortfristiga fordringar hos leverantorer
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2024-06-30
50 908 871

2642 838
53 551 709

—-22 382 053
-1388377
=23 770 430

29 781 279

95 551 000
56 795 000
152 346 000

28 159 279
1622 000
29 781 279

2024-06-30
5 686 304

169 684
5 855 988

-1272 451
—-558 382
-1830 833

4025 155

2024-06-30
29077

140 098

0

169 175

2023-06-30
50 744 496

164 375
50 908 871

-21 018 859
-1363 194
-22 382 053

28 526 818

95 551 000
56 795 000
152 346 000

26 904 818
1622 000
28 526 818

2023-06-30
1942742

3743 562
5686 304

-1064 470
—-207 981
-1272 451

4413 853

2023-06-30
29 060

0

39 416

68 476



Not 10: Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-tv-avgift, bredband
Forutbetalda serviceavgifter
Forutbetalda féreningsavgifter

Upplupen ranteintakt

Not 11: Skulder till kreditinstitut

Rantesats per

Langivare 2024-09-01

Swedbank

Stadshypotek

Stadshypotek ® 4,39%

Stadshypotek 0,99%

Stadshypotek @ 3,19%
315% ®

Kortfristig del av langfristig skuld

Fastighetsinteckningar

® Lan med 90 dagars bindningstid.

Villkorsdndringsdag
per 2024-06-30

2024-07-02
2025-06-01
2024-07-25

2024-06-30
266 358

105 519
61334

4725

18 705

456 641

2024-06-30
0

0

21 601 000
12 584 000

8 200 000

42 385 000

42 385 000

42 943 600

2023-06-30
239940

102 738
44370

4725

0

391773

2023-06-30
2797 516
3489 350

21 601 000
12 584 000

0
40 471 866

27 887 866

42 943 600

@ Lanet hade 90 dagars bindningstid fram till 2024-07-25 da réntan bands p4 2 ar. Aktuell villkorséndringsdag dr 2026-07-30.

® Viktad genomsnittsrinta (3,10% foregdende ar).

Not 12: Ovriga skulder

Skuld for moms
Oidentifierade inbetalningar

Forutbetalda avgifter/hyror

22
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2024-06-30
0

7 052

3614

10 666

2023-06-30
19321

7 052

0

26 373



Not 13: Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupet styrelsearvode

Upplupet berdknat arvode for revision

Upplupet forvaltararvode

Upplupna kostnader reparationer och underhall
Upplupna kostnader el

Upplupen kostnad tillsynsavgift

Periodiserade intakter

2024-06-30
330 844
23 340
74 285

50 000
5038

66 626

16 136

0

2113 040
2 679 309

Not 14: Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Fastighetsinteckningar
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2024-06-30
42 943 600

42 943 600

2023-06-30
30 458

23 340
74 285

50 000
23024
28 236
54 095
549 937
1961675
2795 050

2023-06-30
42 943 600

42 943 600
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Not 15: Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltalen berdknas enlig Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar i bo-
stadsrittsforeningars arsredovisningar (BFNAR 2023:1).

Nyckeltal

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode

Arsavgift per kvm BR

Arsavgifternas andel av rorelseintakterna

Hyrornas andel av rorelseintakterna &

Réntekostnader per kvm BR )

Réntekanslighet

Skuldsattning per kvm BR

Skuldsattning per kvm BR & HR

Sparande per kvm BR & HR

Avsittning till underhll per kvm BR & HR ®

Energikostnad per kvm BR & HR

Likviditet

Definition
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassans férandring under aret. Kassaflédet ger en bild av hur likvida medel har féréndrats under

aret.

Arsavgifterna inklusive férbrukningsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med
bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som ar baserad pé individuella méatningar av

férbrukning ingar i berakningen.

Arsavgifterna inklusive férbrukningsavgifter i procent av féreningens totala rérelseintakter. Aven
avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella matningar av férbrukning ingar i

berdkningen.

Intékterna fran parkeringar, garage och hyreslokaler i procent av féreningens totala rorelse-

intakter.
Rantekostnad per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Nyckeltalet rantekénslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas vid ékade
rantekostnader. Genom att dividera féreningens rantebarande skulder pa balansdagen med
féreningens intdkter fran arsavgifter far féreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent
som &rsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en procentenhet. Aven avgift som
féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella méatningar av férbrukning ingar i

berakningen.

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Avséttning till underhallsfond dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Aven

kostnader som vidaredebiteras ingar.

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. Féreningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder. Likviditeten erhalls genom att jamféra féreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder

(® Nyckeltalet ar inte definierat i Bokforingsndmndens allménna rad.
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Elektroniska underskrifter

For underskrifter av drsredovisningen tillimpas elektroniska underskrifter enligt EU-férordningen om
elektronisk identifiering och betrodda tjanster (eIDAS). Tryckta kopior av arsredovisningen saknar darfor

namnteckningar.

Den dag som framgér av vara respektive

elektroniska underskrifter:

Hakan Ahl
Styrelseordforande

Torgny Fagrell

Kassor

Carin Kjellner

Styrelseledamot

Ljudmila Jonson

Styrelseledamot

Roy Nilsson

Styrelsesuppleant, tiinstgérande ledamot

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2023-2024

Var revisionsberittelse har lamnats den dag

som framgér av var elektroniska underskrift:

Ernst & Young AB

Ida Brandt

Auktoriserad revisor

Kristin Sehlstedt

Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Byggméastaren med organisationsnummer 717600-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Byggmastaren for rakenskapsaret 2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Brf Byggméstaren for
rékenskapsaret 2023-07-01 —2024-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

Kristin Sehlstedt
Foértroendevald revisor

Penneo dokumentnyckel: G4PJF-6BY70-IC50L-SPVID-EP330-J07PX



