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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bostadsrattsféreningen Angsbyle registrerades hos Bolagsverket den 5 november 1964.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Foéreningen svarar for drift, underhall och férvaltning av fastigheten Angen 1 i Norrtélje kommun.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag - en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens nuvarande stadgar registerades den 17 augusti 2017.
Féreningen redovisar moms for individuell méatning av kall- och varmvatten samt el till de boende.

Fastigheten
Foéreningen ager fastigheten Angen 1 i Norrtélije kommun med gatuadressen Grindvagen
14 A-B, 16-20 A-C, 22-24 A-B, 26 A-C, 761 62 Norrtélje.
Fastigheten bestar av sju byggnader i tre vaningar samt tva stycken friliggande garagebyggnader.
Byggnationen skedde 1966-1967 och omfattar 134 lagenheter samt en lokal med hyresrétt.

Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 6 st
2 rum och kok 47 st
3 rum och kok 48 st
4 rum och kok 24 st
5 rum och kok 9 st
Total bostadsarea uppgar till 10 227 kvm
Total lokalyta 160 kvm
Total tomtareal uppgar till 23 751 kvm

Pa fastigheten finns garage for 38 bilplatser samt ett antal parkeringsplatser fordelade pa forhyrda,
forhyrda med elstolpe samt reserverade (dar man far std med parkeringstillstand).
Foreningen har ocksa en samlingslokal i en av byggnaderna.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Brandkontoret.
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Styrelsen for tiden 2022-01-01 - 2022-05-11

Magnus Stahl Ordférande
Madalina Algesjé Sekreterare
Lena Konradsson Ledamot
Christer Sjodell Ledamot
Robert Hilland Ledamot
Mimmi Liljegren Ledamot
Magnus Jansson Suppleant
Sarah Seppéla Suppleant

Styrelsen for tiden 2022-05-11 - 2022-12-31

Magnus Stahl Ordférande
Madalina Algesjé Sekreterare
Christer Sjodell Ledamot
Robert Hilland Ledamot
Mimmi Liljegren Ledamot
Sarah Seppala Ledamot
Magnus Jansson Suppleant

Madalina Algesj6, Mimmi Liljegren, Sarah Seppéala och Magnus Jansson.

Revisorer
Mats Johansson

Valberedning

Magnus Jansson

Revisorshuset i Uppsala

2(10)

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2022-05-21.
Under 2022 har 11 protokollférda styrelseméten hallits.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsens ledamoter
i férening.

Avtal

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Sweax. Stadning har utforts av Stahls stad &
Fastighetsservice AB.

El och fjarrvarme levereras av Norrtéjle Energi. Vatten och sophéamtning handhas av Norrtalje
Kommun.

Foéreningen har sedan december 2019 ett gruppavtal med Tele2 fér bredbands- och TV-tjanster.

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning skots av Mediator AB.
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Overlatelser

Under 2022 har 11 (20) lagenheter éverlatits.
Foreningen hade 183 medlemmar vid arets slut.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 797.254 kr, varav underhallskostnader 284.469 kr
och reparationskostnader 512.785 kr. Av reparationskostnaderna avser 334.374 kr en brandskada.

Férsakringsbolaget Brandkontoret har fattat beslut om férsékringserséattning till féreningen,
avseende brandskadan. Forsakringsersattningen uppgar till 334.374 kr, och har bokférts under évriga
rorelseintakter.

Vasentliga handelser och utférda
underhallsarbeten under rakenskapsaret

- Fasadreparationer.

- Felsékt och reparerat fjarrvarmelacka.

- Dorrbyten och installation av nytt bokningssystem i tvéattstugorna.
- Genomgang av flaktsystemen.

- Insatser fér radonsanering.

- Tagit in anbud fér takbyten.

- Reparationer och underhall tvattstugor.

- Rdjning av tréd och sly runt grillplats i skogsdungen.

Kommande handelser och underhallsarbeten

- Takbyten 2 hus.

- Reparationer av asfalt pa garden och parkeringar.
- Fortsatta arbeten med fasadreparationer.

- Reparationer av kéllartrappor.

- Byte av gamla avsténgningsventiler.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning* 7 666 tkr 7 508 tkr 7 557 tkr 7 457 tkr 7 357 tkr
Resultat efter fin.poster 1 334 tkr 868 tkr 1 120 tkr 677 tkr -1 156 tkr
Balansomslutning 45 306 tkr 44 321 tkr 44 205 tkr 44 004 tkr 44 408 tkr
Soliditet** 23% 20% 18% 16% 14%
Bankskuld kr/kvm boyta 3219 3 306 3392 3 480 3 567
Réantekanslighet*** 5,9% 6,0% 6,2% 6,4% 6,6%

*Nettoomséttning, summan av intékter som héarrdr fran den primara verksamheten.
**Soliditet, det egna kapitalet i forhallande till de totala tillgangarna.
***Den hojning av arsavgifterna som behdvs for att betala 1 procents hojning av réntan pa foreningens lan.
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Avgifter och hyresintékter

Arsavgiften har varit oférandrad under aret.
Den 1 januari 2023 hojs arsavgiften med 5%.
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Varje lagenhet/hyresgéast debiteras for sin faktiska férbrukning av el-, kall och varmvatten i efterskott

1 ggr/kvartal.
Hyresintékter for lokalen svarar fér 4,2% av féreningens nettointakter.

Underhallsplanering

En fond for yttre underhall skall finnas och till denna skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av

fastighetens byggnadsvérde eller taxeringsvarde avséttas.

Forandring av eget kapital

Insats Reserv Yttre Balanserat

kapital fonden rep.fonden resultat
Belopp vid arets ingang 1159 170 1 070 000 1 544 838 4 369 065
Disposition av 2021 ars resultat 409 000 459 498

Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 1159170 1070 000 1 953 838 4 828 563

Arets
Resultat
868 498
-868 498
1 333 863

1 333 863

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 4 828 563
Arets resultat 1333 863
6 162 426

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 409 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
I ny rékning 6verféres 5753 426

6 162 426
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Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintékter lokal

Avgifter garage, parkering, férrad
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2022

5617 324
323 808
496 809
828 523
399 647

412 443

-3 956 518
-191 892
-242 566

-512 785
-284 469

-784 328
0

5076
-416 447

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not 2021

5617 324

313 236

483 510

760 522

7 666 111 333 527

412443 A1 54 837
8 078 554

RORELSENS KOSTNADER

2 -3969 510

-186 300

-4390976 3 -231 516

-132 848

-797 254 -654 586

-360 762 4

5 -849 578

-784 328 6 0
1745 234

0

-411 371 -347 934
1 333 863
1 333 863
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7 508 119

54 837

7 562 956

-4 387 326

-787 434

-322 186

-849 578

1216 432

-347 934

868 498

868 498
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 31518 565 5 32 302 893
Mark 5 000 000 5 000 000
Inventarier 0 36518565 6 0 37 302 893
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 991 198
Ovriga kortfristiga fordringar 408 553 7 94
Forutb.kostnader/uppl.intakter 529 037 938581 8 481 922 482 214
Finansiella tillgangar
Kassa och Bank 7 848 620 7 848 620 6 535 660 6 535 660
SUMMA TILLGANGAR 45 305 766 44 320 767

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 1159170 1159170
Reservfond 1 070 000 1 070 000
Yttre reparationsfond 1 953 838 4 183 008 1 544 838 3774 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 828 563 4 369 065
Arets resultat 1 333 863 6 162 426 868 498 5 237 563
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 600 000 9,10 17 150 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 16 318 250 16 658 250
Leverantorsskulder 950 534 618 764
Ovriga kortfristiga skulder 6 248 4 221
Egna skatteskulder 19 896 19 260
Kéllskatt och sociala avgifter 82 381 73 593
Uppl.kostnader/férutb.intakter 159 343 11 69 702
Forskottsinbetalda hyror/avg 823 680 18 360 332 715 406 18 159 196
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 45 305 766 44 320 767
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som Kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna ar oférandrade fran foregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnader och mark.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréaknad
ekonomisk livslangd. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder
och dérmed olika avskrivningstider. Féljande avskrivningstider anvénds:

Stomme 100 ar
Stamrenovering 50 ar
Markanlaggning 10 ar
Fjarrvarme 10 ar
Fonster 40 ar
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga rérelseintékter

2022 2021
Andrahandsupplatelser 50 083 51 244
Gemensambhetslokal 1150 0
Forsakringserséttning 320 255 0
Ovriga intakter 40 955 3593
SUMMA 412 443 54 837
NOT NR 2 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 348 108 342 000
Fastighetsskotsel extra 243 836 187 614
Stad 233 651 225738
Sotning 0 0
Obligatoriska besiktningar 23 064 142 938
Serviceavtal 45 838 45 443
El 484 014 440 253
Varme 1077 218 1178 471
Vatten 785 530 721 570
Renhallning 113 540 117 938
Forséakring 145 674 132 607
Kabel TV 306 136 281 181
Telefon 4 284 4 459
Forbrukningsinventarier 0 0
Revisionsarvode 20 775 18 750
Ovriga férvaltningskostnader 124 850 130 548

SUMMA 3 956 518 3 969 510
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NOTNR 3

Fastigheten har vardear 1966 och betalar kommunal fastighetsavgift som for 2022

uppgick till 1 519:-/ Igh. Féreningen betalar ocksa fastighetsskatt, 1% pa den del av taxeringsvardet

som beloper pa lokaler. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4

Arvode till styrelse
Arvode till revisor

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Mark Bokfért varde:
Anskaffningsvarde
BOKFORT VARDE MARK

Byggnad Bokfért vérde:
Anskaffningsvarde
Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNAD
BOKFORT VARDE BYGGNAD OCH MARK
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Fastighetsavgift/skatt

Personalkostnader

2022 2021
280 000 250 000
0 0
280 000 250 000
80 762 72 186
360 762 322 186
2022 2021
141 902 000 125 601 000
102 637 000 88 336 000
39 265 000 37 265 000
141 902 000 125 601 000
138 000 000 122 000 000
3902 000 3601 000
2022 2021
5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
2021 2020
53 575 450 53 575 450
-21 272 557 -20 422 979
-784 328 -849 578
-22 056 885 -21 272 557
31 518 565 32 302 893
31 518 565 32 302 893
36 518 565 37 302 893
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NOT NR 6

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende ack. anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE

Anslutningsavgift Fjarrvarme
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE INVENTARIER

NOT NR 7

Skattekonto

Kortfr fodran, arvoden

Kortfr fodran, lan

Kortfr fordran, forsékringserséattning
SUMMA

NOTNR 8

Forutbet férsékring
Tele2
Bostadsrétterna
Uppl elintakter
Uppl vattenintakter

SUMMA

NOTNR9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Beraknad laneskuld 2027.12.31

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar
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Inventarier

2022 2021
29 776 29776
29776 29776
-29 776 -29 776
-29 776 -29 776
0 0
2022 2021
556 250 556 250
-556 250 -556 250
0 0
-556 250 -556 250
0 0
0 0

Ovriga kortfristiga fordringar
2022 2021
159 94
17 850 0
70 289 0
320 255 0
408 553 94

Foérutbet.kostn./uppl.intakter
2022 2021
157 979 145 674
75 408 87 803
8 740 8 610
137 184 117 526
149 726 122 309
529 037 481 922

Skulder kreditinstitut
Réntejust. Slutférfallodag Rénta Skuld
2023.03.15 2023.03.15 0,970% 8 350 000
2023.03.16 2023.03.16 3,130% 7 568 250
2024.10.16  2024.10.16 0,900% 8 800 000
2025.11.19 2025.11.19 4,130% 8 200 000
32918 250
15918 250
400 000
16 600 000
28 468 250
Stéllda sékerheter

2022 2021
37 150 000 37 150 000
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NOT NR 11 Uppl. kostn.fSrutb.intkter
2022 2021
Ber upplupna rantor 84 045 50 402
Ber upplupen kostnad, revision 20700 19 300
Uppl kostn, utldgg 1847 0
Uppl kostn, Sweax 52 751 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 159 343 69 702

NOTNR 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgén

Det ar sannolikt att foreningen kommer att fa ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.
Stodet avser erséttning fér elkostnader under delar av &r 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023.
Styrelsen har &nnu ej beslutat hur stddet kommer att anvéndas.

Norrtdlie 2023- O3 ~29

b@@j}\k a/éw%/@,c@gf Cﬂ%\ O%“\‘d

Magnus Stanl Madalina Algesjo Sara Seppéla
“(/ ” b NS - ppr——
,IW ( ,{6 Zl{A,W
& 7 ‘
Christer Sjodell Robert Hilland Mimmi Liliegren
REVISIONSPATECKNING

Var revisionsberattelse har avgivits den OA3 ~ ou-le

ST VI

Mats Johansson
Aukt. Revisor
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REVISORS HUSET

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsbyle
Org.nr 714400-2420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsbyle for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Brf Angsbyle, Org.nr 714400-2420
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REVISORSHUSET

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Angsbyle, Org.nr 714400-2420
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REVISORSHUSET

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angsbyle for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 26 april 2023

i M

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.



