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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning, avseende foreningens attonde verksamhetséar.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 12 juni 2023 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lars Erik Marklund Ordférande 2024
Bengt Bohman Ledamot 2024
Mikael Sjolander Ledamot 2025
Susanne Killberg Ledamot 2024
Anneli Cauwenhed Ledamot 2025
Kai Pirild Suppleant 2024
Bo Lilje Suppleant 2024
Jemima Bentham Suppleant 2024
Magnus Bostrom Suppleant 2024

Styrelsen har under éret héllit elva protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningsstdmman reserverade oforéndrat arvode, ett prisbasbelopp, 52 500 kr exkl. arbetsgivaravgifter, i
arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlva om fordelningen.

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Géran Axelsson
(sammankallade) och Jens Karstrom.

Foreningen &r dgare till fastigheten Kvarngérdet 1:34 1 Uppsala kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 72 ldgenheter, total
boarea ca. 5 368 m?. Alla ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Foreningen disponerar over 54 parkeringsplatser i garage.

Nybyggnadsar och virdear 2018. Foreningen dr befriad fran fastighetsskatt/avgift i 15 &r fran virdearet.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Under aret har fyra bostadsratter overlatits.
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Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kvarngirdet 68:1 (Brf Torntrddgarden
2) och Kvarngirdet 68:2 (Brf Torntrddgarden 3). Gemensamhetsanléggningen omfattar anordning for
avledande av dagvatten, forgdrdsmark, koryta, gard, cykelverkstad, garage med tillhérande tekniska
anldggningar, cykelparkering och belysning.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa AB. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Foreningen har avtal med MBF avseende ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med UBC gillande fastighetsskdtsel samt med Stadgruppen avseende lokalvard.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4648483 4439461 4592386 4610249
Resultat efter finansiella poster kr  -814 433 131247 481486 693 808
Soliditet % 77 77 77 76
Likviditet % 171 51 41 42
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 649 649 649 649
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 701
Skuldsittning per kvm kr 9547 9619 9906 10 192
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 12411 12 504 12 877 13 249
Energikostnad per kvm kr 139 115 115 76
Réntekénslighet (grundavgift) % 19,1 19,3 19,8 204
Réntekénslighet (total avgift) % 17,7
Sparande per kvm kr 125 256 301 329
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 80,95

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.
Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt
for aret. Foreningen valde att hdja avgiften med 10 % fran 2024-01-01 (se not 2).
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 136 972 000 91 306 000 510260 1158 808 131247
Reservering till yttre fond 161 140 -161 140
lanspraktagande av yttre fond -39 875 39 875
Balansering av foregéende ars resultat 131 247 -131 247
Arets resultat -814 433

Belopp vid arets utgéng 136 972 000 91 306 000 631525 1168790 -814 433

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:

Resultat enligt resultatrakning

Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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2022-12-31

294 442 489

294 442 489
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1380365

1 380 365

297 923 762

Oneflow ID 7247082 Sida 6 /17



Brf Torntradgéarden 7(15)
769631-4199

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 228 278 000 228 278 000
Fond for yttre underhéall 631 525 510 260
Summa bundet eget kapital 228 909 525 228 788 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1168 790 1 158 808
Arets resultat -814 433 131 247
Summa fritt eget kapital 354 357 1290055
Summa eget kapital 229 263 882 230 078 315

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 49 382 000 25040 000
Summa lingfristiga skulder 49 382 000 25 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 17 240 000 42 082 000
Leverantorsskulder 208 807 67 466
Skatteskulder 5174 5640
Ovriga skulder 13 35904 43 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 831757 606 799
Summa Kortfristiga skulder 18 321 642 42 805 447
Summa eget kapital och skulder 296967 524 297 923 762
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Avskrivningar

Erhaéllen rianta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1 028 896
1613210

1 400
-899 048

1744 458
23 758
59 899

-74 048
-27 004
1727 063
-260 438
420 182

159 744
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-2 000 000

-113 193
927 475
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Avsdttning till yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r (tom 2138)
Porttelefoni 10 ar (tom 2030)
Brytskydd 10 &r (tom 2030)
Laddpunkter 15 ar (tom 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen beslutade att hdja arsavgiften med 10 % frén 2024-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3483 564 3483 564
Hyror parkering 585 820 580 608
Uppvéarmningsavgifter 31 624 49 861
Vattenavgifter 89 340 98 426
Elavgifter 31501 14016
Kabel-TV avgifter 190 080 190 080
Ovriga intékter 236 553 22 882
Brutto 4 648 482 4 439 437
Hyresforluster vakanser parkering 0 24
Summa nettoomsittning 4 648 482 4 439 461
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Arbete hiss
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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0
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2022-01-01
-2022-12-31

105 056
100 756
148 246
353 484
297752
115 541
55945
67 500
186 610
14 145
62 000

1507 035

2022-01-01
-2022-12-31

0
39 875

39 875

2022-01-01

-2022-12-31

960

63
5400

0

16 600
121 220
7224
20 354
16 734

188 555
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter
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52200
9690

61 890

2022-01-01

-2022-12-31

1228
172
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Sida 12 /17



Brf Torntradgéarden
769631-4199
Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificering momsfordran

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avrets justeringar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler
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0
0

192 950 008

-6 442 927
-1 607 009

-8 049 936
-86 812

181 871 988

110 876 680
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214 000 000
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220 200 000
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2022-12-31

192 689 570
260 438
-2941 272

190 008 736

-4 829 717
-1613 210

-6 442 927
0

183 565 809

110 876 680

294 442 489

159 200 000
61 000 000

220 200 000

214 000 000
6 200 000

220 200 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 660 263
Ovriga fordringar 420 182 420 182
Summa ovriga kortfristiga fordringar 420 842 420 445
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,75 2027-03-30 24 742 000
Stadshypotek 0,91 2026-09-29 25 040 000
Stadshypotek 4,75 2024-04-02 16 840 000
Summa skulder till kreditinstitut 66 622 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande riakenskapsar -400 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -16 840 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 49 382 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1n skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 64 622 000
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 75 122 000 75 122 000
Summa stillda sikerheter 75122 000 75122 000
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Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 35904 43 542
Summa ovriga kortfristiga skulder 35904 43 542

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lars Erik Marklund Bengt Bohman
Ordférande

Mikael Sjolander Susanne Kéillberg
Anneli Cauwenhed

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LARS ERIK MARKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Erik Andreas Marklund

Lars Erik Marklund

BENGT BOHMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Olof Bohman

Bengt Bohman

MIKAEL SJOLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Mikael Sjolander

Mikael Sj6lander

SUSANNE KALLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SUSANNE KALLBERG

Susanne Kallberg

ANNELI CAUWENHED Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Birgit Anneli Cauwenhed

Anneli Cauwenhed

«/ Signerat 2024-04-26 11:08:30 UTC

2024-04-20 07:47:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.172.182

2024-04-20 09:17:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.139.26

2024-04-22 20:21:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.227.200.119

2024-04-22 11:35:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.252.3.102

2024-04-25 09:17:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.237.94
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EMIL NILLSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-26 11:08:30 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nillson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.119
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working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Torntradgarden.

Org.nr 769631-4199.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Torntrédgdrden foér rakenskapsar
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 22 maj 2023 med omodifierat
uttalande i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-26 11:09:13 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 7247085 Sida 1/3
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Torntradgarden for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-26 11:09:13 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

22
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Deltagare

EMIL NILLSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-26 11:09:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nillson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.119
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Registrerades av Bolagsverket
2021-10-25 12:12
R558545/21

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Torntradgarden

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa féreningsstdmma den 27/9 2021

.

Ordférande Styre!sel;:}gmét’
£ \ /%
> o S} V ™ N 3
Styrelséledaimiot= Ty

Féreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Torntradgarden

2§
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foreningens site

38

Styrelsen skall ha sitt sate | Uppsala Kommun

Rakenskapsar
45

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person.



Styrelsen &ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fdreningsstamma.

Arsavgiften avvégs séa att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens Ipande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingadende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

8§



Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Féreningsstdmman véljer
ordférande pa ett ar, dvriga ledamdter pa ett eller tva ar. Suppleanter valjs pa ett ar.

Konstituering och beslutsforhet

108
Styrelsen konstituerar sig sjélv, med undantag fér ordférande, som véljs av foreningsstamman.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal verstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att avidmna

arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret

(férvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stélliningen vid rakenskapsarets utgang (balansréakning),



att uppréatta budget och faststalla arsavgifter for det kommande réakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera &vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisning och
revisionsberattelse tillgdngliga och genast sanda dessa till medliemmarna som begér det.

Revisor

15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberéattelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de arenden
som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag péa ldmpliga platser inom foéreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmma och skall utfardas senast tva
veckor fore foreningsstamma.
Motionsratt
§18

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.



Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande arenden

1} Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rdstlangd)
upprattas av den som 6ppnat stdmman

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse till stdmman behoérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstrétt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler &ven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad.



En medlem kan vid féreningsstédmma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i foreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, féralder eiler
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmman sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratten Overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréattshavare utGva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av hostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte f&r vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
férsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken véagras intrade |
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevilikor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.



Ifraga om foérvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en hostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forédndring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark, gora ingrepp
under markytan som kan medfora skador pa forsorjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana installationer. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren



skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30 §

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélklag, om
sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas,
elekiricitet och vatten om féreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma géller sprinkleranlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.



Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och
el som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilitrade till lagenheten for att
besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket galler i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i Idgenhetens skick sa snart som mdjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsréattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller néar bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds
av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltréde till 1dgenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.



Forverkande av bostadsratt

36 §

Nyttjanderatten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten
bidrar till att ochyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt fér detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som séags i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om réattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pé satt som anges i 30 och 31 §§.



Underratteise till socialn@mnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttianderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderéatten ar
férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttianderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sait som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s&
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilliféllen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formular 2. Formular 1- 3 har faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas &vriga bestdmmelser i 39 §.



Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, skall bostadsrétten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt bertrs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgéardade.

Ovriga bestammelser
43 §
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till I1agenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

443

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet
(@ Enkel (' Komplex

Byggnadstyp
Mellanliggande

Nybyggnadsar
2018

Atemp (exkl. Avarmgarage)

Verksamhet
Férdela enligt nedan:

7413 m?
Avarmgarage
1471 m?

Antal kallarplan uppvéarmda till >10°C
(exkl.garageplan)

1

Antal vaningsplan ovan mark

5

Antal trapphus
6

Antal bostadslagenheter

72

Finns till 6vervagande del lagenheter med
boarea om hégst 35 m? vardera?

(" Ja (@ Nej

Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsfléde i
lokalbyggnader eller flerbostadshus

I/s,m?

Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion

(" Ja (@ Nej

Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestdmmelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS NS e

Ja, egen bedémning

Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare)
Hotell, pensionat och elevhem

Restaurang

Kontor och férvaltning

Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel

Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel

Kdpcentrum

Vard, dygnet runt

Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Skolor (férskola-universitet)

Bad-, sport-, idrottsanléaggningar (ej utomhusarenor)
Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler

Ovrig verksamhet - ange vad

Summa

Procent av
Atemp (exkl.
Avarmgarage)

100

100




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta ménaden i formatet AAMM)

Berédknad energianvandning

Beraknad energianvéandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

v

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven métperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan galler om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 KWh/1 000 m?
Fijarrvarme (1) 208478 167129 kwh Pellet 4 500-5 000 kWhiton, beroende av
ellets tréslag och fukthalt
Eldningsolja (2) kWh | . ’ '
Kalla: Energimyndigheten
For évriga biobrénsle varierar varmevéardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh | sammansattning och fukthalt. Det ar expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt sétt.
Ved (4) kWh
. . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) kWh El fér komfortkyla (16) kWh
El (direktverkande) (8) kWh Fastighetsel' (17) 92947  kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) kWh © oi (ing aw )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel* (18) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

Summa 1-17* 468554 kwh (CJa  (® Nej - Whrar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beriknad
Ange solcellsarea elproduktion
Ol @N m* kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

468554 kwh/ar

Byggnadens primarenergianvandning®

524322 kWhiar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primérenergital)

71 kWh/m? ar 85 kwh/m2 ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

Referensvéarde 2
(liknande byggnader)

98 kwWh/m2 ,ar KWh/m2 ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

? Den el som ingar i hushallsenergin.

° Den el som ingar i verksamhetsenergin.

‘ Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [V FTX [~ FT [ F med atervinning
[~ F [~ Sjalvdrag
Ar ver_\tilationskontrollen utford vid tidpunkten for ® 42 C Nej (" Delvis 7 %
energideklarationen?
é;;/%r;ct,itlaaktli:pastli(g:;oglen utan anmarkning vid tidpunkten for ® 42 C Nej
" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.
Uppgifter om luftkonditioneringssystem
Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt storre an 12kW? (CJa (@ Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej

Radonhalt Typ av matning Datum for radonmatning
30

Ba/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2019-05-14




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(" Ja (@ Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas

Byggnaden ar ny eller uppfyller nybyggnadskravet i BBR

Kommentar
Byggnaden &r ny och uppfyller nygbyggnadsrkavet i BBR.
Tappvarmvattensiffran blir stor pga schablonsiffra i BEN.
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