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VALKOMMEN TILL
TEGSKIFTESVAGEN 28

Modernt bostadsrattsradhus i centrala Alvdngen!

Valkommen till Tegskiftesvagen 28! Detta radhus i bostadsrattsform ar belaget i centrala
Alvdngen och har gédngavstdnd till centrum med matbutiker, gym, restauranger samt
pendeltag. Bostaden fardigstalldes 2020 och nuvarande agare har tagit val hand om

huset som darféor ar mycket fint skick saval invandigt som utvandigt. Ett staket omgardar

tomten och skapar en stilren avskiljning mot granntomterna. Har kan man flytta in och
boérja bo direkt! Bostaden ar fordelad pa tva plan med sociala ytor som koék och
vardagsrum pa entréplan samt tre sovrum pa évre plan. Tvd helkaklade badrum samt
egen uteplats pa bade fram och baksidan att nyttja. | avgiften ingar dven en
parkeringsplats med laddstolpe och behdver ni plats for ytterligare en bil finns
ytterligare parkeringsplatser att hyra av féreningen.

| Alvdngen finns allt du behdver for en enkel vardag i form av vardcentral, apotek,
forskolor och skolor. Det finns ocksa ett bra utbud av mataffarer, blomsteraffarer,
kladbutiker, caféer och gym samt restauranger. Har har du alltid nara till naturen men
ocksa till pendeltaget som tar dig snabbt och smidigt in till Goteborg eller Trollhattan
pa ca 20-25 minuter.



TEGSKIFTESVAGEN 28

ALVANGEN - ALVANGEN

UTGANGSPRIS 2 650 000 kr
BOAREA 102 kvm
ANTAL RUM 4 rum och kok

AVGIFT 5 794 kr

FORENING BRF Angslycka i Alvangen
BYGGNADSAR 2020
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ADRESS Tegskiftesvagen 28
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RUMSBESKRIVNING

EXTERIOR

Pa Tegskiftesvdgen bor man i radhus med
egen grastdppa bade pa framsidan samt
baksidan av bostaden. Entrén ar
inbjudande med stenlagd gang fram till
ytterdérren och maojlighet att moblera in en
mindre sittgrupp finns. Tomten omgardas
ocksa av ett stilrent staket, byggt 2023, som
skapar en avskild plats for avkoppling bade
pa fram- och baksida. Praktiskt forrdd for
tradgardsredskap, barnens cyklar eller
uteleksaker finns beldaget vid tomtgransen.
Pa baksidan av bostaden finns uteplats dar
man kan moéblera in bade matgrupp och
loungemobel. Grasmatta for barn med
spring i benen.

KOK

Koket ar stort och luftigt och har delvis
O6ppen planlésning till vardagsrummet. Har
finns det gott om plats for hela familjen i
alla vardagens bestyr. Harligt ljusinslapp
fran de stora fénstren och helglasade
altando6rren ut till uteplatsen. Kéket gar i
stilrena och klassiska farger. Det finns gott
om arbetsyta och férvaring i bade skap och
lddor. Maskinellt utrustad med hel kyl och
frys, micro, ugn samt induktionshall.

UTEPLATS

Fran koéket tar man sig enkelt ut till
uteplatsen med tillhérande grasmatta pa
baksidan. Har samlar man garna vanner och
familj under sommarhalvaret for middagar
ute. Altanen ar rymlig och det finns plats
for bdde matgrupp och loungedel.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar utformat for att kunna
skapa en mysig hoérna for hela familjen med
plats for saval soffa som 6vrig moblering i
form av exempelvis tv och tv-bank.

BADRUM - ENTREPLAN

I anslutning till hallen ligger bostadens ena
badrum inrett med dusch, wc, spegelskap
samt handfat med kommod. Badrummet ar
helkaklat i sobra toner.

SOVRUM OVRE PLAN

Pa 6vre plan finns bostadens tre sovrum
som man alla kommer till via den ovre
hallen. Det storsta sovrummet har gott om
plats att moblera in dubbelsang samt ar
inredd med skjutdorrsgarderober. De andra
tvd sovrummen ar dven de i bra storlek och
fungerar idag som extra tv-rum samt
kontor.

BADRUM - OVRE PLAN



Pa ovre plan finns bostadens andra
badrum. Aven detta badrum &r helkaklat i
sobra farger samt inrett med badkar,
spegelskdp, handfat med kommod, wc samt
tvattmaskin och torktumlare. Praktiskt
bankskiva ovan tvattmaskinerna som ger
bra arbetsyta samt skap ovanfor for extra
férvaring.

HALL

Hallen ar rymlig och har finns plats att
hadnga av jackor och skor pa direkt innanfor
dorren. Langre in i hallen finns aven plats
for avhangning i garderober. Pa golvet
ligger ett praktiskt och taligt klinkergolv i
gratt.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Tegskiftesvagen 28, 44638 Alvangen

ALLMANT

Utgangspris: 2 650 000 kr

Manadsavgift: 5 794 kr

Boendeform: Radhus

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 102 kvm (enligt forvaltarens information)
Andel i féoreningen: 0%

Andel arsavgift: 3.0303%

Bostadsrattens indirekt nettoskuldsattning:
1183 584 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:

Som underlag till berakningen har féreningens
arsredovisning (2023) anvants. Den indirekta
nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:
foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i
decimalform).

Ladgenhetsnummer: 32

Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt

Bilplats: | avgiften ingar en parkeringsplats och
behodver ni plats for ytterligare en bil finns ytterligare
parkeringsplatser att hyra av féreningen.

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp: 2-plans radhus
Byggnadsar: 2020

Uppvarmning: Franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk franluft med varmedtervinning

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 15 864 kr

Vatten: 7 364 kr

Forsakring: 2 364 kr
Driftkostnad summa: 25 592 kr
Driftkostnaden avser: 2 personer

Kommentar: | kostnaden foér el ingar dven varme. For
vatten faktureras 614 kronor som en obligatorisk

schablonavgift varje manad men avstdmning och

justering arsvis.

Elféorbrukning: 5592 kwh/ar

FORENINGEN

Namn: BRF Angslycka i Alvangen
Organisationsform/Typ: Bostadsratt
Tillater foreningen juridisk person: Nej
Akta/odkta bostadsrattsfdrening: Akta
Overlatelseavgift: 1470 kr betalas av képaren
Pantsattningsavgift: 588 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

Féreningen bestar av 33 radhus och alla radhus har
nyttjanderatt till en parkering. Utdver det finns det 22
parkeringar som ar uthyrningsbara och 9
besbéksparkeringar. Hushallsavfall, matavfall och
atervinning hanteras i gemensamma karl vid

parkeringsplatserna.

Bostadsrattsinnehavare gor eget val och tecknar med
valfri leverantdr av bredband, TV och telefoni. Telia

oppen fiber. Fiberanslutning till varje hus.

Juridiska personer kan godkdnnas om samtliga
styrelseledamoter staller sig bakom beslutet. Beslut
kan forenas med villkor. | foreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagget for alla
33 bostader, med ersattning till fullvarde, dock med
en sjalvrisk. Forsakringen ar tecknad, for mer
information kontakta styrelsen. Dock maste ni som
medlemmar teckna en vanlig hemforsakring.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utférd
Energiklass: C

Primarenergital: 44 kwh/kvm och ar



ALLMANT OM OMRADET

Alvdngen som &r i en expansiv fas erbjuder redan nu
allt du behoéver i vardagen. | Alvdngen finns det bade
aldre villakvarter, nybyggda radhusomraden och
bostadsratter samt mer lantligt belagna fastigheter.
Alvangen har b&de fina promenadstrak, sjdar och
harlig skog for svampplockning. Med narheten till
bade stan och naturen far man det basta av tva

varldar.

I Alvidngen finns flera férskolor samt skolor.
Forskolor: Bjorkldvens forskola, Batsmans forskola,
Hoévagens forskola, Olof Persgardens forskola,
Svenstorps forskola, Starrkarrs forskola
Grundskolor: Madenskolan F-1, Kronaskolan ak 2-6,
Aroseniusskolan ak 7-9, Kronan férskoleklass - 8k 6

Kronaskolan

Alvangen erbjuder dven en rad olika sevardheter och
aktiviteter- bland annat:

-Alvangen bibliotek

-Alvangens kulturhus och idrottshall

-Smabatshamn

-Repslagarmuseum

-Vikingagard

| narheten finns aven Alebacke, en valbesokt

skidbacke med tre nedfarter.

KOMMUNIKATION

Fran pendelstationen tar man sig till Géteborg
Central pa ca 18 minuter beroende pa avgang samt
till Trollhattan p& ca 20 minuter. Genom Alvdngen géar
aven en elbussar.

PARKERING
Gratis pendelparkering vid Alvdngens pendelstation.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet



TEGSKIFTESVAGEN 28 | ALVANGEN - ALVANGEN

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Maria Kjellberg
Reg. fastighetsmaklare
+46 707 35 05 47
maria.kjellberg@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



