SVENSKA MAKLARHUSET






VALKOMMEN TILL
NACKSTAVAGEN 28C

1:a med hogt lage och fantastisk utsikt!

Valkommen till denna stora och ljusa etta
pa vaning 7! Harifran far du en vidstrackt
utsikt mot det kringliggande landskapet.

Bostaden bestar av ett stort och
lattmoblerat vardagsrum.Har finns
utrymme for saval soffa, ett stérre matbord
och en sang.Praktiskt kdk med plats for ett
mindre matbord.

Fint, helkaklat duschrum dar du enkelt kan
installera en egen tvattmaskin om sa
onskas.

Goda férvaringsmojligheter i flera
garderober.

Reparationsfonden om ca 8 220kr ger dig
forutsattningar att skapa ett mysigt
boende!

Detta ar en perfekt bostad for bade dig
som flyttar hemifran eller studerar.

Gang- och cykelavstand till stan och
universitetet samt goda
busskommunikationer.

| ndromradet finns fin natur, matvarubutik,
nackstabadet, is- och fotbollsplan,
tandlakare, vardcentral m.m.

Varmt valkommen pa visning!



NACKSTAVAGEN 28C

SUNDSVALL - NACKSTA

UTGANGSPRIS 270 000 kr FORENING Brf Ragen

BOAREA 40 kvm BYGGNADSAR 1971

ANTAL RUM 1 rum och kok UPPLATELSEFORM Bostadsratt
VANING 7 av 8, Hiss finns. ADRESS Nackstavagen 28C

AVGIFT 3 672 kr, Inkl. varme, vatten,
kabel-tv samt bostadsrattstillagg.
Obligatorisk kostnad for internet
tillkommer med 125kr/ man.

ANSVARIG MAKLARE

ISABELLE ASPLUND
Reg. fastighetsmaklare

+46 739 99 38 28
isabelle.asplund@smh.se
Storgatan 10

852 31 Sundsvall

smh.se
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Rymlig hall med férvaring i garderober.
Plastmatta pa golv.

KOK

Praktiskt kok med vita luckor. Utrustat med
kombinerad kyl/ frys, spis med ugn, flakt
samt bankdiskmaskin. Har finns plats for

ett matbord for 2 personer.
Plastmatta pa golv.

VARDAGSRUM

Luftigt vardagsrum med fonster i tva
vaderstreck. Harifrdn fas en vacker och
vidstrackt utsikt.

Enkelt att moblera upp med soffmdbel,
sanghdérna m.m.

Plastmatta pa golv.

DUSCHRUM

Helkaklat och stambytt duschrum med ett
fonster for fint ljusfldde.

Utrustat med handfat med 6verskap,
vagghangd wc, duschhérna samt forberett
for tvattmaskin.

OVRIGT

Gemensam tvattstuga samt kallarférrad
finns i huset.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Nackstavagen 28C, 85352 Sundsvall

ALLMANT

Utgangspris: 270 000 kr

Manadsavgift: 3 672 kr, Inkl. virme, vatten, kabel-tv
samt bostadsrattstillagg.

Obligatorisk kostnad for internet tillkommer med
125kr/ man.

Boendeform: Lagenhet
Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 1 rum + Kék

Boarea: 40 kvm (féreningens information)
Vaning: 7 av 8

Andel i féreningen: 0.0998%

Andel arsavgift: 0.0998%

Bostadsrattens indirekt nettoskuldsattning:
106 701 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:

Som underlag till berakningen har foreningens
arsredovisning (2023) anvants. Den indirekta
nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:
foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i
decimalform).

Reparationsfond: 8219

Lagenhetsnummer: 557

BYGGNADSFAKTA
Byggnadsar: 1971
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Franluft

Hiss: Hiss finns.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 150 kr

Forsakring: 1 000 kr
Driftkostnad summa: 1150 kr
Driftkostnaden avser: 1 personer

Kommentar: Kostnader for el och férsakring ar

schablonberaknade.

FORENINGEN

Namn: Brf Ragen

Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lagenheter: 673 lagenheter och 13 lokaler
Information om manadsavgiften: Inkl. varme,
vatten, kabel-tv samt bostadsrattstillagg.
Obligatorisk kostnad for internet tillkommer med
125kr/ man.

Foreningens ekonomi: Arsavgifterna héjdes med
4,5% fr.om. 250101.

TV och Bredband: TV: Tele2 (grundutbud genom
antennuttaget)

Bredband: Telenor (250/100 mbit)

Parkering: Parkering enligt féljande (kontrollerat
24120):

- Motorvarmarplats, 175 kr/man + el. 36st i separat ko.
- Bilplats utan el, 115kr/ manad. 36st i separat ko.

- Garageplats 300 kr/man + el. 138st i separat ko.

- Husvagnsplatser. Separat ko.

Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Folksam, i
forsakringen ingar bostadsrattstillagg och
styrelseansvar.

Gemensamma utrymmen: Féreningen har ett
antal gemensamma utrymmen sasom
dvernattningsldgenhet (ca 200kr/dygn), festlokal,
snickarverkstad, keramiklokal samt vavstuga.
Tillater féreningen juridisk person: Ja

Ager féreningen marken: Ja

Akta/odkta bostadsrattsfdrening: Akta
Tillater foreningen delat dgande: Ja
Overlatelseavgift: 1470 kr betalas av képaren

Pantsattningsavgift: 588 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

Brf Ragen bestar av 673 lagenheter med bostadsratt
och 13 lokaler med hyresratt. Den ekonomiska och
tekniska forvaltningen skots av HSB Sédra Norrland.
Foreningen har aven ett kollektivt tecknat elnatsavtal,
vilket innebar att medlemmarna endast betalar for

sin egen forbrukning.

For kdparen tillkommer en 6verlatelseavgift pa 1470
kr, en medlemsdeposition pa 500 kr/pers samt en ev.



pantsattningsavgift pa 588 kr/pant.

FORENINGENS RENOVERINGAR
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen
uppdateras.

Bl.a. har féljande underhall utforts:
2021/22 - Nedtagande av trad, buskar m.m.
2021 - Entréportar samt entrétak

2020 - Byte av lagenhetsdorrar

2020 - Installation av postboxar

2020 - Byte av taggar

2019 - Rensbrunnar

2018/19 - Takbesiktning samt renovering
2018 - Installation av garagebelysning
2018 - Bytt |dssystem

2018 - Asfaltering av parkeringsytor och gangvagar.
2018 - Byggnation av 2 st miljohus

2017 - Renovering av trapp

2016-19 - Stamrenovering

2015-17 - Byte inre och yttre belysning

Exempel p& underhdll/ &tgarder som planeras:
2022 - Nytt bokningssystem tvattstugor
2022-24 - Renovering tvattstugor

2021-23 - Fortsatt takunderhall

2024-28 - Malning av trapphus

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utférd
Datum: 2019-03-05

Energiklass: D
Primarenergital: 110 kWh/kvm och ar

ALLMANT OM OMRADET
Nacksta ar ett naturnara bostadsomrade belaget ca
4km vast om stan dit du med enkelhet tar dig med

pa gang- och cykelvag eller med buss.

KOMMUNIKATION
Goda busskommunikationer med b.la. 4:ans buss.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta képare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

"Nojda kunder ar min starkaste drivkraft!"

Vill du ocksa bli en av dem?
Da ar du valkommen att kontakta mig!

Jag ar redo att hjalpa dig genom en av ditt livs kanske storsta affarer, och
lovar att goéra allt for att aven du ska bli en av mina ndéjda kunder!
Jag ar registrerad fastighetsmaklare med examen fran Malmoé Hdégskola
och har arbetat i branschen sedan 2012, vilket gor att jag har en bred
erfarenhet av alla mdjliga situationer och fragestallningar som kan uppsta

Isabelle Asplund
Reg. fastighetsmaklare
+46 739 99 38 28
isabelle.asplund@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



