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Styrelsen for Brf BoKlok Biodlaren fir

Forvaltningsberattelse euami.™""

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2018-07-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen har sitt site i Lilla Edets kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fran 254% till 7%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga Idn (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 254% till 172%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 921 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 790 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hanstrdm 3:13 i Lilla Edets kommun. Pa fastigheteen finns fyra radhusléngor med

19 liigenheter, elva parhus med 22 ligenheter samt fem flerbostadshus i tva vaningar med 36 ligenheter. Byggnaderna
ar uppforda 2020. Fastigheternas adress ér Biodlarviigen 1-65 i Lilla Edet.

Fastigheten #r fullviirdeforsikrad i Trygg-Hansa via forsikringsmiklare Bolander & Co

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 21
3 rum och kok 4
4 rum och kok 8
5 rum och kék 39
Summa: 77
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 12
Handikapplats 1
Total tomtarea 47 000 m?
Bostadsarea 7037 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningen har inte upprittat ndgon underhéllsplan utan gor avsittningar enligt ekonomisk plan med
280 000 kr per Ar.

Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cassandra Furberg Ordftrande 2023
Rebecca Sagamor Sekreterare 2022
Linda Bergstrand Vice ordférande 2023
Ernes Dedic Ledamot 2022
Tommy Ellerstrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Séderholm Suppleant 2022
Muhammad Nizaam Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Grand Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gert-Ake Rindebick 2022

Sandra Lanteri 2022

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin. 3
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 111 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 544 kr/m?3r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stéiillning (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4382 2075 0
Resultat efter finansiella poster -131 -108 0
Balansomslutning 216 851 217 743 66 762
Soliditet % 59 58 6
Likviditet % inkl. nista ars

omforhandling av langfristiga skulder 7 - -

Likviditet % exkl. nista érs

omforhandling av langfristiga skulder 172 254 2754
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 544 549 0
Driftkostnader, kr/m? 174 24 0
Riinta, kr/m? 179 20 0
Lan, kr/m? 12 663 12 805 8 882
EC{:.
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156

125

100

<0

Q
= 2018 2019 2020 2021

«0- Driftkostnader, kr/m2  =o= Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intidkter frn arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 127 430 000 0 0 -108 459
Disposition enl. arsstimmobeslut -108 459 108 459
Reservering underhallsfond 280 000 -280 000
Arets resultat -130 765
Vid drets slut 127 430 000 280 000 -388 459 -130 765

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-108 459
-130 765
-280 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4381522 2075 899
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 109 240 316
Summa rorelseintikter 4 461 631 2316 215
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1223 804 -166 590
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 086 -162 061
Personalkostnader Not 6 -32 200 -23 650
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1921 056 -1930 738
Summa rérelsekostnader -3 333 146 -2 283 040
Rorelseresultat 1128 484 33175
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 71 76
Rintekostnader och liknande resultatposter -1259 320 -141710
Summa finansiella poster -1259 249 -141 634
Resultat efter finansiella poster -130 765 -108 459
Arets resultat -130 765 -108 459

Lﬁ’/ I ry04D8m_5-HkgONDLO_¢ ]
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Balansrdakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 214 523 831 216 444 887
Summa materiella anliiggningstillgingar 214 523 831 216 444 887
Summa anliiggningstillgangar 214 523 831 216 444 887
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8731 237 100
Ovriga fordringar 90 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 9 71790 0
Summa kortfristiga fordringar 80 611 237 100
Kassa och bank
Kassa och bank 2 246 599 1061 652
Summa kassa och bank 2 246 599 1 061 652
Summa omsittningstillgingar 2 327210 1298 752
Summa tillgangar 216 851 041 217 743 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 430 000 127 430 000

Fond for yttre underhall 280 000 0

Summa bundet eget kapital 127 710 000 127 430 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -388 459 0

Arets resultat -130 765 -108 459

Summa fritt eget kapital -519 225 -108 459

Summa eget kapital 127 190 775 127 321 541
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 58 606 360 89910 000

Summa langfristiga skulder 58 606 360 89 910 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 30 503 486 200 001

Leverantorsskulder 55110 5056

Ovriga skulder -1426 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 496 736 307 041

Summa kortfristiga skulder 31 046 966 512 098

Summa eget kapital och skulder 216 851 041 217 743 639
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

r_'\’/[ ry04D8m_5-HkgONDLO_c ]
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3826419 1 820 000
Hyror, p-platser 23 250 23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -7 067
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 850 -10 020
Vattenavgifter 309 589 99 436
Elavgifter 225 114 150 150
Summa nettoomsittning 4 381 522 2075899

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersiittningar 50 575 35477
Fakturerade kostnader 815 900
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga erhalina bidrag 0 106 312
Ovriga rorelseintikter 28 721 97 627
Summa dvriga rorelseintikter 80 109 240 316

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -116 878 0
Forsikringspremier -87 712 0
Bevakningskostnader -2205 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 736 0
Sné- och halkbekédmpning -121 188 0
Férbrukningsinventarier -19019 0
Vatten -444 931 -95 692
Fastighetsel -319 521 -56 159
Sophantering och &tervinning -75 527 -14 739
Forvaltningsarvode drift -34 088 0
Summa driftskostnader -1 223 804 -166 590
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -77 825 -98 751
Lokalkostnader -1200 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 954 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 484 -1 764
Kreditupplysningar -381 -1 035
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -37 357 -48 012
Kontorsmateriel -770 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 940 0
Bankkostnader -675 0
Summa 6vriga externa kostnader -156 086 -162 061
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -24 306 -18 192
Sociala kostnader -7 894 -5 458
Summa personalkostnader =32 200 -23 650
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 921 056 -1930 738
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 921 056 -1 930 738

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 192 105 625 192 105 625
Mark 26 270 000 26 270 000
218 375 625 218 375 625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 218 375 625 218 375 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1930 738
-1 930 738 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1921 056 ~1930 738
-1 921 056 -1 930 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 851 794 -1 930 738
Restvérde enligt plan vid arets slut 214 523 831 216 444 887
Varav
Byggnader 188 253 831 190 174 887
Mark 26 270 000 26 270 000
Taxeringsvirden
Bostéder 84 320 000
Totalt taxeringsvirde 84 320 000
varav byggnader 72 146 000
varav mark 12 174 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43 856 0
Forutbetalda driftkostnader 2306 0
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 25628 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 71790 0

[ﬁ'/l ry04D8m_5-HkgONDLQ_c ]
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 89 109 846 90 110 001
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 154 =200 001
Niista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -29 703 332
Langfristig skuld vid arets slut 58 606 360 89 910 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,20% 2021-11-01 29 970 000,00 -29 769 949,00 200 051,00 0,00

DANSKE BANK 0,39% 2022-12-30 0,00 29 769 999,00 66 667,00 29 703 332,00

DANSKE BANK 1,20% 2023-10-31 29 970 000,00 0,00 266 718,00 29 703 282,00

DANSKE BANK 1,45% 2025-10-31 29 970 000,00 0,00 266 718,00 29703 282,00

Summa 89 910 000,00 50,00 800 154,00 89 109 896,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som fSrfaller inom ett ir efter balansd
kommer amortera 800 tkr per 4r, diirfSr redovisar vi 800 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har ett lin (Danske bank)

agen som kortfristiga skulder. Féreningen

pd 29 703 tkr som ska omsttas néista rikenskaps &r. Resterande skuld pa 85 909 tkr forfaller 4 ir efter balansdagen.

Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fasti

Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under kommande r.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

ghetens ldnefinansiering ér langsiktig.

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5458
Upplupna rintekostnader 1196 2955
Upplupna driftskostnader 19 900 0
Upplupna elkostnader 77 320 30 836
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12500
Beriknat forvaltningsarvode 20 000 18 192
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 363 320 237 100
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 496 736 307 041
Not Stéllda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 90 111 000 90 111 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Cassandra Furberg Rebecca Sagamor

Linda Bergstrand Ernes Dedic

Aoy y o tp

Tommy Ellerstrom

Var revisionsberittelse har limnats 2022-

Grand Thorton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen

B rf B o K I O k for Brf BoKlok Biodlaren i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rurvn o1 hela Livet
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