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1. Allmiint

Bostadsrittsforeningen Rind 2 med org. nr. 769631-58106 registrerades 2016-01-26.

]

i Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplita
S?j:‘ bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark och
o terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anviindas som komplement till
e~ bostadsidgenhet eller lokal, Bostadsriitt &r den riitt i fireningen som en medlem har pa grund av upplatelse.

- Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsréttshavare,

)

g Féreningen har forvirvat fastigheten Marklandet 7 1 Tédby kommun. Fastigheten har inforskaffats genom forvirv
- av Higerns Angar Exploatering 2 AB, 559045-8369, innehdllande fastigheten, Fastigheten har sedan &verforts

till bostadsritisforeningen, Akticbolaget kommer att likvideras.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning™) har provats av
Regeringsritien 2006-05-03. For det fall Bostadsratiforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skatteméssiga viirdet ait ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

De sammanlagda kostnaderna for inférskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, har uppgd till 106
635 000 kr {inkl, likviditetsreserv).

[ enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppriittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger séledes i enlighet med | kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berdkning av fireningens arliga drifikostnader grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kiinda
forhéllanden.

Separat debitering efter forbrukning ska ske avseende hushéllsel. Berfiknad férbrukning for hushdllsel enligt
energibalansberikning uppgir till ca 30 kWh/kvm/dr, Vid en férbrukning pa 40 kWh/dr skulle hushéllselen for
en 35 kvm ldgenhet kosta 117 kr/ménad vid en berdknad snittkosinad pé 1 ke/kWh.

Upplatelse och inflyitning sker efter att slutbevis foreligger i forekommande fall. Beriknad tidpunkt for
upplatelse samt inflyttning av de sist firdigstéllda ligenheterna &r 20:17-09-30.

Ligenheternas ytor dr hiimtade fran arbetsriiningar. Avvikelser pa upp till 3 kvm skall ¢j foranleda dndringar i
insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Marklandet 7

Adress Higerneholmsviigen 4

Kommnun Tiby kommun

Tomt i 812 kvin

Byggnader 1 byggnad i 6 plan pa totalt | 770 kvin BOA

Allmint Fastigheten &r beligen i Tdby kommun, Arninge/Hégarneholm och
kommer att bestd av 50 st ldgenheter. Légenheternas storlek varierar
mellan ca 33-50 m” (BOA) och bestir av ligenheter med 1-2 RoK

Planférhillanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2015-05-28 .

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 29 550 000

kr som s#kerhet for foreningens 14n. Uttagna pantbrev kommer att vara
hégre men ej pantsatta.

Taxeringsvirde byggnad

Beriiknat 2016, 26 000 000:- (berdknat for hyreshus)

Taxeringsvirde mark

Beréknat 2016, 6 600 000:- (beréiknat for hyreshus)

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund Platta pd mark

Stomime Betongstomme, Bérande viggar och bjilklag i betongelement.
Fasader Yiterviggar av betong samt delvis i trdd

Tak Sedum

Fonster 3-glas isolerruta med fOnsterbagar i Httmetall

Uppvirmning Fjdrrvirme

Allmiin beskrivning

Foreningen kommer att uppfora 1 st byggnad med 50 st ldgenheter § omradet Higarneholm i Arninge-Ullna,
Taby kommun. Omradet utvecklas av Tiby Fastighets AB till en levande stadsdel dér arbetsplatser, handel,
service, skolor/férskolor, bostider, parker, gator, torg och natur vivs samman till en helhet.
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Ligenheterna kommer att variera i storlek frin 33-50 kvm med moderna och snygga planldsningar.
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Bild: Fasad Oster OBS! Arkitektbild som kan avvika fi-dn verklighete
RUMSBESKRIVNING - “Nordisk Ljus”

RUM

GOLV: KAHRS Linnea Ex Dome
VAGG: Viigg Bruten vit

TAK: Malas vitt

GOLVFODER: Vitmalade 12x49mm

KOK

KOKSSTOMME: Ballingslév

LUCKOR: Ballingslov Solid Vit

BESLAG: Touch-beslag

DISKBANK: Intra frame 97SXV

RANKSKIVA: Tri-imitation Bjdrk (Laminat)
KOKSSOCKEL: Svart

KYL QOCH FRYS: Siemens KIB7VVF30
DISKMASKIN: Siemens SR65E004EU

UNG: Siemens HB23AB323F

SPISHALL: Siemens Induktion EH675FT17E
SPISFLAKT: Siemens

KOKSBLANDARE: Tapwell Evo 186
STROMBRYTARE OCH ELUTTAG: Renova Svart
AVSKILJANDE GLASVAGG: Karm och sprdjs i stdl lackad i RAL 7021,

WwC

VAGG: Vita Trenden Interkakel 20x40 art nr: PWM40M

TAK: Milas vitt

GOLV: Klinker morkgré

WC STOL: Gustavsberg Artic

TVATTSTALL: Ballingslév

KOMMOD: Ballingslov

TVATTSTALLSBLANDARE: Tapwell

SPEGELSKAP: Ballingslsv

TVATTMASKIN OCH TORKTUMLARE: Siemens WM14NOL7DN och WT43H007DN
HANDDUKSTORK: INR Linc 21 Line 1750 mm Art.nt. 80000100
BANKSKIVA: Tri-imitation Bjérk (Laminat)

2 st OVERSKAP: Rallingslév Solid vit

GOLVVARME: El

Avvikelser kan forekomma. Vid avvikelser ersitts produkten av likviirdigt aliernativ!
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Bild: Plan 2 OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten
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RUMSBESKRIVNING - ”Nordisk Moérk”

RUM

GOLV: KAHRS Linnea Ek Castle

VAGG: Alcros Vreden

TAK: Malas vitt

GOLVFODER/TAKLISTER: Vitmilade 12x49mim

KOK

KOKSSTOMME: Ballingslév

LUCKOR: Ballingslov Solid Morkgrd

BESLAG: Touch-beslag

DISKBANK: Intra frame 975XV

BANKSKIVA: Tri-imitation Alm (Laminat)
KOKSSOCKEL: Svart

KYL OQCH FRYS: Siemens KI§7VVTE30
DISKMASKIN: Siemens SROSEQG4EU

UNG: Siemens HB23AB523F

SPISHALL: Siemens Induktion EH675FT17E
SPISFLAKT: Siemens

KOKSBLANDARE: Tapwell Evo 186
STROMBRYTARE OCH ELUTTAG: Renova Svart
AVSKILJANDE GLASVAGG: Karm och sprdjs i stil lackad i RAL 7021.

wC

VAGG: Kakel 20x40cm viit

TAK: Malas vitt

GOLV: Klinker morkgrd

WC STOL: Gustavsberg Artic

TVATTSTALL: Ballingslov

KOMMOD: Ballingsldv

TVATTSTALLSBLANDARE:; Tapwell

SPEGELSKAP: Ballingslv

TVATTMASKIN OCH TORKTUMLARE: Siemens WM14NOL7DN och WT43H007DN
HANDDUKSTORK: INR Line 21 Line 1750 mum Art.ar. 80000100
BANKSKIVA: Tri-imitation Alm (Laminat)

2 st OVERSKAP: Ballingsldv Solid vit

GOLVVARME: El

Avvikelser kan forekomma. Vid avvikelser ersiitts predukten av likvardigt alternativ!

Sida 6 av 14




G

W
o
gje

cg:'m

201611240

BRE Rind 2 769631-5816

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Férvirvspris for foreningens fastighet inklusive kép av 106 288 581
Higerns Angar Exploatering 2 AB

Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 246 419
{(1,5% * (16 317 952)) + 825 kr + 825 kr)

Likviditetsreserv 100 000
Summa sluotgiltig anskaffningskostnad 106 635 000

Om kostnaden for fdreningens fastighet dverstiger eller understiger 106 535 000 kr (inkl. kdp av bolaget och
lagfart, exklusive likviditetsreserv) utgar reduktion/tilliggskopekilling pa képet av Higerns Angar Exploatering
2 AB s att den slutliga totala anskaffningskostnaden (inkl. kdp av bolaget och lagfart, exklusive
likviditetsreserv) uppgar till 106 535 000 kr.

4, Forsakring och konsumentskydd

Fastigheten kommer att vara fullvirdesforsikrad.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan \
Insatser 69 178 590
Upplatelseavgifter 7906410
Lén 29 550 000
Summa 106 635 000

Riintan 1 finansieringsplanen grundar sig p& bankoffert 160401 frin Danske Bank med rdrlig réinta pd STIBOR
90 +1,80% rinta. STIBOR 90 dr for ndrvarande negativt varvid STIBOR 90 kan gé upp till 0% innan
féreningens avgifter paverkas. Offerten foreskriver en 16ptid pd 2 &r med 0,5% amortering och rirlig rénta.
Amortering omforhandlas efter 2 &r. Loptiden for récligt lin ér 12 manader och for ev. bundna l4n
bindningstiden. Réntan kan fériindras fram till dagen for slutfinansiering i féreningen.

Kalkylriintan satt till 1,8%. Forindring av avgifterna vid rintefSriindringar framgar av rintekénslighetsanalysen.
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6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av féreningens beddmda &drliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Riénta pd 1inat belopp 531 900
Summa kapitalkostnader 531 900
Avskrivning enligt 48§ i foreningens stadgar 670 000
Avsittning till fdrvaliningsfond enligt 48§

1 fireningens stadgar till dess

ati underhallsplan #r upprittad 200 000
Summa avsiittningar och avskrivningar 870 000
Administration och férsiikring 89 000
Virme och tappvatten 159 000
Vatten och avlopp 43 000
Sophimtning 33000
Killsortering 30 000
Fastighetsel 40 000
Internet och TV-avgift 176 000
Ofdrutsedda kostnader/reparationer 20 000
Fastighetsavgift 0
(skatiebefriad i 15 ar)

Summa driftskostnader 590 000
Summa totalt 1 991 900

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 dren {61 nybyggda bostdder.

Kalkylerad avskrivaing for ekonomisk plan 1,00% pa beriknat byggnadsviirde (67 000 000 kr).
Bokforingsmissig avskrivning som kan komma att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytierligare bokfdringsméssigt underskott uppstér om den bokfdringsmaéssiga
avskrivningen blir hégre &n 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §48.
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7. Berakning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader tickas av drsavgifter
som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittsligenhet,

Foreningen kommer férutom ordinarie bostadsrittsavgifter att hyra ut 21 st parkeringsplatser for 4 500 kr/ménad.

Intiikter Arl
Arsavgifter 1195900
Parkeringar 21 st 4 500 ki/indnad 126 000
Summa intiikter 1321900

He——
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Bild: Fasad norr OBS! Arkitektbild som kan avvika firan verkligheten
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intdkter:

Arsavgifter 1195900 1199 831 1203 927 1208 041 1212223 1216473 1 238774
Parkeringar 126 000 127 260 128 533 129 818 131116 132 427 139182
Riinteintikter 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 1321 900 1327 141 1332 460 1337 859 1343 339 1348 900 1377 956
Kostnader & utbetalningar:

Rintekosinad 531 900 529 241 526 581 523 922 521262 518 603 505 305
Avskrivning 670 000 670 000 670 000 670 000 670 000 670 000 670 000
Driflskosinader 590 000 595 900 601 859 607 878 13 956 620 096 651 727
Summa kostnader 1791 900 1795141 1 798 440 1 801 79% 1805 218 1 808 698 1827032
Amortering 147 750 147 750 147 750 147 750 147 750 147750 147 750
Resuliat kassaflode 52 250 54250 56270 58310 60371 62 452 73174
Bok fdringsmissigt resultat -470 000 -468 000 -465 980 -463 940 -461 879 -459 798 -449 076
Balanseral resultat -470 000 -938 000 -1 403 980 -1 867 920 -2 329 799 -2 789 597 -5 056 633
Betalfldde/kassa:

Betalningsnetto 32 250 54 250 56 270 58310 60 371 62 452 73 174
Kassa 152 250 206 500 262 770 321 080 381 451 443 903 788 117
Avsittning forvaltningsfond 200 000 202 000 204 020 206 060 208 (21 210202 220 924
Ackuwmulerad avsttning

till forvaltningsfond 200 600 402 000 606 020 812 08O 1020201 1230403 2313 367
Diverse variabler

Lineskuld 29 550 000 29402250 29254500 29106750 28959000 | 28811250| 28072500
Total BOA 17875 1787.5 1787.5 17875 17875 1787,5 1787,5
Lincrinta 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8%
Sparriinta 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsdtining 200 0c0 202 000 204 020 206 060 208 121 210202 220924
Berdknad inflationstakt 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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9. Kénslighetsanalys

Kinslishetsanalys

1 2 3 4 5 6 11
Arsaveift/kvm och ar
vid dagens inflationsnivd samt:
Beriiknad inflationsniva enligt
ckonomisk prognos 669 671 674 676 678 681 693
Beriikoad inflationsniva +1% 669 675 681 687 694 700 736
Ber#iknad inflationsniva +2% 669 679 689 699 710 721 782
Beriiknad inflationsniva -1% 669 668 666 665 663 662 654
Arsavgifi/kvm och &r
vid dagens rintenivd samt:
Beriiknad rinteniva --1% 834 836 837 839 840 842 850
Beriiknad rinteniva +2% 1000 1 00¢ 1 401 § 001 1002 1 003 1007
Berdknad rinteniva -1% 504 507 510 513 516 519 336

Analysens berikningar vad avser inflationsnivier utgdr frin att summan av fdreningens driftkostnader fériindras
med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkylperioden.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (dr 1)

Intikter/kvin BOA/Er 669 kr
Driftskostnad/kvm total/dr 330 kr
Avskrivningar/kvm total/dv 375 kr
Avsiittningar/kvin/ar 112 kr
Amortering/kvm/ir 83 kr
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11. Specifikation over berdkning av drsavgifter, insatser mm.
Nedan limnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i Upplitelse-

Lgh BOA | RoK foreningen | Balkong/altan | Insats avgift Arsavgift Minadsavgift
1ol 33,0 i 1,846% 1 1277 143 97 857 22078 1 840
11021 33,0 1 1,846% 1 1277143 72 857 22078 1 840
1103 | 33,0 1 1,846% 1 1277143 72 857 22 078 1 840
1104] 33,0 1 1.846% 1 1277 143 72 857 22078 1 840
1105] 33,0 1 1,846% 1 1277 143 72 857 22078 [ 840
1106 | 33,0 1 1,846% 1 1277 143 72 857 22078 1 840
11071 33,0 1 1.846% 1 1277143 72 857 22078 1 840
1108 | 50,0 2 2,797% 1 1935 065 184 935 33 452 2788
1103 [ 38,5 1 2.154% 1 1 490 000 0 25758 2146
1110] 38,0 1 2,126% 1 1470 650 119 350 25423 2119
1201 33,0 ] 1,846% 1 1277143 147 857 22 078 1 840
1202 ] 33,0 1 1,846% 1 1277143 122 857 22078 1 840
1203 | 33.0 I 1,846% 1 1277 143 122 857 22 078 1 840
1204 ] 33,0 1 1,846% 1 1277143 122 857 22078 1 840
1205 | 33,0 1 1,846% 1 1277143 122 857 22078 1 840
1206 ] 33,0 ) 1,846% 1 1277 143 122 857 22078 1 840
1207 [ 33,0 1 1,846% 1 1277143 122 857 22078 1 840
1208 ¢ 50,0 2 2,797% | 1 935 063 234935 33452 2788
1209 [ 38,5 1 2,154% 1 1490 000 50 000 25758 2 146
1210 38,0 1 2,126% ) 1 470 650 169 350 25423 2112
1301 330 | 1,846% 1 1277143 177 857 22078 1 840
1302 33,0 l 1,840% 1 1277143 152 857 22078 1 840
13037 33,0 i 1,846% 1 1277143 152 857 22 078 1 840
13064 | 33,0 1 1,846% 1 1277143 152 857 22078 1840
1305 | 33.0 1 1,846% | I 277 143 152 857 22078 1 840
1306 | 33,0 1 1.846% 1 1277143 152 857 22078 1 840
1307 | 33.0 1 1,846% 1 F 277 143 152 857 22078 1840
1308 | 50,0 2 2,797% 1 1 935 0635 264 935 33452 2788
1309 | 38,5 1 2,154% 1 1 490 000 80 000 25 758 2 146
1310 | 38,0 1 2,126% 1 L 470 650 199 350 25423 2119
1401 ] 33,0 | 1,846% i 1277 143 207 857 22078 1 840
1402 [ 33,0 1 1,846% [ 1277143 182 857 22078 1 840
1403 | 33,0 | 1,846% 1 1277 143 182 857 22 078 1 840
1404 [ 33,0 1 1.846% 1 1277 143 182 857 22078 1 840
1405 | 33,0 1 1,846% 1 1277 143 182 857 22078 1 840
1406 | 33,0 1 1,846% 1 1277143 182 857 22 078 1 840
1407 | 33,0 1 1,.846% 1 1277143 182 857 22078 1840
1408 | 500 2 2,797% 1 1 935 065 294 935 33 452 2788
1409 38,3 1 2,154% 1 1 490 000 110 000 25 758 2 146
1410 | 38,0 1 2,126% 1 1 470 650 229 350 25423 2119
1501 | 33,0 1 1.846% L 1277143 237 857 22078 1840
1502 | 33,0 1 1,846% 1 1277 143 202 857 22 078 1 8440
1503 | 33,0 1 1,846% 1 1277 143 202 857 22 078 1 840
1504 1 33,0 1 1.846% 1 1277 143 202 857 22 078 1840
1505 33,0 i 1,846% 1 1277 143 202 857 22 078 1 840
1506 | 33.0 1 1.846% 1 1277 143 202 857 22078 1840
1507 33,0 1 1,846% 1 1277 143 202 857 22 (1718 1 840
1508 50,0 2 2,797% 1 1 935 065 314 935 33 452 2788
15091 385 ] 2,154% 1 1 490 000 130 000 25758 2146
1510 38,0 I 2,126% 1 1 470 650 249 350 25423 2119

Summa | 17875 | 100,00% 69 178590 | 7906 410 1195 900 | 99 665
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12. Sarskilda forhallanden

L. Arsavgifier skall erliggas manadsvis i fGrskott.

2, Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla Jgenheten jdmte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning ska ske avseendc hushillsel. Berdknad frbrukning f6r hushéllsel

enligt encrgibalansberikning uppgér till uppgar till ca 30 kWh/kvim/ar, Vid en férbrukning pd 40 kWh/ar
skulle hushéllselen for en 35 kvm ligenhet kosta 117 kre/ménad vid en beriiknad snittkostnad pd 1 kr/kWh.

4. Bostadsrittsinnehavarce bor ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsritisligenhet.

5. For dvrigt hiinvisas till foreningensstadgar och bostadsréttslagen.
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Tiby 2016~ 11 - ¥

Bostadsrittsféreningen Rind 2

W) e

Gurjnar Forss

Uif Hernhardsson -
(\1‘?’1 ALAAN //Z
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Rind 2, Tidby kommun,
organisationsnummer 769631-5816, far harmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som [imnats i planen stimmer &verens med innchéllet i tillglngliga
handlingar och i 6vrigt med forhillanden som dr kénda for oss. Planen innehdller uppgifter som
dr av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda beriikningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omd6me uttala att planen enligt
vér appfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen daterad 2016-11-17 har foljande
handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Ritningar, bygglov

Situationsplan

Energiberékning

Bankoffert, Danske Bank 2016-04-18
Transaktionsbeskrivning

Kopeavtal aktier samt tilliggsavtal avseende pris pd aktier
Képebrev

Transportkdpshandling

Skuldebrev

Kvittering av skuldebrev

Aktiebok Higerns Angar Exploatering AB, 559045-3683
Skalbolagsdeklaration

Garantiavtal ej sdlda ldgenheter

Berikning av taxeringsvirde

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
apprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt [orrén en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelseu och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2016-11-28
¢
/ \ O/‘
“Claés Mork Ole Lien
Jur kand. Byggradsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende planer.




