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Arsredovisning
for
Brf Gisle

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Gisle registrerades 1936.02.13 Fdreningen ar ett privatbostadsfdretag, en s.k.
akta bostadsrattsforening. Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar.

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kokvra 6 st 96 kv.m
1 rum och kdk 15 st 580 kv.m
2 rum och kdk 13 st 758 kv.m
4 rum och kdk 1 st 97 kv.m
Parkeringsplatser 13 st
Total bostadsarea uppgar till 1 531 kv.m
Total tomtarea uppgar till 2 568 kv.m

Féreningen &ger fastigheten Kvarngardet 13:1 med gatuadressen Hoganésgatan 8 A-C i Uppsala
Kommun. Byggnaden ar uppford 1936 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Elstammar 1992
Stamrenovering 2000
Balkongrenovering 2000
Omputsning av fasad 2000
Nya entrépartier 2007
Balkongrenovering 2012
Sakerhetsddrrar 2014
Takrenovering 2016/2017

Fdnsterrenovering 2019



Brf Gisle
Org.nr. 717600-0649

2(11)

Styrelsen

Linus Lilieberg Ordférande
Jesper Eklund Ledamot
JonatanoBerinn Ledamot
Kristina Akerman Ledamot
Revisorer

Markku Hamalainen Revisor

Stadmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023.05.22. Styrelsen har under 2023 haft
4 protokollférda sammantraden.

Avtal

Upplands Fastighetservice har ansvarat for fastighetsskétsel.

Vattenfall levererar fjarrvérme och Bodens energi levererar el till féreningen.
Féreningen har Kabel-TV och bredbandsuppkoppling via Tele2.

Mediator har anlitats f6r den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsférteckningen.

Overlatelser och medlemsinformation
Under 2023 har 2 st 6verlatelser av bostadsréatt skett (foregadende ar 3 st).
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut var 49 st.

Féreningens policy for andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarma och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Foreningens underhall/reparationer har uppgatt till 76 914 kr.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Vérme (Mvh) 300 284 303 258 322 334
El (Kwh) 17 016 13 871 13 476 12 927 15172 15 570

Avgiftsédndringar
Arsavgifterna har héjts med 6% fran 1 januari 2023 och fran 1 januari 2024 hojs arsavgifterna med 4%.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 871 822 822 822
Nettoomséttning (tkr) 1357 1282 1282 1282
Resultat efter finansiella poster (tkr) 36 117 186 190
Balansomslutning (tkr) 5 636 5615 6 676 6 541
Soliditet 59% 59% 48% 46%
Skuldséattning (kr/kvm) 1275 1 306 2 096 2145
Sparande (kr/kvm) 197
Energikostnad (kr/kvm) 284
Arsavgifternas del av total intakt 98,3%

Réntekanslighet 1,5% 1,6% 2,5% 2,6%
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Forklaring flerarsdversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta).

Sparande (kr’kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfor/
planerat underhall genom total yta (boyta). Sparande per kvm bér mota det framtida underhalls-
behovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta).
/(rsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.
Réntekéanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 1,5 % av arsavgiften.

Verksamheten under aret

2 st tradgardsdagar, var/host

OVK hoésten 2023

Radon-métning varen 2023

Falining av déda trad i tradgarden
Montering av brytskydd pa entrédérrar
Energideklaration - uppdaterad

Verksamheten under kommande ar

Stamspolning samtliga Igh april 2024

Inkbp av mangel

Falining av déda trad i trddgarden inklusive aterplantering
2 st tradgardsdagar, var/host

Kompletterande OVK

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde, byggnadsvérde eller enligt upprattad underhallsplan.

Foreningen har i dagslaget ingen upprattad underhallsplan.

Foreningen har under aret amorterat 48 200 kr (2,4%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Forandring av eget kapital

Insatser,
reservfond och Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2178 350 434 065 575213 116 885
Disp. av 2022 ars resultat 104 400 12 485 -116 885
Uttag enligt stammobeslut
Arets resultat 35 965

Belopp vid arets utgang 2178 350 538 465 587 698 35 965
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Foérslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 587 698

Arets resultat 35965
623 663

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 104 400

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

till balanserat resultat éverféres 519 263

623 663
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséattning 2023 Not 2022
Arsavgifter bostader 1 334 448 1 258 956
Hyresintakter 22 500 1 356 948 23 400 1282 356
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1020 4 621
SUMMA INTAKTER 1 357 968 1286 977

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning

Driftskostnader -724 683 1 -643 901
Administrationskostnader -73 512 -70 012
Fastighetsavgift -54 026 -852 221 2 -51 646 -765 559

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -60 039 -27 529
Planerat underhall -16 875 -76 914 -42 806 -70 335
Personalkostnader -63287 3 -48 286

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnad -249 499 -249 499
Inventarier 0 -249 499 0 -249 499
Rorelseresultat 116 047 153 298

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 4 667 955
Rantekostnader -84 749 -80 082 -37 368 -36 413
Resultat efter finansiella poster 35 965 116 885

ARETS RESULTAT 35 965 116 885
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Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutb.kostnader/uppl. Intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Personalskatt

Sociala avgifter

Ovriga kosttfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2023 Not
4 595 381 4 4
26 000

0 4621381 5

28 546
47 643 76 189 6
938 080
5 635 650

EGET KAPITAL OCH SKULDER

105 000
2 073 350 2
538 465 2716 815

587 698

35 965 623 663

1903800 7

48 200

148 399

4 796

959

1 005

4182
64 743 8

119 088 391 372

5635 650

2022

844 880
26 000
0

11 622
47 606

105 000
073 350
434 065

575213
116 885

48 200
151 373
5003
959

1 005

0

51 198
101 239
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4 870 880

59 228
685 382

5615490

2612 415

692 098

1952 000

358 977

5615 490
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 35 965 116 885
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 249 499 249 499
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 285 464 366 384
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -16 961 -13 616
Férandring av kortfristiga skulder 32 395 31 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 300 898 383 970
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -48 200 -1 208 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 200 -1 208 200
Arets kassaflode 252 698 -824 230
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 685 382 1509612
Likvida medel vid arets slut 938 080 685 382
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3), fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BEFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se
uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Fdliande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden, fastighetsférbattringar och
elanlaggning ar fardigavskrivna.

Stamrenovering 2,85%
Fénsterrenovering 10,00%
Séakerhetsdoérrar 3,33%
Takrenovering 2,00%

Vérderingsprinciper
Tillgdngar har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde
och berédknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskétsel 85 068 73 356
Fastighetsskotsel extra tjanster 23 002 5 558
Besiktningar 18 225 12 125
Serviceavtal 5838 5703
El 33 889 32 152
Varme 291 325 272 985
Vatten 109 122 94 979
Sophamtning 63 248 59 252
Férsakring 28 444 26 387
Kabel TV 51 230 46 452
Ovriga fastighetskostnader 15 292 14 952
Summa 724 683 643 901
Not nr 2 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1955 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér
2022 uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh och f6r 2023 maximalt 1 589 kr/Igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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Not nr 3
Foéreningen har haft en anstalld under aret.

Arvode, 16n och 6vriga ersattningar till styrelse
Léner och andra ersattningar till 6vriga anstélida

Summa léner och arvoden
Sociala avgifter (inkl férsékring)

Summa Iéner, arvoden och sociala avgifter

Not nr 4

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

Summa taxeringsvérde

2023

8 000
38 400

46 400
16 887
63 287

2023
34 800 000

16 600 000
18 200 000

34 800 000

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

Bokfort varde:

Byggnad
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Fastighetsforbattringar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plar

Stamrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plar

Fénsterrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plar

Elanldggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plar

34 800 000

2023

574 000
-574 000
0

296 000
-296 000
0

5456 519

-2 542 377
-155 400
-2 697 777

2758 742

495 381

-160 998
-49 538
-210 536

284 845

397 010
-397 010
0

Personalkostnader

Kvarngérden 13:1
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2022

35 900
35 900
12 386
48 286

2022
34 800 000

16 600 000
18 200 000

34 800 000

34 800 000

2022

574 000
-574 000
0

296 000
-296 000
0

5456 519

-2 386 977
-155 400
-2 542 377

2914 142

495 381

-111 460
-49 538
-160 998

334 383

397 010
-397 010
0
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Sédkerhetsdérrar 496 843 496 843
Ingdende ackumulerade avskrivningar -132 488 Jonatan Berglin -115 927
Arets avskrivningar -16 561 -16 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -149 049 -132 488
Utgaende restviarde enligt plar 347 794 364 355
Takrenovering 1400 000 1 400 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -168 000 -140 000
Arets avskrivningar -28 000 -28 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -196 000 -168 000
Utgaende restvarde enligt plar 1204 000 1232 000
Summa bokfért varde 4 595 381 4 844 880
Not nr 5 Inventarier
Bokfort varde: 2023 2022
Inventarier 42 800 42 800
Ingaende ackumulerade avskrivningar -42 800 -42 800
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Kabel-Tv 95 779 95 779
Ingdende ackumulerade avskrivningar -95 779 -95 779
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Bredband 126 875 126 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -126 875 -126 875
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Summa bokfért varde 0 0
Not nr 6 Foérutbet. kostn./uppl.intakter
2023 2022
Foérutbetald forsédkringspremier 30 604 28 444
Ovriga férutbetalda kostnader 17 039 19 162
Summa 47 643 47 606
Not nr 7 Skulder kreditinstitut
Réntejustering Slutférfallodag Ranta Skuld
Nordea 2024.01.06 2024.04.08 4,840% 1 952 000
Summa fastighetslan 1 952 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -48 200
Summa langfristiga laneskulder 1 903 800
Hérav del som forfaller till betalning senare &n 2028.12.31 1711 000

Foreningens lan forfaller till omférhandling under 2024. Lanet ska normalt redovisas som
kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa lanet som langfristigt, férutom den
del som &r planerad att amorteras under 2024. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att
lanet inte kommer att omsattas/forlangas.
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Not nr 8 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 22 832 11 166
Berdknade styrelsearvoden 16 000 8 000
Berdknade sociala avgifter 5026 2513
Reserverade styrelsekostnader 12 000 12 000
Vattenfall 1796 2157
Ovriga upplupna kostnader 7 089 15 362
Summa upplupna kostnader 64 743 51 198
Notnr 9 Stéillda sakerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 6 493 000 6 493 000
Notnr 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala
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Revisonsberattelse

Till arsmotet for brf Gistle (org nr 717600-0649)

Undertecknad har efter basta formaga granskat brf Gistle’s arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31 med dartill hérande underlag. Jag
har funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning. Jag rekommenderar att féreningsstamman beviljar
styrelsen ledamdter ansvarsfrihet.

Uppsala 2024-04-11

Markku Hamalainen



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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