PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYL

OBJEKTINFORMATION (28541)
AGENT: Peter Wrem Carlsen (179)

KALKYL: 119997 fran den 2024-04-10 12:34

KOPESKILLING FOR TOMT
FASTIGHETSBILDNING MM
ANSLUTNINGSAVGIFT VA
ANSLUTNINGSAVGIFT EL, FJARRVARME
OVRIG TOMTKOSTNAD

SUMMA TOMT OCH AVGIFTER

RIVNING

TILLKOMMANDE MARKARBETEN
EXTRA FYLLNADSMASSOR
GROVPLANERING

FINPLANERING

OVRIGA EXPLOATERINGSKOSTNAD

SUMMA EXPLOATERINGSKOSTNADER

HUS/MATERIALSATS
TILLKOMMANDE/AVGAENDE MATERIAL
SIDOBYGGNAD

GRUNDENTREPRENAD
BYGGATAGANDE 1

BYGGATAGANDE 2

BYGGATAGANDE 3

BYGGATAGANDE 4

VARME- OCH SANITETSENTREPRENAD
ELENTREPRENAD

INVANDIG MALNINGSENTREPRENAD
UTVANDIG MALNINGSENTREPRENAD
KAKEL- OCH KLINKERENTREPRENAD
FASADENTREPRENAD (PUTS, TEGEL)
TILLAGG GENERALENTREPRENAD
OVRIGA BYGGPLATSOMKOSTNADER

SUMMA BYGGNADSKOSTNAD

LAGFARTSKOSTNAD

PANTBREV, GRAVATIONSBEVIS

BYGGLOV, BYGGSAMRAD, UTSATTNING
FARDIGSTALLANDE- & NYBYGGNADSFORS.
BESIKTNINGAR

KONTROLLANSVARIG

RANTOR UNDER BYGGTID, BRUTTO
SKATTEREDUKTION (FOR RANTA)
OVRIG BYGGHERREKOSTNAD
SUMMA BYGGHERREKOSTNAD

PRELIMINAR INDEXUPPRAKNING

SUMMA PRODUKTIONSKOSTNAD

Dokument: Produktionskostnader
Objekt: 28541

Kalkyl: 119997

Utskriven: 2024-04-10 12:43
Scnast sparad: 2024-04-10 12:34

KOPARE:
FASTIGHETSBETECKNING:

SALJARENS
UPPSKATTNING

KOPARENS
UPPGIFT

SALJARENS
ATAGANDE

ANNAT SKRIFTL.
ANBUD/AVTAL

2 395 000 SEK

36 000 SEK
22 000 SEK

2453 000 SEK

40 000 SEK
30 000 SEK
45 000 SEK
18 000 SEK
133 000 SEK
1590 000 SEK
127 900 SEK
316 122 SEK
214 352 SEK
120 507 SEK
104 914 SEK
214 684 SEK
123 711 SEK
122 355 SEK
95 000 SEK
106 018 SEK
53 424 SEK
45 000 SEK
1717 900 SEK 1471 087 SEK 45 000 SEK
36 750 SEK
102 000 SEK
62 000 SEK
15 000 SEK
32 000 SEK
38 250 SEK
- 11475 SEK
22 000 SEK
296 525 SEK
1717 900 SEK 4 057 087 SEK 341 525 SEK

Fiskarhedenvillan AB
Orgnr: 556468-614+4

1)

ANM, SPECIFIKATION

Ingér i tomtpris

Telefon, bredband, mm

Schakt, palning, sprangning

Dagvatten handtering

Detaljerad kalkyl i Bilaga sidobyggnad
Enl Beskrivning Schakt & Grund

Enl Beskrivning Bygg

Enl Beskrivning Bygg

Enl Beskrivning Bygg

Enl Beskrivning Bygg

Enl Beskrivning VS

Enl Beskrivning El

Enl Beskrivning Malning

Ingér gj

Enl Beskrivning Kakel&Klinker

Container + byggstrém

1,5% av tomtképeskillingen 2 395 000
SEK plus 825 SEK

2% av lanesumman 5 100 000 SEK

Ingar fran Garbo

1,5% ranta pa 5 100 000 SEK under 6
man
30% pé rantebeloppet 38 250 SEK

Grundkonstruktion etc,

Med hiansyn till planerad byggtidpunkt

6 116 512 SEK

Priser i SER inklusive moms



VIKTIG INFORMATION OM DIN
PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYL

Du har fitt en kostnadsuppskattning som omfattar produktionskostnad i samband med kép av monteringsfiardigt husmaterial eller
smahuscutreprenad.

VEM BYGGER OCH VEM ANSVARAR

Flera olika foretag medverkar ofta for att husct ska bli fiardigt, husforetag, bygg- ¢l VVS-m.fl. entreprendrer. Ansvarstérdetningen mellan
dem som tillsammans ser till att ditt hus blir fardigt varicrar fran huskop till huskop. Det dr viktigt att du kinner till hur ansvaret férdclar
sig mellan dem i just ditt fall. Olika begrepp forckommer for att beskriva ansvarsfordelning och firdigstidllandegrad, t.ex.
totalentreprenad, nyckel firdigt, malningstérberett mm. Vad begreppen innebiir kan variera frén fall Hll fall. Dévtor dr enbart ett sadant
ord inte tillracklig beskrivning. Du har viitt att £ utférlig information av den som upprittar din kalkyl om vad siljaren atar sig och vad
som forviintas av dig sjilv och av andra som ska medverka i bygget. Aven ett totalt dtagande att bygga ett hus har sina grinser. For att
undvika missforstind dr det virdefullt att griinserna f6r varje dtagande blir klarlagt pa ctt tidigt stadium.

EN MOTPART - ETT KONTRAKT

Ibland dtar sig ctt foretag, oftast ett hustretag, att gentemot konsumenten svara for allt material och allt arbete som behévs for att £ ctt
fardigt hus inklusive byggadministration, myndighetskontakter mm. D& har du bara ctt kontrakt och en motpart. Hantverkarna som
bygger ditt hus kan vara anstiillda av husférctaget eller komma firin andra foretag, som husforetaget i sin tur anlitat. Ett liknandc avtal
kan ocksd skrivas med en cutreprendr, som i sin tur képer materialsatsen fran husforetaget. Om inget annat r avtalat utfor husforetaget
erforderliga ritningar och konstruktioner och ansvarar fér att dessa foljer gillande lagar och byggregler.

TVA KONTRAKT

in annan variant dr att hustéretaget svarar for materialleveransen och en entreprendr dtar sig att svara for alla arbeten med egen
personal eller genom att i sin tur handla upp arbetena hos andra foretag. Det dr ofta en entreprendr, som husfdretaget har regelbunden
kontakt med och som dirfor kiinner till byggsystemet. Alternativt kontaktar du en byggentreprendr, som dels formedlar ett kop mellan
dig och ctt husfretag och dels svarar for uppférandet av huset, i bigge fallen fir du skriva tvi avtal, ctt med entreprendren och ctt med
hustdretaget.

FLERA KONTRAKT

En tredje variant idr att du képer husmaterialet i form av en byggsats av ctt husforetag och de olika arbetena (grundlidggning, bygg, el nim)
av andra foretag. Du fir dd ett kontrakt med husforetaget, ett med grundldggaren, ett med VVS-firman osv. Ofta skoter husforsiljaren om
att alla kontrakten bliv upprittade, men det dr du som ér képare och ska underteckna dem. De olika arbetena och leveranserna ska
samordnas sfi att byggprocessen kan fortgh utan komplikationer. Eftersom bygget blir en arbetsplats ska varje inblandad arbetsgivare
ansvara for arbetsmiljofragor och nagon ska svara for samordningen av dessa frigor. Om du anlitar nagon som inte har en firma med T-
skattsedel dr du i lagens mening arbetsgivare med ansvar for arbetsmiljd, skatteinbetalning osv.

KRAV PA KONSUMENTSKYDD

Enligt lag om firdigstillandeforsidkring finns krav pa att det som huvudregel ska finnas en firdigstillandeforsikring tecknad innan ctt en
- cller tvdbostadshus ska uppforas. Kravet giiller dock inte for de cv. dtgirder som ska utfdras av byggherren i egenskap av konsument av
huset.

KALKYLEN GALLER FOR DAGENS FORHALLANDEN

Kalkylerna utgdr frin forutsitiningar som ir kinda da man uppriittar dem. En del forutsittningar kan dndras bade inunan bygget startar
och medan du bygger husct. Niir den forsta kalkylen gors éir kanske inte ansvarsfordelningen beslutad i detalj.
Produktionskostnadskalkylen ska dock bygga pa realistiska antaganden om vad du och olika inblandade parter ska ansvara for. Om du
scnare beslutar om annan ansvarsférdelning kommer det att paverka kalkylen. Kalkylen térutsitter att arbetena sker efter avtal med ctt
angivet tast pris. Det gar ocksd att triiffa avtal utan att gora upp om priset i forvig, s.k.

I6pande riikning. Om avtal med lopande riilkning tritfas kan det inda vara klokt att avtala om vilket timpris som ska gilla. En tordel med
fast pris dr att du fran borjan med storre siikerhet vet vad kostnaden blir.

ANDRADE FORHALLANDEN - NY KALKYL

Du gor kanske tillval och utbyten i forhallande till standardutforandet av huset. Vidare kan statsmakter och kommunala myndigheter
besluta om dndrade tekniska krav, moms och avgifter. Allt sadant kan péaverka totalkostnaden och darmed din boendckostnad. Om det
intraffar nagot fére cller efter avtalet som har betydelsc for utfallet av kalkylerna, ska séljaren enligt dverenskommelsen ge dig enny
produktionskostnadskalkyl.

PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYLEN

Denna kalkyl ska ge en uppfattning om hur mycket husbygget kostar totalt. Kostnaderna for allt arbete som behovs (61 att huset ska bli
klart ska ingd i denna. Kalkylen dr uppdelad i ett antal delposter, som normalt forckommer vid ctt smihusbygge tor att sikerstilla att
ingenting har hoppats dver cller glomts bort.

T kalkylen finns fyra kolumner for att visa vem som ansvarar for varje delpost:



1. séljarens dtagande

2. annat skriftligt avtal ‘anbud

3. koparens uppgift

4. séiljarens uppskattning.

Kolumnen siljarens uppskattning” ska visa kostnaderna for sidant arbete som séiljaren inte atagit sig att gora och som det inte heller
finms annan bindande uppgift om. Dessa poster éir darfor mindre siikra dn posterna i dvriga kolumner, Séljaren kan inte bestdmma en

annan entreprendrs priscr och uppskattningarna ar dirfér inte bindande f6r séiiljaren. Kalkylen blir mer tillforlitlig allteftersom du far
bindande anbud fran dem som ska utféra de olika arbetena.

DELPOSTER

Kalkylen innehéller ctt stort antal delposter, som representerar de leveranser och arbeten som behévs tor att firdigstilla huset. Om ett
toretag svarar for flera av dessa delposter kanske inte kostnaden tor de olika delarna kan redovisas separat, utan de redovisas i en
gemensam post. Om t.ex. golvbeliggning ingdr i dvriga byggnadsarbeten stir det “ingér i dvriga byggnadsarbeten” pa raden for
golvbeliiggning. Eftersom uppdelningen kan vara olika for olika husleverantdrer dr det inte meningsfullt att jimfora kalkyler fran
konkurrerande fretag delpost for delpost. Det kan t.ex. hinda att markforhillandena pd tomten inte dr kinda i forsta skedet och att
kostnaden [6r grundliiggning dirfér maste dndras. Kostnaden for grundliggning beriknas i sa fall utifran normal markbarighet. Du kan
gora en markundersékning fér att gardera dig mot oférutsedda kostnader for t ex spriingning och pélning.

EGET ARBETE OCH INNEHAV AV TOMT

Produktionskostnadskalkylen fir utesluta de arbetsmoment somn ska utféras av konsumenten sjilv om de kostnaderna inte dr kiinda.
Likasa bchéver inte kostnad (61 tomt och lagfartskostnad anges i det fall konsumenten innchar tomt sen tidigare.  Bilaga 3.

KALKYLKONTROLL

Nir alla tillstdnd, 1dn mm iir klara gors en slutlig order till husfabriken att projckteringen kan borja. I samband dirmed, eller, om ingen
sddan slutlig order gors, i god tid f6re avtalad leveranstidpunkt bor den som tillhandahallit kalkylen medverka till att kalkylen
kontrolleras. Kalkylkontrollen kan vara uppstilld pd samma sitt som produktionskostnadskalkylen, men vid denna tidpunkt bor
bindandec avtal cller anbud finnas tor alla poster i kalkylen eller &tminstone (dr de stérre och avgdrande delarna. Denna sluttiga kalkyl ér
inte stimmer med den uppgjorda kalkylen har du di mojlighet att i tid vidta de atgirder som behévs, som att viilja billigare utforanden e

d.

TANK IGENOM, FRAGA, JAMFOR

Att bygga ctt hus fir cn mycket stor och 1ingsiktig affir. Plancra dérfor byggprocessen i lugn och vo. Ta god tid pé dig. Kontakta girna
nigra olika férctag och utvirdera deras forslag till ckonomiska, tckniska och juridiska 1¢sningar! Har du fragor eller kinner dig osdker
6ver nigot kan du friga siljaren, husfabrikanten clier dess representant, den bank du har kontakt med eller konsumentvigledaren i din
kommun.



