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Förvaltningsberättelse

 Årsedovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

 Verksamheten

 Allmänt om verksamheten

 Styrelsen för BRF Stubinen 3 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2018.

 Föreningen, org. nr 769617-6440, bildades 2007-10-25. Styrelsen har sitt säte är i Bromma och under
 år 2018 har den bestått av:

 Lars Hagman Ordförande
 Gunnel Thorbjörnson Ledamot
 Johan Stenbacka Ledamot
 Linda Bosrup Suppleant

 Föreningen köpte fastigheten 2007-12-28 av Lars och Urban Hagman.

 Revisor
 Jörgen Schumacher
 Adress: Kyrkvägen 9, SE-182 74 Stocksund
 E-post: jorgen.schumacher @ gmail.com
 Telefon: 070 286 93 05

 Valberedning
 Stefan Storrank

 Föreningens stadgar
 Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-25.

 Fastighet och lägenhetsfördelning
 Föreningens fastighet, Stubintråden 3 belägen i Bromma med adress Minnebergsvägen 5-7
 i Stockholm, bebyggdes 1938 och är upplåten med tomträttsavgäld. Fastigheten består av ett
 bostadshus innehållande 11 lägenheter. Källaren består av 12 källförråd, ett stort förråd samt ett
 garage. Föreningen är en äkta förening.

 5 st ett rum och kök
 2 st två rum och kök
 4 st tre rum och kök
 Total bostadsyta 626kvm, varav BR 612kvm, garage 12kvm, förråd 2kvm.

 Medlemsinformation

 Verksamhet/ändamål
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i
 föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
 bostadsrättshavare.

 Lägenhetsöverlåtelser och andrahandsuthyrning 2018
 Under 2018 har en överlåtelse ägt rum:
 ·     Lägenhet 1202 med inflyttning sen sommaren 2018 till Lilian Wretenfeldt

 Ingen andrahandsuthyrning har skett under 2018.
 Föreningen hade 15 medlemmar vid årets början och 15 medlemmar vid årets utgång.
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 Förvaltning
 Styrelsen har under året haft fyra protokollförda sammanträden.
 Städning av allmänna utrymmen har skett av medlemmarna enligt ett rullande schema.

 Ekonomisk förvaltning
 Ekonomisk förvaltare har under verksamhetsåret varit Johnny Malmberg på Savetime Ekonomikonsult
 AB, Box 4072, 102 62 Stockholm

 Försäkring
 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret, försäkringsnummer 109401*7.

 Lånebild
 Föreningen är skuldfri.

 Tomträttsgäld
 Fastighetens mark disponeras med tomträtt, gällande avtal gäller till 2028 och beloppet ligger årligen
 på 49 400 kr.

 Årsavgifter
 Styrelsen har under 2018 inte genomfört några avgiftshöjningar.

 Arvoden
 2018 har 10 000 kr exklusive sociala avgifter betalats ut i arvoden till styrelsen. Ordföranden har fått
 5000 kr och övriga har fått 2500 kr. Inget arvode har utgått till suppleanten.

 Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

 Tidigare utfört underhåll 
 2001 - Balkongerna byttes i sin helhet.
 2005 - Det huvudsakliga stambytet genomfördes (stammarna byttes under perioden 1990-2007)
 2008 - Säkerhetsdörr installerades
 2009 - Fjärrvärme installerades och fastighetens fasad putsades om
 2013 - Nytt torkskåp till tvättstugan och svartfiber dras till fastigheten
 2014 - Installation av bredband till alla lägenheter och ny torktumlare till tvättstugan.
 2016 - Målning av trapphus och källarfönster samt polering av trappor
 2017 - Reparation av takpannor och skorstenar, murning och målning
 2018 - Byte av huvudledningar och installation av 3-fas till lägenheter

 Övriga händelser under 2018
 -     Två städdagar har genomförts under 2018.
 -     Försäljning av fonder enligt plan för att täcka kostnader.

 Planerad verksamhet 2019
 -     Två städdagar kommer att äga rum under 2019
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Flerårsöversikt belopp i kr Belopp i kr
 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsättning 282 109 281 974 281 814 368 436 449 596
Resultat efter finansiella poster -346 705 -172 676 -387 652 -66 761 14 857
Soliditet, % 98 99 99 99 84
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 447 447 447 619 695
Lån/kvm bostadsrättsyta 0 0 0 0 2 982
Årsränta/kvm bostadsrättsyta 0 0 0 48 92
Värmekostnad/kvm totalyta 179 183 189 208 212

Eget kapital

 Uppl.    Yttre Bal.. Årets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Ingående eget kapital 13 271 490 2 168 462 163 404 -2 702 950 -172 676

Dispos. av föregående års resultat -172 676 172 676
Avsättning yttre fond 29 967 -29 967
Årets resultat -346 705

Utgående eget kapital 13 271 490 2 168 462 193 371 -2 905 593 -346 705

Total utgående balans eget kapital. 12 394 167

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att det balanserade resultatet: -2 905 593
årets resultat -346 705

Totalt -3 252 298

Avsättning till yttre underhållsfond 29 967
Balanseras i ny räkning -3 282 265

Summa -3 252 298

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 282 109 281 974
Övriga rörelseintäkter 30 359 5 917

Summa rörelseintäkter 312 468 287 891

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 4 -574 347 -382 839
Personalkostnader 3 -13 142 -13 142
Avskrivningar -63 790 -64 441

Summa rörelsekostnader -651 279 -460 422

Rörelseresultat -338 811 -172 531

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -194 -145

Summa finansiella poster -194 -145

Resultat efter finansiella poster -339 005 -172 676

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -339 005 -172 676

Skatt på kapital -7 700 -

Årets resultat -346 705 -172 676
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 5,6
Byggnader och mark 10 864 874 10 928 281
Inventarier - 383

Summa materiella anläggningstillgångar 10 864 874 10 928 664

Finansiella tillgångar
Fonder 7 1 328 737 1 650 418

Summa finansiella tillgångar 1 328 737 1 650 418

Summa anläggningstillgångar 12 193 611 12 579 082

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 594 48 254
Övriga fordringar -16 96
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 32 642 32 630
Summa kortfristiga fordringar 75 220 80 980

Kassa och bank
Kassa och bank 306 528 254 441

Summa kassa och bank 306 528 254 441

Summa omsättningstillgångar 381 748 335 421

SUMMA TILLGÅNGAR 12 575 359 12 914 503
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 439 952 15 439 952
Yttre reparationsfond 193 371 163 404

Summa bundet eget kapital 15 633 323 15 603 356

Ansamlad förlust
Balanserad förlust -2 905 593 -2 702 950
Årets resultat -346 705 -172 676

Summa fritt eget kapital -3 252 298 -2 875 626

Summa eget kapital 12 381 025 12 727 730

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 40 051 47 713
Skatteskulder 36 872 28 413
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 117 411 110 647

Summa kortfristiga skulder 194 334 186 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 575 359 12 914 503
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital  i förhållande till balansomslutningen.

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat
 restvärde. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknande livslängd.                                                 
                                             

 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År År
2018 2017

-Byggnader 100 100
-Byggnadsinventarier 100 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10 10
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Not 2  Nettoomsättning

Nettoomsättning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret var:
Årsavgifter 273 612 273 612
Hyresintäkter, lokaler 6 659 6 561
Hyresintäkter garage 1 838 1 801

282 109 281 974

Not 3   Anställda och personalkostnader

Arvoden
 2018-01-01- 2017-01-01-
 2018-12-31 2017-12-31
Löner och andra ersättningar: 10 000 10 000
Sociala kostnader 3 142 3 142

Summa 13 142 13 142

Not 4  Övriga externa kostnader

Driftkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Tomträttsavgäld 49 400 49 400
Uppvärmning 112 047 114 497
El 18 892 17 193
Vatten och avlopp 20 517 19 180
Sophämtning 13 057 18 884
Kabel-TV och Bredband 24 615 24 567
Fastighetsförsäkring 14 134 13 878
Förbrukningsmaterial, fastighet 1 486 2 320
Förbrukningsinventarier, fastighet 954 4 195

255 102 264 114

Reparationer och underhåll
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Gård 5 825 4 215
Vatten och avlopp - 15 267
Värme - 39 530
Tvättstugan - 299
Huskropp 257 320 5 520

263 145 64 831

Planerade underhåll
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

- -
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Administrativa kostnader
 2018-01-01- 2017-01-01-
Administrativa kostnader 2018-12-31 2017-12-31

Kontorsmaterial 297 -
Telefon och porto 180 93
Revisionsarvode 13 125 12 750
Kameral förvaltning 22 064 21 536
Hemsida 139 -
Bankkostnader 2 384 2 363
Föreningsavgifter 900 -
Övriga kostnader 834 2 686

39 923 39 428

Fastighetsskatt
 2018-01-01- 2017-01-01-
Fastighetsskatt 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsskatt 16 177 14 465

16 177 14 465

Totalt 574 347 382 839

Not 5  Materiella anläggningstillgångar
 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark(tomträtt)

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 6 340 709 6 340 709

6 340 709 6 340 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -624 544 -561 137
-Årets avskrivning enligt plan -63 407 -63 407

-687 951 -624 544
Mark ((tomträtt) 5 212 116 5 212 116

Redovisat värde vid årets slut 10 864 874 10 928 281

Taxeringvärde
-Byggnad 5 055 000 5 055 000
-Mark 4 934 000 4 934 000

Totalt 9 989 000 9 989 000
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Not 6  Inventarier
 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 10 345 10 345

10 345 10 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -9 962 -8 928
-Årets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvärden -383 -1 034

-10 345 -9 962

Redovisat värde vid årets slut - 383

Not 7  Fonder
2018-12-31 2017-12-31 2018 2017

Andelar MarknadsvärdeMarknadsvärde Ansk. värde Ansk. värde

Multi Asset 4158.7455 611377,17 969 733,22 576 319,00 898 000,00
Flexibel ränta Mega7170.3382 802791,06 795 190,50 752 418,32 752 417,90

1 414 168,23 1 764 923,72 1 328 737,32 1 650 417,90

 Föreningen har under året sålt 2321.2627 andelar Multi asset á 138,58 = 321 380 kr
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Underskrifter

 Bromma        /        2019

  

Johan Stenbacka Lars Hagman
Ledamot Ledamot

Gunnel Torbjörnsson
Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den     /      2019

Jörgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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