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Btf Traversen, Trollhittans kommun

A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen Traversen, Trollhittans kommun, org. nr. 769635-2686, registrerades
hos Bolagsverket 2017-09-08. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande
och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen har, inom fastigheten Traversen 2 i Trollhdttans kommun, uppfort
2 hus med totalt 39 ligenheter sammanbyggda med en inglasad vintertridgard. Huset
innefattar 39 ligenheter, pd tva till fem rum och kok, med en sammanlagd BOA om ca
2770 m® T huset finns dven gemensamhetslokal/6vernattningsligenhet, snickeriverkstad
och gym, LOA 103 kvm.

Féreningen pibdrjade byggnadsarbetena i maj 2021 Foreningen beriknar att teckna
upplatelseavtal 1 oktober 2022 infér den planerade inflyttningen som kommer ske 1 april
2023.

For att gbra bostadsrittsligenheterna attraktiva for en storre grupp har styrelsen beslutat att
ge medlemmarna i foreningen mojlighet att piverka storleken p4 sina upplitelseavgifter och
i och med detta dven storleken pa sina respektive drsavgifter till féreningen. Alternativen ir
bestimda till 300 000 eller 600 000 kronor per ligenhet.

Uttagandet av upplatelseavgifter skall minska drsavgiften for de ligenheter som betalar
upplatelseavgift, detta dd upplatelseavgifterna minskar foreningens belaning och ddrmed
foreningens kapitalkostnader. For att méjliggora att de minskade kapitalkostnaderna i
foreningen endast kommer de till godo som betalar upplatelseavgift, fordelas féreningens
arsavgifter cfter tvd olika andelstal som faststills av styrelsen. Utgdngspunkter for styrelsens
berikning av andelstal 2 skall vara beroende av den upplitelseavgift bostadsrittshavaren
etligger vid upplatelsen av ligenheten.

I denna ckonomiska plan, avsnitt D, beskrivs forutsittningar f6r och konsekvenser av
individuellt anpassade upplatelseavgifter mer ingiende.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa erlagd kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad.
Peab Bostad AB har i avtal gentemot foreningen utlovat att svara for kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen samt
att férvirva eventuellt osilda ligenheter senast 6 médnader efter avrikningsdagen.
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Btf Traversen, Trollhittans kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Traversen 2

Adress Nohabgatan 39 A-D, 461 53 Trollhittan
Tomtarea 2956 kvm

Bostadsarea i bostadsritterna, BOA ca 2770 m?
Overnattningslgh/gemensamhetslokal,

Gym-lokal samt snickarverkstad, LOA ca 103 m*

Antal parkeringsplatser 39 st garageplatser genom del i

gemensamhetsanligening (GA:1),
gemensamma besoksparkeringsplatser genom
del i gemensamhetsanliggning (GA:3).

Byggnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 39 ligenheter inrymda i tva huskroppar sammanlinkade runt

en inglasad vintertridgard. Byggnation sker pa plats dir tidigare industrihallar statt.
Industrihallar har rivits men platta pa mark har bevarats. Ny byggnation sker pa befintlig
platta. Byggnadsstommen ir av betong och stal. Fasaden utgdrs av en blandning av
skivmaterial med inslag av tegelfasad likt fasader pa gamla industribyggnaden som lig pa
platsen. Fasad pd byggnadssida mot vintertridgirden ér stdende tripanel. Taken ir belagda
med papp. Bostider utfors 1 fyra plan.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen disttibueras genom radiatorer.
Ventilation via luftbehandlingsaggregat med virmeatervinning. Kall- och varmvatten mits
separat i ligenheterna.

Kostnaden for kall- och varmvatten samt hushallsel 4r uppskattad i ekonomisk plan utifrin
antaganden om férbrukning och taxa. Kostnaden for hushillsel samt vatten och
uppvirmning av tappvarmvatten ingir ej i redovisad manadsavgift och kommer debiteras av
bostadsrittsforeningen £or respektive ligenhet utefter verklig forbrukning,

Vintertridgirden kommer hilla som ligst 13 grader varmt aret runt. Tillskott av energi frin
solceller kommer att ske. Omhindertagande av dagvatten kommer att ske via ett
bevattningssystem for bevattning av vixter i vintertridgirden.

Bygglov erhélls 2020-10-22

Fastigheten innehas med dganderitt.

Gemensamma utrymmen

Gemensamt miljérum fér sophantering inom byggnaden i bottenplan.

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsrum finns inom byggnaden.

Varje ligenhet forfogar 6ver 1st forrid beliget utanfor ligenhet inom byggnaden.

En kombinerad 6vernattningsligenhet/gemensamhetslokal finns i bottenplan kopplat med
uteplats i vintertradgarden.

En gemensam gym-lokal samt en snickarverkstad inryms 1 byggnaden.
Overnattningslgh/gemensamhetslokal, gym-lokal samt snickarverkstad utgér 103 kvm LOA.
Stor gemensam inglasad vintertridgird om ca 533 kvm innehillande planteringar, vistelse
och aktivitetsytor samt loungedel utgér huvudentré f6r bostiderna.
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Btf Traversen, Trollhittans kommun

Gemensambhetsanliggningar och servitut
Fastigheten ingar i, samt belastas av, gemensamhetsanliggning for parkeringsgarage,

Traversen GA:1. Parkeringsgaraget, med plats for tre bostadsrittsféreningar ligger i
markplan. Garaget belastar dven fastigheten Traversen 1.

Fastigheten ingar i Traversen GA:3 for gistparkering och gangvig, tillsammans med
yttetligare fem brf:er inom omridet. Fastigheten Traversen 1 upplater mark f6r denna GA.
Fastigheten ingér ocksa i gemensamhetsanldggning for en gron gard med vixthus, Traversen
GA:2, beligen ovan garage inom fastigheten Traversen 1,

Gemensamhetsanliggningarna forvaltas av S6dra Innovatum samfillighetsférening.
Andelstal i respektive GA finns specificerat i stadgar f6r S6dra Innovatum
samfillighetsforening,

Garageplatserna hyrs ut av S6dra Innovatum samfillighetsférening som foérvaltar
parkeringsgaraget. Bostadsrittsforeningen kommer att i firdigstillt garage ha tillgang till ca
39 parkeringsplatser. Eventuellt 6verskott frin uthyrning av parkeringsplatser kommer
procentuellt tillfalla medlemmarna som ingdr i gemensamhetsanligeningen utifrin andelstal.

Fastigheten kan komma att belastas av rittighetsupplitelser for gangtrafik, ledningar etc. £6r
att uppni en dndamadlsenlig samverkan mellan fastigheterna i kvarteret.
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Btf Traversen, Trollhittans kommun

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viningar:
Grundliggning:

Stomme:
Ligenhetsskiljande viggar:

Ytterviggar/fasad:

Yttertak:

Balkonger/ tetrasser:

Fonster och fonsterdorrar:

TV /telefon/bredband:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

Transaktion 09222115557479640432

4 vaningar.

Befintlig platta pa mark, isolerad for ritt energivirde.

Betong och stdl. Bjalklag i betong,

Ligenhetsskiljande och stabiliserande viggar i betong och stil.

Skivmaterial och tegel pé ytterfasad. Stiende trifasad pa
viggar mot vintertridgarden samt pa teknik och férradsdel.

Papp. Solceller pd bostadstak i viister.

Balkongplattor av betong.

Terrass i markplan mot vintertridgird belagda med marktegel.
Utvindiga terrasser belagda med tritrall och marksten.
”Pinnaricken” pa balkonger och terrasser.

Fonster och fonsterdorrar; aluminiumbeklidd utsida och
insida av tra.

Foreningen har tecknat abonnemang med Telia, vilket innebir
att det i ménadsavgiften ingir abonnemangsavgift for
bredbandstelefoni, digitaltv-paket Lagom samt bredband via
fiber 100/100 Mbit/s.

Uppvirmning sker med fjérrvirme via radiatorer.

Mekanisk frin- och tlluft med virmeatervinning- FTX.
Vintertridgarden har separat ventilationsaggregat.
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Btf Traversen, Trollhittans kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmint i bostaden:

WC/dusch/tviitt
samt WC/dusch

Extra WC

Kok:
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Om ej annat anges utrustas ligenheten enligt féljande:

Takhojd: ca 2,5 m.

Golv: Ekparkett. 3-stav mattlackad. Klinker vid entré, 30x30 cm,
omfattning enligt ligenhetsblad.

Viigg: Gipsviggar, mélas vit NCS 0500-N

Tak: Vitmalad betong, synliga betongelementskarvar. Nedsidnkta
gipstak vitmalade.

Innerdorrar: Slata vita

Golvsockel: Vit NCS 0500-IN.

Trosklar: Ek.

Foderlist: Vit fabriksmalad NCS 0500-N.

Garderober: Vedum. Slita vita skip. Omfattning enligt ligenhetsblad.
Skjutdérrsgarderober: Slita vita dorrar. Inredning; birlist, hingskenor
och hylla med kladstang.

Vitvaror: Electrolux

Fonstersmyg: Gipsad fonstersmyg

Fonsterbank: Natursten

Golv: Klinker 15x15 cm.

Vigg: Kakel fullh6jd 20x40 cm vit.

Tak: Vitmalas med vitrumsfirg

Ovrigt: Golvstiende WC-stol

Tvittstillskommod: Vit slit med 2 lidor.

Tvittstall i porslin.

Spegelskip med led-belysning och eluttag.

Tvittstillsblandare energiklass B.

Duschhdrna, raka duschviggar, 90x90 ¢cm alt 70x90 c¢m, klarglas,
blank profil

Duschblandare/duschset energiklass A.

Handdukstork med elpatron.

Infillda dimbara LED-spotlights i tak.

Tvittmaskin och torktumlare (férkortas TM & 'T'T) alt kombinerad
tvitt/tork

Laminatbinkskiva vit 30 mm ovan TM och TT alt kombinerad
tvitt/tork enligt ligenhetsblad.

Viggskap ovan TM och TT

Golv: Klinker 15x15 cm.

Sockel: Tra, fabriksmalad vit NCS 0500-N

Vigg: Milning pi microlitviv, kuldr vit NCS-0500-N

Tak: Vitmalas med vitrumsfirg

Tvittstillskommod ca 40 cm, vit slit lucka. Tvittstill i porslin.
Spegelskdp ca 40 cm med cluttag och belysning.
Tvittstillsblandare energiklass B.

Stinkskydd: Kakel 10x20 cm vit, mellan biankskip och 6verskip.
Ko6ksskip Vedum, lucka Maja, slit vit.

Luckor och lidor med dimpning och lidor med fullutdrag.
Laminatbinkskiva 30 mm rak kant.
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Btf Traversen, Trollhittans kommun

Infillda dimbara LED-spotlights i tak.

Eluttag i hérnbox 6ver binkskiva

Underlimmad diskho.

Blandare med diskmaskinsavstingning, energiklass C.

Vitvaror: Electrolux

Kylskdp och frysskip, alt. kyl/frys enligt ligenhetsblad. Integrerad
diskmaskin, inbyggnadsugn med varmluftsfunktion,

inbyggd mikrovigsugn, induktionshill.

Koksflikt: Utdragbar underbyggnadsflikt med vit frontlist.

Klidkammare: Birlist, hangskenor, hylla med klidsting. Belysning i tak.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval férekommer.
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Brf Traversen,
Trollhittans kommun

C. Beridknade kostnader for foreningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens fastighet grundad pa tecknade képe- och totalentreprenadkontrakt

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 143 000 000
Startkassa 100 000
Summa kronor 143 100 000
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men beriknas slutligt till 55 400 000 :- for bostadsdelen.
Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts men beriknas slutligt till 677 000 :- fér lokaldelen
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men berdknas slutligt till 1538 000 :- for garagedelen

D. Finansieringsplan

Fér att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat om att ta ut upplitelseavgifter pa 300 000 kr eller
600 000 kr. For att méjliggora att de minskade kapitalutbetalningarna i féreningen kommer endast de till godo som betalt upplatelseavgift, fordelas
féreningens Arsavgifter efter tvi olika andelstal som enligt féreningens stadgar faststills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av erlagd upplitelseavgift for bostadsritten och fordelar kapitalutbetalningar for lin avseende andelstal 2. Lanebeloppet avseende
andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen beshutade maximala upplitelseavgifterna, minskat med summan av de upplatelseavgifter som tas ut i
samband med att bostadsritterna upplits. Styrelsen har i ett tidigare skede beslutat att upplatelseavgifterna skall uppgi till maximalt 600 000 kr per
ligenhet, verkligt utfall framgir av ligenhetssammanstillningen.

Andelstal 1 fordelar enligt stadgarna kapitalkostnader for samtliga lin med undantag fér de lin som ska fordelas enligt andelstal 2. P andelstal 1

fordelas dessutom driftkostnader. avsittningat. 6vtioa férenineskostnader samt eventuella intikter frin satase och parketing,

Finansieringsplan och berikning av féreningens kapitalutbetalningar och arsavgifter bygger pi de av styrelsen beslutade upplitelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation 6ver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Annan férdelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid lanens slutplacering,

Sikerhet for lin dr pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pi bokfért byggnadsvirde frin firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan p4 120
ar. Avskrivning gors dven pd foreningens andel av det samfillda garaget. Berdknade arsavgifter berdknas téicka féreningens lépande utbetalningar for
drift, rintor, amorteringar och avsattning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott som inte paverkar
likviditeten (kassafléde).

Uppdaterad offert erhéllen frin Swedbank 2022-10-03

Finansieringsplan

Lan Belopp Sikethet Offererad rinta Snittranta®™*  Rénta, 4r 1 Amortering, dr e
tkr Yo tkr thr

Lian 1, andelstal 1 8 400 Pantbrev 2,76 % (3 min) 3,25 273 59

Lan 2, andelstal 1 8400 Pantbrev 3,96 % (1 ir) 4,45 374 59

Lan 3, andelstal 1 8400  Pantbrev 43 % (2 4n) 4,50 378 59

Lan 4, andelstal 2* 3900 Pantbrev 4,37 % (3 4r) 4,60 179 27

Summa lan 29100 1204 204

Insatser 94 500

Upplitelseavgifter** 19 500

Summa finansiering 143 100

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F i denna kalkyl.

* Angivet lan avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen tidigare beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med de i denna

ekonomiska plan faststillda upplitelseaveifterna.

Upplatelseavgifter uttas efter beslut av styrelsen.

*** Prel har snittrintan beriknats till ca 4,1 % 4r 1-3 for andelstal 1 och 4.6 % for andelstal 2, ir 11-16.
Rintan har i prognosen beriknat att héjas med 0,5 % ir 6-10, samt 0,5 % 4r 11-16.

% Amortering beriknas enligt enl foreslagen rak amorteringsplan om 0,7 % 4rligen.

For andelstal 1 beriknas amortering ske lika enlig foreslagen amorteringsplan.

Fér andelstal 2 beriknas amortering ske lika enligt féreslagen amorteringsplan.
Den totala drskostnaden (rinta och amortering) for andelstal 2. Skulle rintan fér linet bindas till ligre réinta 4n beriknad skall Sverkottet i forsta

hand anvindas for amortering av lin 4.

Sida 8
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Brf Traversen,
Trollhittans kommun

E. Berikning av féreningens 16pande kostnader och intikter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkosinad och avskrivning

Rintekostnader 1204 000
Avskrivningar** 1011 000
Avskrivningar del i garage*+* 79 000 2 294 000
Fireningens lipande kostnader
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, stidning, vintertridgird; vixtskotsel, vixtgaranti mm 303 000
Driftskostnad hissar 38 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingdr ¢j i arsavgife)* 135 000
Vatten Brf 3 000
Uppvirmning av byggnader 160 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingar ej i drsavgiften) 75 000
Hushillsel (debiteras separat och ingar ¢j i arsavgift)* 300 000
Elférbrukning fastighetsel (exkl. hushillsel)* 128 000
Sophantering 95 000
Avgift for digital- TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 80 000
Mittjinst 8000
Léopande underhill 40 000
Fareningen (arvode till styrelse och revisorer samt &vriga féreningskostnader) 73 000
Férvaltningen (arvode till ekonomisk forvaltare, etc.) 65 000
Forsikringar 27 000
Gemensamhetsanliggning, avser GA2 och GA3. 48 000
1578 000

Ovtiga kostnader, Beriknad inkomstskatt
Fastighetsskatt flerbostadshus lokaler samt garage**** 22000
Kommunal fastighetsavgift, Bostader *¥** 0 22 000
Minimikravet pa avsittning till underhillsfond ir enligt féreningens stadgar 30 kr/m? BOA

30 kr/m?BOA for avsittning till underhall 4r 1-5. 84 000 84 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND* 3978 000

Utéver ovan nimnda kostnader etligger varje bostadsrittshavare, direkt dll leverantér avgifter for TV, bredband och telefoni utéver

fastighetsavtal samt eventuell rérlig avgift for telefoni. Kostnaden fér hushallsel och tappvatten samt uppvirmning av tappvatten ingir ¢j 1
arsavgiften for bostadsritterna och debiteras av foreningen for respektive ligenhet efter uppmitt forbrukning. Bostadsrittshavaren ombesorjer

och bekostar dven inre underhill av ligenhet samt skétsel av egen balkong.

Till ménadsavgiften tillkommer eventuell hyra av parkeringsplats av samfilligheten. Om férhyrning av parkeringsplats sker med motorvirmare

sitts undermitare och samfillighetsforeningen debiterar el efter uppmitt férbrukning,

ok

Avskrivningarna foljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden ir berdknad pa 120 ir, och underlaget ir lika med

anbudssumman om 143 000 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pi 21 622 000 kr. Féreningen avser f6lja redovisningsreglerna enligt K2.

6 Avskrivning av bostadsrittsforeningens andel av garaget i 86dra Innovatums samfillighetforening. Avskrivnigstiden ir beriknad pé 120 4r och
underlaget ir lika med bostadsrittsféreningens beriknade andel om 26 % av andelsstumman om 9 500 000 kr.

Rtk

Kommunal fastighetsavgift erliggs ej fér bostiderna under de férsta femton kalenderiren efter fardigstillandet, vilket bedéms motsvara ar 2023 -

2037. Denna siffra dndras frin ar till 4r. I prognosen pa sidan 9 har en kostnad om 1519 kr per ligenhet inklusive upprakning for inflation

medtagits ir 16.
Entreprenéren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med fardigstillandedret.
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Brf Traversen,
Trollhittans kommun

Arsavgifter * 2 407 000
I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens 4rliga lépande utbetalningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Arsavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning under rubrik F.

Ovriga intikter

Debiteting av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 210 000
Debiteting hushallsel ** 300 000
Bedémt Gverskott frin samfillighetsforeningen avseende garage, GA1l.

39 st garageplatser 4 600 kr/mén/plats exkl moms (10% vakans), reducerat med driftskostnaden ca 160 kr/ mén/ plats. 175 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 3092 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *** Kronor -886 000
KASSAFLODE *##* Kronor 84 000

Med itlig l6pande kostnad avser i denna kostnadskalkyl drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning
Arsavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgar av uppstillning under rubrik T.

** T den redovisade kostnaden for hushallsel ingir inte elférbrukningen for anvindande av motorvirmare respektive
laddningsplats for elbil

*#+ Foreningen kommer under ett antal 4r att redovisa ett negativt bokféringsmissigt resultat. Trots detta bedéms féreningens
ekonomi betryggande.

*xxx - Kassaflodet har bestimts med utgingspunkt av att dels ge utrymme f6r avsittning till yttre underhall om 84 000 kr

Nyckeltal

Anskaffningskostnad inklusive kassa 51661 kr per m? BOA

Insats och upplitelseavgift 41 155 kr per m? BOA

Totalt lin 10 505 kr per m* BOA

Beliningsgrad 20%

Arsavgift bostider 869 kr per m* BOA

Driftskostnad exkl. tappvatten och hushallsel. 394 kr per m* BOA

Driftskostnader som debiteras separat efter egen forbrukning sisom hushallsel och tappvatten 184 kr per m* BOA

Amortering samt avsittning underhall 104 kr per m? BOA

Kassaflode 30 kr per m* BOA

Sida 10
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Brf Traversen,
Trollhittans kommun

Berikning av féreningens arliga kostnader och intikter med avseende p4 andelstal 1 och 2 samt bokforingsmaissigt resultat.

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat |Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader for lin avseende andelstal 1 1025 000 1025 000

Amortering av lin avseende andelstal 1 177 000

Avskrivning 1090 000 2115000 1202 000
Ouriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. berdknad f6tbrukning av kall- och varmvatten) 1373 000 1373 000

Lopande underhall 40 000 40 000

Avsittningar till yttre underhall 84 000 84 000

Administration 165 000 165 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 22000 1684000 22 000 1 684 000

Kostnader och kassafléde, andelstal 2

Kapitalkostnad

Rintekostnader for lin avseende andelstal 2 * 179 000 179 000

Amortering av 1in avseende andelstal 2 ¥ 179 000 27 000 206 000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive utbetalningar 3978 000 3092 000

Intikter respektive inbetalningar

Arsangift avseende andelstal 1 2 201 000 2201 000
Arsavgift avseende andelstal 2% 206 000 206 000
Ovriga intitter p-platser m.m.

Vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 210 000 210 000

Eventuellt verskott frin samfilligheten 175 000 175 000

Debitering hushallsel 300 000 300 000

Intiktsrintor, netto 0 685 000 0 685 000
Summa intikter respektive inbetalningar 3 092 000 3092 000
Bokforingsmaissigt resultat -886 000

Kassaflode inklusive avsittning till underhall 84 000
*

Kapitalkostnaderna avseende andelstal 2, och dirmed erforderliga drsavgifter avseende andelstal 2, beror direkt av storleken pa
foreningens lin avseende andelstal 2 samt av rintenivin pa detta lan. Angivna kapitalkostnader och arsavgifter i kalkylen bygger pi
den beldningsgrad som fordras vid beslutat grundalternativ pa upplatelseavgifter.
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Brf Traversen,
Trollhittans kommun

F. Redovisning av ligenheter uppldtna med bostadsritt

Ligenhetsforteckning
Hus Ligenhets- Antal Vinings-  Arca Ligenhets- Andelstal Andelstal Insats Upplitelse- Arsavgift Arsavgift Total drsavgift ~ Minadsavgift =~ Minadsavgift Total minadsavgift Preliminir avgift — Preliminir avgift Total belining
nummer plan m* BOA beskrivning 1% 2%k (andelstal 1) avgiftt+* andelstal 1 andelstal 2 exkl. vatten och el andelstal 1 andelstal 2 exkl. vatten och el for vatten™**  for hushillsel== per ligenhet
exkl. vatten och el och andelstal *#+++
st o ca Y o kr kr kr/ar ke/dr kr/ar kr/min kr/man kr/man kr/man kr/mdn
A A1001 1 1 84 4 RK2ZU 2,9562 0,0000 3 000 000 600 000 65 066 0 65 066 5422 1] 5422 520 740 T44 960
A A1002 1 1 80 3 RK2U 2,7902 0,0000 2700 000 600 000 61 412 0 61412 5118 0 5118 490 700 703130
A A1101 1 2 84 4 RKZB 29562 7,6923 3100 000 300 000 65 066 15 850 80916 5422 1321 6743 520 740 1044 960
A Al102 1 2 40 2 RKB 1,7710 7,6923 1200 000 300 000 38 980 15850 54 830 3248 1321 4569 310 450 746 290
A A1103 1 2 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2 800 000 600 000 61412 0 61412 5118 0 5118 490 700 703130
A Al201 1 3 84 4 RK2B 2,9562 0,0000 3 200 000 600 000 65 066 0 65 066 5422 0 5422 520 740 744 960
A A1202 1 3 40 2 RKB 1,7710 7,6923 1300 000 300 000 38 980 15850 54 830 3248 1321 4569 310 450 746 290
A A1203 1 3 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2 900 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130
A A1301 1 4 105 5 RK3B 34774 0,0000 3 900 000 600 000 76 538 0 76 538 6378 0 6378 610 870 876 300
A A1302 1 4 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 3 000 00O 600 000 61412 0 61412 5118 0 5118 490 700 703130
B B1101 1 2 80 3 RKBU 2,7902 0,0000 2800 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130
B B1102 1 2 50 2 RKU 2,0016 7,6923 1400 000 300 000 44 055 15 850 59 905 3671 1321 4992 360 510 804 400
B Bi1103 1 2 66 2 RK2U 2,3936 0,0000 2100 000 600 000 52 683 0 52 683 4390 0 4 390 420 600 603 190
B B1201 1 3 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2900 000 G600 000 61 412 0 61 412 5118 [i] 5118 490 700 703 130 =g ]
B B1202 1 3 50 2 RKB 2,0016 0,0000 1500 000 600 000 44 055 0 44 055 3671 0 3671 360 510 504 400 =
B B1203 1 3 66 2 RK2B 2,3936 0,0000 2 200 000 600 000 52 683 0 52 683 4390 o 4390 420 600 603190 mm
B B1301 1 4 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 3000 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130 s
B B1302 1 4 50 2 RKB 2,0016 0,0000 1600 000 600 000 44 055 0 44 055 3671 o 3671 360 510 504 400 ]
B B1303 1 4 66 2 RK2B 2,3936 0,0000 2 300 000 600 000 52 683 0 52 683 4390 0 4390 420 600 603 190 "
C C1001 1 1 80 3 RK2U 2,7902 0,0000 2 600 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130 ]
C C1101 1 2 66 2 RK2U 2,3936 76923 1900 000 300 000 52683 15850 68 533 4390 1321 5711 420 600 903 190 Wnb
[« ciioz 1 2 50 2 RKB 2,0016 7,6923 1300 000 300 000 44 055 15850 59 905 3671 1321 4992 360 510 804 400 n
C C1103 1 2 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2700 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130
C C1201 1 3 66 2 RK2B 2,3936 0,0000 2000 000 600 000 52683 0 52683 4390 0 4390 420 600 603 190
[ C1202 1 3 50 2 RKB 2,0016 7,6923 1400 000 300 000 44 055 15850 59 905 3671 1321 4992 360 510 B804 400
C C1203 1 3 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2 800 000 600 000 61 412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130
c C1301 1 4 66 2 RK2B 2,3936 7,6923 2100 000 300 000 52 683 15850 68 533 4390 1321 5711 420 600 903190
C 1302 1 4 50 2 RKB 2,0016 7,6923 1500 000 300 000 44 055 15 850 59 905 3671 1321 4992 360 510 804 400 5.
C C1303 1 4 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2 900 000 600 000 61412 0 61 412 5118 0 5118 490 700 703 130 o g
D D1001 1 1 80 3 RK2U 2,7902 0,0000 2600 000 600 000 61412 0 61412 5118 [ 5118 490 700 703130 =
D D1002 1 1 84 4 RK2U 2,9562 0,0000 3 000 000 600 000 65 066 0 65 066 5422 0 5422 520 740 744 960 Wm
D DI1101 1 2 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2700 000 600 000 61 412 0 61412 5118 0 5118 490 700 703 130 S
D Di1102 1 2 40 2 RKB 1,7710 7,6923 1100 000 300 000 38 980 15850 54 830 3248 1321 4569 310 450 746 290 ,.._N
D D1103 1 2 84 4 RK2B 2,9562 0,0000 3 100 000 600 000 65 066 0 65 066 5422 0 5422 520 740 744 960 ‘._D_
D D1201 1 3 80 3 RK2B 2,7902 7,6923 2 800 000 300 000 61412 15850 77 262 5118 1321 6439 490 700 1003130 —
D Di202 1 3 40 2 RKB 1,7710 0,0000 1200 000 600 000 38 980 0 38 980 3248 0 3248 310 450 446 290 .M__
D D1203 1 3 84 4 RK2B 2,9562 7,6923 3 200 000 300 000 65 066 15 850 80 916 5422 1321 6743 520 740 1 044 960 N._
D D1301 1 4 80 3 RK2B 2,7902 0,0000 2900 000 600 000 61 412 0 61412 5118 o 5118 490 700 703130 =2
D D1302 1 4 105 5 RK3B 3,4774 7,6923 3 800 000 300 000 76 538 15 850 92 388 6378 1321 7 699 610 870 1176 300 =
-0,0002 0 -50 -50 1 -6 -4 -110 -140 -10 Ply_
39 Igh 2770 m? 100,0000 100% 94 500 000 kr 19 500 000 kr 2201 000 kr 206 000 kr 2 407 000 kr 183 417 kr 17167 kr 200 583 kr 17 500 kr 25 000 ke 29 100 000 kr M
Ligenhetsbesksivning: R = rum, K = kok, B = balkong, 2b = 2 balkonger, 3B = 3 balkonger U = Uteplats. Med rum ritknas iven avskiljbar del av vardagsrum ete. Uteplats till ligenheter i markplan upplits med bostadsritt. m
" L fir styrelsens berikning av andelstal 1 3r en bedémning av hur stor del av drsavgiften avscende andelstal 1 som respektive Eigenher bér belastas med. =
»a»«ﬁ_?ﬂ avseende andelstal 1 _un:: n_u:.:om av bide ligenheternas storlek och antal ram.
nad Utgi fér l berikning av andelstal 2 skall enligt féreningens stadgar vara beroende av den upplitelseavgift bostadsrittshavaren erligger vid upplitelsen av ligenheten.
»gn:._.nn avscende andelstal 2 beror mu:ﬂna_ av hur stor del av ligenhetens andel av fareningens lin avseende andelstal 2 som har betalats av i form av upplatelscavgift.
e Vilda upplitelseavgifter, val 300 000 kr alternativt 600 000 kr/Figenhet.
ok Kostnaden for kall- och varmvarten same hushillsel & uppskattad utifrin antaganden om férbrukning och taxa. Verklig kostnad debiteras av bostadsrittsforeningen utifrin uppmite frbrakning for respektive ligenhet.
oo Belfning per ligenhet utgérs av ligenhetens andel av de totala ldnen avseende "Lan, andelstal 1" samt ligenhetens andel av "Lan, andelstal 2".
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G. Ekonomisk prognos

Btf Traversen,
Trollhittans kommun

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar

Kapitalkostnader och amortering

Rintor kkt. 1204 1195 11838 1179 1169 1302 1391 1338
Amortering kkr. 204 204 204 204 204 204 204 204
Avskrivning kkt. 1090 109 109 109 109 1090 1090 1090
Drifiskostnader® kkr. 1373 1400 1428 1457 1486 1516 1674 1848
Ovriga kostnader

Avsittning f6r underhall* kkr. 84 86 87 89 91 95 195 215
Lépande underhall* kkr. 40 41 42 42 43 44 49 54
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 22 23 23 24 24 24 2 110
Ovrigt, administration och forsikring* kkr. 165 168 172 175 179 182 201 222
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 3092 3117 3144 3171 319 3367 3740 3991
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 3978 4003 4030 4057 4082 4253 40626 4877
Intikter

Ber. arsavgifter enligt avsnitt E ¥ kkr. 2407 2455 2504 2554 2605 2658 2934 3240
Ber. 4tsavgifter i kr per m* enl. avsnitt E*** kr/m?, 4r 869 886 904 922 941 959 1059 1169
Ovriga intikters

Debitering vatten kkr. 210 214 218 223 227 232 256 283
Debitering huhillsel kkr. 300 306 312 318 325 331 366 404
Overskott samfillighet kkr. 175 179 182 186 189 193 213 236
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkt. 3092 3154 3217 3281 3347 3414 3769 4161
Bokforingsmassigt resultat kkr. -886 -850 -813 -776  -735 -839 -857 -715
Kassaflode inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 84 122 160 200 242 142 224 386
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 184 3006 466 666 908 1049 2268 4027
Varav avsittning fastighetsunderhill kkt. 84 170 257 346 437 532 1124 2157
Ackumulerad amortering av fastighetslan kkr. 204 408 612 816 1020 1224 2244 3204
Rianteantagande 4,14% 4,14% 4,14% 4,14% 4,13% 4,64% 514% 5,14%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
& Kostnader, avsittningar och intikter f6r poster markerade med * forutsitts f6lja inflationen

Fondavsittning riknas upp 4r 6-10 samt dr 11-16 med yttetligare 2 resp 9 %o.
w  Kommunal fastighetsavgift erliggs ¢j for bostiderna under de férsta femton kalenderiren efter fardigstillandet, vilket bedéms motsvara ar 2023
- 2037. Denna siffra dndras frin 4r till ir. I prognosen pa sidan 9 har en kostnad om 1519 kr per ligenhet inklusive upprikning fér inflation

medtagits ir 16.

Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

#%  Avgiftsnivan for kommande 4r bor 6ka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.
Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.
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H. Kinslighetsanalys

Btf Traversen,
Trollhittans kommun

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/m” Igh )

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/m?® 869 886 904 922 941 959 1059 1169
2. Antagen rantenivd +1 % kt/m? 974 994 1013 1034 1054 1075 1187 1311
3, Antagen rintenivd + 2% kr/m? 1079 1101 1123 1145 1168 1191 1315 1452
4. Antagen rintenivi - 1% kr/m? 764 779 795 811 827 843 931 1028
Antagen rinteniva och

5. Antagen inflationsniva +1% ke/m? 869 895 922 950 978 1007 1168 1354
6. Antagen inflationsniva + 2% kr/m? 869 904 940 977 1017 1057 1286 1565
7. Antagen inflationsnivé - 1% kr/m? 869 878 836 895 9204 913 960 1009
Ovanstiende belopp avser kr/m? Igh i genomsnitt.

Rinte- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 414%  4,14% 414% 4,14% 413% 4,64% 514% 514%
Antagen inflationsniva 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00% 2,00% 2,00%
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3:c kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Traversen, med org.nr 769635-2686, fir hirmed avge féljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ér kinda for oss.

1 planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors {or yttre underhill, de boende svarar for inte underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placerade sd att dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittmingarna fOr registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det r&r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens fastighetsforvirv har angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omd&me uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar fér Foreningen dat. 2021-06-21

Registreringsbevis for Foreningen

Bygglov dat. 2020-10-22

Totalentreprenadkontrakt, dat. 2021-05-03

Koépekontrakt dat. 2020-05-03

Offert avseende finansieringen av Foreningen dat. 2020-06-22
Uppdaterade rintor dat. 2022-10-03

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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