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Styrelsen for Brf Tallgldntan pd Norrmalm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har sitt séte i Boras.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslageneheter fér permanent boende om inte
annat séskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Rudhag Ordforande 2024

Conny Josefsson Ledamot 2024

Peter Wipp Ledamot 2024

KPMG Revisionsbolag

Under verksambhetsaret har styrelsen haft ett protokollfort mote.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-11-06.

Forsakringar
Fastigheten ar forsdkrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheter och byggnader
Foreningen dger fastigheterna Boras Knapen 1 och Boras Knapen 2. Pa fastigheten finns 3 byggnader
med sammanlagt 60 ldgenheter samt 4 parkeringsplatser.

Foreningen kommer att inga i en samfallighet for ett parkeringsgarage dér foreningens medlemmar
kommer att ha tillgéng till 56 parkeringsplatser.
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Ligenheter Antal Yta, kvm
1 rum och kok 1 34
2 rum och kok 18 861
2,5 rum och kok 1 72
3 rum och koék 22 1 606
4 rum och kok 18 1572
60 4 145
Underhallsplan

Foreningens underhéallsplan anvénd for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan, som reviderades 2022-05-17, visar ett underhallsbehov om 2 616 tkr for de
kommande 30 aren. For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden till 184 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden kommer att ske fran och med &r 2024.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningens byggnader fardigstéllts. Inflyttning har skett fran kvartal 4. Vid érets slut hade

inflyttning skett i 32 ldgenheter.

Ekonomi
Arets intikter och kostnader omfattar endast en manad, december 2023.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 3 personer. Arets tillkommande

medlemmar uppgér till 49 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 52 personer.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 928 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 322 0 0
Resultat efter finansiella poster 26 0 0
Soliditet (%) 38,6 98,9 0,0
Kassalikviditet (%) 8,5 40,7 100,0
Arsavgift kr/kvm 39 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 31428 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 6 0 0
Réntekénslighet (%) 406,3 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 19 0 0

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 99,5 0,0 0,0
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

3(11)

Da érets utfall endast avser en ménad &r vissa nyckeltal missvisande. Lanen &r ej placerade, skuldséttning

och rantekénslighet &r beriknade pa nuvarande beldning 130 mkr. Nér samtliga ldgenheter dr salda

forvéntas beldningen hamna pa 58 mkr. Vid ett normalar forvéntas skulséttning hamna pa 14 tkr/kvm och

rantekénslighet pd 15%.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 0
Inbetalda insatser 84 820 500
Inbetalda
upplatelseavgifter
Arets resultat
Belopp vid drets utging 84 820 500

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

upplitelseavg

0
0

9424 500

9 424 500

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sd att
1 ny rikning overfores

Arets

resultat

25 682
25682

25 682

25 682
25682

Totalt

0
84 820 500

9 424 500
25 682
94 270 682

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

322200
322200

-110 334
-26 132
-136 466
185 734

-160 052
-160 052
25 682

25 682
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

231368 787

0
231 368 787

231 368 787

9727 895
1165712
10 893 607

1 839202
1 839 202
12 732 809

244 101 596

5(11)

2022-12-31

0

140 472 668
140 472 668

140 472 668

7752
7752

602 963
602 963
610 715

141 083 383
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 245 000 0
Summa bundet eget kapital 94 245 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat 25 682 0
Summa fritt eget kapital 25 682 0
Summa eget kapital 94 270 682 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 134 020 203
Summa langfristiga skulder 0 134 020 203
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 130 268 145 0
Forskott fran kunder 10 375 000 1 450 000
Leverantorsskulder 59 519 52 024
Skatteskulder 192 800 0
Skuld till SSF 8204 110 5561 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 731 340 0
Summa Kortfristiga skulder 149 830 914 7 063 180

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244101 596 141 083 383
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 8 185 735 0
Réntekostnader -160 052 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 25 683 0
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av rorelsefordringar -10 885 856 -6 393
Foréndring av rorelseskulder 12 499 589 6213 180
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1639 416 6206 787
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -90 896 119 -140 472 668
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 896 119 -140 472 668
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 94 245 000 0
Upptagna lan 0 134 020 203
Amortering av 14n -3 752 058 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 90 492 942 134 020 203
Arets kassaflode 1236 239 -245 678

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 602 963 848 641
Likvida medel vid arets slut 1 839 202 602 963
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Avskrivningar péborjas ar 2024.
Mark é&r inte foremal for avskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter bostider 320 583 0
Hyror parkeringsplatser 1617
322200 0
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Uppvéarmning -51 755 0
Vatten och avlopp -4121 0
Sophantering -11 939 0
Fastighetsel -22 989 0
Fastighetsskotsel -9 375 0
Sné- och halkbekdmning -8 830 0
Ovriga kostnader -1325 0
-110 334 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forvalningsarvode -23 229 0
Ovriga forvaltningskostnader -2 656 0
Telekommunikation -125 0
Bankkostnader -122 0
-26 132 0
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar 231368 787 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 231 368 787 0
Utgiende redovisat virde 231 368 787 0
Varav
Byggnader 172 688 787 0

Mark 56 860 000 0
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Not 6 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 140 472 668 0
Inkop 90 896 119 140 472 668
Omklassificeringar -231 368 787 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 140 472 668
Utgaende redovisat virde 0 140 472 668
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2023-12-31 2022-12-31
Nordea, byggnadskreditiv 5,754 130 268 145 134 020 203
130 268 145 134 020 203
Kortfristig del av langfristig skuld 130 268 145 0
Beviljad kredit uppgér till 153 421 000 kr
Not 8 Rintor och utdelningar
2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rénta 0 0
0 0

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter bokslutsdagen har ytterligare 10 st 1dgenheter salts. Ingen slutavrdkning ar gjord &dn och lanen &r
inte placerade.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Rudhag Conny Josefsson
Ordforande

Peter Wipp
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Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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