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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Slagskeppet
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Slagskeppet 2 1958 Taby

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1957
Foreningen har 99 bostadsratter (90 bostadsrattslagenheter och 9 bostadsrattslokaler)om totalt 8 146 kvm och

10 lokaler om 723 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9796 kvm.

Styrelsens sammansattning

Harald Hedenlund Ordférande
Anders Carl Tage Bjorklund  Styrelseledamot
Lotta Lager Nyqvist Styrelseledamot
Karl Thomas Gdsta Moller Styrelseledamot
Carolina Welin Ohlsson Styrelseledamot
Mauro de Lonti Suppleant

Erik Marnesson Suppleant

Kajsa Stopp Suppleant

Valberedning

Jan von Schewen, Britt Jonsson, Lars Ohlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisorer

Daniel Bohlin Auktoriserad revisor  Advertus Revision AB
Alexander Engvers Internrevisor

Bengt Larsson Revisorssuppleant Advertus Revision AB

Christoffer Ljungner  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhaill

2021-2022 e Stambyte av avlopp, vattenledningar och el.

Planerade underhall

2024-2025 e Utbyte av tak. Renovering av fasad och balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel — Fastighetsservice AB, FSS
Tradgardsskotsel, vinterunderhall Eko Miljo &Mark AB
Stadning Dalens stad

Bredband, IP-telefoni, TV Ownit

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

+ Malning av trapphus och kallargang

* Fiberdragning till lagenheter och lokaler
* Inkép av ny hogtryckstvatt till garaget

* Inledande undersoékningar av tak och fasad for utbyte och reparation

Férandringar i avtal

Foreningen har bytt entreprendr for yttre underhall fran Bokdals till Eko Miljo&Mark AB.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 127 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

Under aret har 2 st andrahandsupplatelser beviljats. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7111 668 6 115597 5540174 5340 658
Resultat efter fin. poster -1 902 877 -6 269 500 -27 806 180 -1 082 095
Soliditet (%) 42 43 51 26
Yttre fond 4185 827 3701132 3379304 3057476
Taxeringsvarde 161 565 000 161 565 000 137 816 000 137 816 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 546 496 357 346
Arsavgifternas andel av totala 826 817 872 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 4888 4960 4402 727
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4065 4125 3661 605
Sparande per kvm totalyta, kr 190 123 37 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 90 69 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 140 118 119 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 20 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 221 208 160
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,24 1,28 1,14 1,22
Rantekanslighet (%) 6,63 7,55 7,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 523 957 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet pa 1902 tusen kronor forklaras av att utgifter for planerat underhall pa 3364 kronor

Addo Sigr idehtification himibér: 9fe40ab8-8fd4-4ds2 058 0¢E88H88ad76

redovisas som kostnader i resultatrakningen. Dessa belopp innebar att 1462 tusen kronor for planerat underhall
har tackts av I6pande intakter. Till detta kommer att foreningen under aret har amorterat 588 tusen kronor. De
I6pande intakterna har saledes tackt bade betydande langsiktigt underhall och amorteringar.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 364 500 - - 364 500
F
ond, yre 3701132 - 484 695 4185 827
underhall
Uppskrivningsfond 63 893 200 - - 63 893 200
Balanserat resultat -29311 626 -6 269 500 -484 695 -36 065 821
Arets resultat -6 269 500 6 269 500 -1 902 877 -1 902 877
Eget kapital 32 377 706 0 -1902 877 30474 829
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -36 065 821
Arets resultat -1902 877
Totalt -37 968 698
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 484 695
Att fran yttre fond i ansprak ta -3364 415
Balanseras i ny rakning -35 088 978
-37 968 698

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7111 668 6115597
Ovriga rérelseintdkter 3 152335 433960
Summa rérelseintakter 7 264 003 6 549 557
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -7 778 297 -11 358 551
Ovriga externa kostnader 8 -251 865 -341 418
Personalkostnader 9 -276 317 -242 933
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -396 300 -396 300
Summa rérelsekostnader -8702 779 -12 339 202
RORELSERESULTAT -1438776 -5 789 645
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 31400 10 895
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -495 501 -490 750
Summa finansiella poster -464 101 -479 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1902 877 -6 269 500
ARETS RESULTAT -1902 877 -6 269 500
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 69 398 946 69 795 246
Maskiner och inventarier 100916 100916
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 499 862 69 896 162
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 499 862 69 896 162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 095 20 391
Ovriga fordringar 12 19517 12177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 143 825 182996
Summa kortfristiga fordringar 212 437 215564
Kassa och bank

Kassa och bank 2855636 4343923
Summa kassa och bank 2 855636 4343923
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3068 073 4559 487
SUMMA TILLGANGAR 72 567 935 74 455 649
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 364 500 364 500
Uppskrivningsfond 63 893 200 63 893 200
Fond for yttre underhall 4185 827 3701132
Summa bundet eget kapital 68 443 527 67 958 832
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 065 821 -29311 626
Arets resultat -1 902 877 -6 269 500
Summa fritt eget kapital -37 968 698 -35581 126
SUMMA EGET KAPITAL 30 474 829 32377 706
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 39727 848 40 341 212
Ovriga langfristiga skulder 63 300 63 300
Summa langfristiga skulder 39791 148 40 404 512
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 88 364 63 364
Leverantorsskulder 1034 198 489 238
Skatteskulder 20 253 13953
Ovriga kortfristiga skulder 3993 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1155150 1106 876
Summa kortfristiga skulder 2301958 1673431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 567 935 74 455 649
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1438776 -5 789 645
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 396 300 396 300
-1 042 476 -5 393 345

Erhéllen ranta 31400 10 895
Erlagd ranta -496 332 -494 047
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . -1 507 408 -5 876 497
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3127 69 456
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 604 358 150 086
Kassafléde fran den lopande verksamheten -899 922 -5 656 955
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5002 980
Amortering av lan -588 364 -460 094
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -588 364 4542 886
ARETS KASSAFLODE -1 488 286 -1 114 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4343923 5457 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 855636 4343923
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slagskeppet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 77 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och tekniska anlaggningar 10-15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4719 060 4 289 964
Arsavgifter, lokaler 631 368 576 107
Ovriga arsavgifter 0 -76 000
Hyresintakter, lokaler 553 149 387 540
Hyresintakter, p-platser 270521 227943
Ovriga intakter 267 874 242 497
El 663 348 448 670
Varme 6 348 18 876
Summa 7111 668 6 115 597
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 2 -11
Erhallna bidrag 0 178 166
Forsakringsersattning 0 254906
Elstod 151 737 0
Ovriga rorelseintakter 600 900
Summa 152 335 433 960
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Stadning 166 851 140 557
Fastighetsskotsel 8264 8 264
Besiktning och service 14 331 13 641
Tradgardsarbete 491 270 483 479
Snoéskottning 50 159 39 540
Summa 730 875 685 480
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Loépande reparationer 573 880 526 044
Planerat underhall 3364 415 7078 358
Summa 3938 295 7 604 402
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 595 485 878 676
Uppvarmning 1373816 1152 548
Vatten 178 957 135033
Sophamtning 274 467 237 924
Summa 2422725 2404 181
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 127 832 135457
Kabel-TV 301 770 279 348
Ovrigt 38 140 37323
Fastighetsskatt 218 660 212 360
Summa 686 402 664 488
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 23178 20390
Ovriga foérvaltningskostnader 75929 172 821
Revisionsarvoden 30 745 26 250
Ekonomisk forvaltning 122013 121957
Summa 251 865 341418
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 229200 190 398
Sociala avgifter 47117 52 535
Summa 276 317 242 933
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 495 501 489 363
Ovriga rantekostnader 0 1387
Summa 495 501 490 750
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 85 169 493 85 169 493
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 85 169 493 85 169 493
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15273 331 -14 877 031
Arets avskrivning -396 300 -396 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 669 631 -15 273 331
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 499 862 69 896 163
| utgaende restvérde ingdr mark med 64 016 000 64 016 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 88 600 000 88 600 000
Taxeringsvarde mark 72 965 000 72 965 000
Summa 161 565 000 161 565 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 469 12177
Ovriga fordringar 7 048 0
Summa 19 517 12177
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 679 34970
Forsakringspremier 43032 41776
Kabel-TV 31743 73935
Forvaltning 32371 32315
Summa 143 825 182996
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-06-01 0,92 % 4964 186 5015 630
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,96 % 770776 782 696
Stadshypotek AB 2028-01-30 0,86 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-03-01 1,37 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2028-04-30 1,03 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-06-30 1,30 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 1,26 % 4 956 250 4981 250
Stadshypotek AB 2031-12-01 1,43 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2029-03-01 1,82 % 4125 000 4625000
Summa 39816 212 40 404 576
Varav kortfristig del 88 364 63 364

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 374 392 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar efter rakenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 025 0
El 74 626 127033
Uppvarmning 207 992 183536
Utgiftsrantor 33 647 34 478
Loner 169 058 147 756
Uppl kostn renhallningsavg 715 579
Sociala avgifter 50718 47 300
Forutbetalda avgifter/hyror 571 369 547 194
Beraknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 1155 150 1106 876
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 459 000 40 459 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK-besiktning Oversyn av skyddsrum
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Slagskeppet
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Slagskeppet 2 1958 Taby

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1957
Foreningen har 99 bostadsratter (90 bostadsrattslagenheter och 9 bostadsrattslokaler)om totalt 8 146 kvm och

10 lokaler om 723 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9796 kvm.

Styrelsens sammansattning

Harald Hedenlund Ordférande
Anders Carl Tage Bjorklund  Styrelseledamot
Lotta Lager Nyqvist Styrelseledamot
Karl Thomas Gdsta Moller Styrelseledamot
Carolina Welin Ohlsson Styrelseledamot
Mauro de Lonti Suppleant

Erik Marnesson Suppleant

Kajsa Stopp Suppleant

Valberedning

Jan von Schewen, Britt Jonsson, Lars Ohlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisorer

Daniel Bohlin Auktoriserad revisor  Advertus Revision AB
Alexander Engvers Internrevisor

Bengt Larsson Revisorssuppleant Advertus Revision AB

Christoffer Ljungner  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhaill

2021-2022 e Stambyte av avlopp, vattenledningar och el.

Planerade underhall

2024-2025 e Utbyte av tak. Renovering av fasad och balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel — Fastighetsservice AB, FSS
Tradgardsskotsel, vinterunderhall Eko Miljo &Mark AB
Stadning Dalens stad

Bredband, IP-telefoni, TV Ownit

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

+ Malning av trapphus och kallargang

* Fiberdragning till lagenheter och lokaler
* Inkép av ny hogtryckstvatt till garaget

* Inledande undersoékningar av tak och fasad for utbyte och reparation

Férandringar i avtal

Foreningen har bytt entreprendr for yttre underhall fran Bokdals till Eko Miljo&Mark AB.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 127 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

Under aret har 2 st andrahandsupplatelser beviljats. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7111 668 6 115597 5540174 5340 658
Resultat efter fin. poster -1 902 877 -6 269 500 -27 806 180 -1 082 095
Soliditet (%) 42 43 51 26
Yttre fond 4185 827 3701132 3379304 3057476
Taxeringsvarde 161 565 000 161 565 000 137 816 000 137 816 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 546 496 357 346
Arsavgifternas andel av totala 826 817 872 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 4888 4960 4402 727
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4065 4125 3661 605
Sparande per kvm totalyta, kr 190 123 37 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 90 69 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 140 118 119 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 20 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 221 208 160
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,24 1,28 1,14 1,22
Rantekanslighet (%) 6,63 7,55 7,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 523 957 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet pa 1902 tusen kronor forklaras av att utgifter for planerat underhall pa 3364 kronor

redovisas som kostnader i resultatrakningen. Dessa belopp innebar att 1462 tusen kronor for planerat underhall
har tackts av I6pande intakter. Till detta kommer att foreningen under aret har amorterat 588 tusen kronor. De
I6pande intakterna har saledes tackt bade betydande langsiktigt underhall och amorteringar.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 364 500 - - 364 500
F
Ond'y?re 3701132 - 484 695 4185 827
underhall
Uppskrivningsfond 63 893 200 - - 63 893 200
Balanserat resultat -29 311 626 -6 269 500 -484 695 -36 065 821
Arets resultat -6 269 500 6 269 500 -1902 877 -1 902 877
Eget kapital 32377 706 0 -1902 877 30 474 829
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -36 065 821
Arets resultat -1 902 877
Totalt -37 968 698
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 484 695
Att fran yttre fond i ansprak ta -3364 415
Balanseras i ny rakning -35 088 978
-37 968 698

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7111 668 6115597
Ovriga rérelseintdkter 3 152335 433960
Summa rérelseintakter 7 264 003 6 549 557
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -7 778 297 -11 358 551
Ovriga externa kostnader 8 -251 865 -341 418
Personalkostnader 9 -276 317 -242 933
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -396 300 -396 300
Summa rérelsekostnader -8702 779 -12 339 202
RORELSERESULTAT -1438776 -5 789 645
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 31400 10 895
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -495 501 -490 750
Summa finansiella poster -464 101 -479 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1902 877 -6 269 500
ARETS RESULTAT -1902 877 -6 269 500
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 69 398 946 69 795 246
Maskiner och inventarier 100916 100916
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 499 862 69 896 162
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 499 862 69 896 162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 095 20 391
Ovriga fordringar 12 19517 12177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 143 825 182996
Summa kortfristiga fordringar 212 437 215564
Kassa och bank

Kassa och bank 2855636 4343923
Summa kassa och bank 2 855636 4343923
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3068 073 4559 487
SUMMA TILLGANGAR 72 567 935 74 455 649
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 364 500 364 500
Uppskrivningsfond 63 893 200 63 893 200
Fond for yttre underhall 4185 827 3701132
Summa bundet eget kapital 68 443 527 67 958 832
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 065 821 -29311 626
Arets resultat -1 902 877 -6 269 500
Summa fritt eget kapital -37 968 698 -35581 126
SUMMA EGET KAPITAL 30 474 829 32377 706
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 39727 848 40 341 212
Ovriga langfristiga skulder 63 300 63 300
Summa langfristiga skulder 39791 148 40 404 512
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 88 364 63 364
Leverantorsskulder 1034 198 489 238
Skatteskulder 20 253 13953
Ovriga kortfristiga skulder 3993 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1155150 1106 876
Summa kortfristiga skulder 2301958 1673431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 567 935 74 455 649
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1438776 -5 789 645
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 396 300 396 300
-1 042 476 -5 393 345

Erhéllen ranta 31400 10 895
Erlagd ranta -496 332 -494 047
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . -1 507 408 -5 876 497
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3127 69 456
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 604 358 150 086
Kassaflode fran den lépande verksamheten -899 922 -5 656 955
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5002 980
Amortering av lan -588 364 -460 094
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -588 364 4542 886
ARETS KASSAFLODE -1 488 286 -1 114 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4343923 5457 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 855636 4343923
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slagskeppet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 77 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och tekniska anlaggningar 10-15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4719 060 4 289 964
Arsavgifter, lokaler 631 368 576 107
Ovriga arsavgifter 0 -76 000
Hyresintakter, lokaler 553 149 387 540
Hyresintakter, p-platser 270521 227943
Ovriga intakter 267 874 242 497
El 663 348 448 670
Varme 6 348 18 876
Summa 7111 668 6 115 597
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 2 -11
Erhallna bidrag 0 178 166
Forsakringsersattning 0 254906
Elstod 151 737 0
Ovriga rorelseintakter 600 900
Summa 152 335 433 960
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Stadning 166 851 140 557
Fastighetsskotsel 8264 8 264
Besiktning och service 14 331 13 641
Tradgardsarbete 491 270 483 479
Snoéskottning 50 159 39 540
Summa 730 875 685 480
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 573 880 526 044
Planerat underhall 3364 415 7 078 358
Summa 3938 295 7 604 402
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 595 485 878 676
Uppvarmning 1373816 1152 548
Vatten 178 957 135033
Sophamtning 274 467 237 924
Summa 2422725 2404 181
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 127 832 135457
Kabel-TV 301 770 279 348
Ovrigt 38 140 37323
Fastighetsskatt 218 660 212 360
Summa 686 402 664 488
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 23178 20390
Ovriga foérvaltningskostnader 75929 172 821
Revisionsarvoden 30 745 26 250
Ekonomisk forvaltning 122013 121957
Summa 251 865 341418
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 229200 190 398
Sociala avgifter 47117 52 535
Summa 276 317 242 933
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 495 501 489 363
Ovriga rantekostnader 0 1387
Summa 495 501 490 750
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 85 169 493 85 169 493
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 85 169 493 85 169 493
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15273 331 -14 877 031
Arets avskrivning -396 300 -396 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 669 631 -15 273 331
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 499 862 69 896 163
| utgaende restvérde ingdr mark med 64 016 000 64 016 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 88 600 000 88 600 000
Taxeringsvarde mark 72 965 000 72 965 000
Summa 161 565 000 161 565 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 469 12177
Ovriga fordringar 7 048 0
Summa 19 517 12177
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 679 34970
Forsakringspremier 43032 41776
Kabel-TV 31743 73935
Forvaltning 32371 32315
Summa 143 825 182996
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-06-01 0,92 % 4964 186 5015 630
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,96 % 770776 782 696
Stadshypotek AB 2028-01-30 0,86 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-03-01 1,37 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2028-04-30 1,03 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-06-30 1,30 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 1,26 % 4 956 250 4981 250
Stadshypotek AB 2031-12-01 1,43 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2029-03-01 1,82 % 4125 000 4625000
Summa 39816 212 40 404 576
Varav kortfristig del 88 364 63 364

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 374 392 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar efter rakenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 025 0
El 74 626 127033
Uppvarmning 207 992 183536
Utgiftsrantor 33 647 34 478
Loner 169 058 147 756
Uppl kostn renhallningsavg 715 579
Sociala avgifter 50718 47 300
Forutbetalda avgifter/hyror 571 369 547 194
Beraknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 1155 150 1106 876
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 459 000 40 459 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK-besiktning Oversyn av skyddsrum
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