Valkommen till Varhagavagen 32

DIN BOSTADSMAKLARE, HELENA NYMAN HJERN




TR
M)

LML

__%r

II..._...........,._.J_ 5,
: h..w‘_. .._..“ .’J_ f




Sionara idyll med manga mojligheter!

Valkomna till Varhagavagen 32 och denna mysiga stuga i naturskdéna och
attraktiva Varhaga/Sjdlanda.

Har mots ni av en lugn oas i en gronskande slant med sa gott som ingen
insyn! Altan med trevligt solldge, mysig braskamin, harlig rymmd med 6ppet
upp i nock. Har finner ni dven en gaststuga.

Detta ar verkligen en bostad med unika mojligheter! Den kommunala
anslutningsavgiften fér vatten/avliopp erldggs av saljaren och
anslutningen finns fardig vid tomtgrans fér omgaende inkoppling av
k&éparen. Prelimindr ny detaljplan(Sjdlanda Ostra) fér omradet &r under
samrad och den kommer vid lagakraft ge madjligheten att pa fastigheten
bygga totalt max 250 kvm dar 180 kvm avser maximala byggnadsarean
for huvudbyggnad. Képaren behdver omgaende inkoppla till det
kommunala systemet. Fastigheten forséljs med friskrivningsklausul.

Helena Nyman Hjern
Fastighetsmaklare

0 Mobil: 072-529 72 22
= helena.nyman-hjern@erasweden.com

Pris: 1475 000 kr Utgdngspris
Antal rum: 1rum och kdk
Boarea: 40 m?
Tomt: 2041 m?
ERA Hus & Hem
A Torggatan 1A, 461 34 Trollhattan
\ 0520-130 00
0 www.erasweden.com




BESKRIVNING

Rumsbeskrivning
Ni mots av en ALTAN i harligt sydvastlage.

Inne mots ni av en praktiskt HALL med
avhangningsmojligheter och sikt in mot allrummet.
Genomgaende aterfinns tragolv och travaggar.

| ALLRUMMET a&r det 6ppet hela vagen upp i nock och i dess
mitt ar braskaminen praktiskt och mysigt placerad. Fonstren
erbjuder vacker vy over naturen omkring.

| anslutning till allrummet ligger KOKSDELEN. Har &terfinns
kombinerad kyl/frys, dubbla diskhoar och fristdende
spisplattor/ugn. Férvaring, arbetsytor och vacker marmor.
Plats for matbord.

Uppe pa LOFTET erbjuds en mysig sovplats med storslagen
vy utanfor.

BADRUMMET inrymmer dusch, handfat, tvattmaskin(2017),
varmvattensberedare och separet (Ingen behéllare for vatskan
eller flakt &r ansluten). Vatrumsmatta och travaggar.

KALLARE med betonggolv och betongvaggar. Har aterfinns
handfat och det inkommande vattnet.

P& tomten &terfinns kombinerat FORRAD/GASTSTUGA.
Praktiskt utrymme fér vanner och trédgardsredskap.

RENOVERINGAR

2017 Tvattmaskin och altan

2016 Ny ytterdorr

2003 Marmorbankskiva

1996 Murad 6ppen spis med kasset och granitskivor.
Badrumsvagg.

KOMMUNAL ANSLUTNING VATTEN/AVLOPP

Saljaren atar sig att betala anslutningsavgiften och
anslutningen finns fardig vid tomtgrans. Anslutning till det
kommunala systemet behdver ske omgaende av kdparen och
kostnaden for den fysiska inkopplingen ar képarens ansvar.
Koéparen behover ta kontakt med Trollhattans Energi for att
diskutera anslutningen vidare. Se bilagda dokument for mer
information.

FIBER

Fiber finns vid tomtgransen och kan inkopplas genom
Trollhattans Energi av kdparen till en kostnad av 40 00O kr
(uppgifter inhamtade 220530). Fibernatsavgift 90kr/man.

OVRIGT

Fastigheten forsaljs med friskrivningsklausul. Képaren kommer
darfor forklara sig att godta fastighetens skick och med
bindande verkan avsta fran alla ansprak mot séaljaren pa grund
av fel eller brister i fastigheten.

PLANARBETE

Ny detaljplan(Sjdlanda Ostra) for omradet &r under samrad.
Preliminar tidsplan for antagen detaljplan ar arsskiftet
2022/2023. Vinner detaljplanen laga kraft kommer det enligt
forslaget att pa fastigheten ges majligheten att ha en maximal
byggnadsarea om 250 kvm dar 180 kvm far avse den
maximala byggnadsarean for huvudbyggnad. Vid nyttjande av
den nya detaljplanen kommer den som soker bygglov att fa
betala planavgift. Fér mer information pa se bilagor, kontakta
kommunen och 1&s pa: https://www.trollhattan.se/startsida/
bygga-bo-och-miljo/kommunens-planarbete/detaljplaner/
planer-under-arbete/sjolanda-ostra/



BOSTADSFAKTA

Fastighet

Oomrade
Kommun
Férsamling
Agandeform/Typ
Beteckning

Antal rum
Tomtarea

Boarea
Vatten/Aviopp

GA

Taxeringskod
Taxeringsvdrde
- Byggnad

- Tomt

- Total

Bef. pantbrev

Sjvdlanda/Varhaga

Trollhattan

Gardhem

Frikdpt - Smahus

BAGGERYR 5:20

1rum och kok

2 041 m? (Fastighetsregistret)
40 m? (Fastighetsregistret)

Enskilt vatten via borrad brunn. Avliopp
via 2-kammarbrunn. Saljaren atar sig att
betala kommunala anslutningsavgiften
(exkl. kostnad for fysiska inkopplingen).
Gemensamhetsanlaggning
TROLLHATTAN SJUOLANDA GA:4
Sj6landa-Tranebo samfallighetsférening
(Trollhattan). Andamal: Vagar.
Lantmateriforrattning pagar.
Officiell mejl: sjolanda.
vagforening@gmail.com
220
(Vardear 1965, Taxeringsar 2021)

226 000 kr

354 000 kr

580 000 kr

3 st om totalt 530 000 kr

Byggnadsbeskrivhing
SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2 FAMILJER (220)

(220)

Byggnad, totalt varde: 226 000 kr
Mark, totalt varde: 354 000 kr ().
Summavarde: 580 000 kr

Taxeringsar: 2021
Byggar: 1965
Vardear: 1965

Byggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar
Fasad
Grundldaggning
Fonster
Uppvdrmning
Eldstad
Ventilation
TV-Internetutbud

Status
Energideklaration

1 plansvilla med kallare och loft
1965

Tra

Kallare

2-glas

Elvarme och braskamin
Braskamin med insats.
Sjalvdrag

Mobilt bredband

Behovs ¢j

Driftskostnader

Med 1 person i hushallet

Hushallsel
Vatten/Aviopp
Sotning
Samfaéllighet
Renhallning
Forsdkring
Summa per ar
Kommentar

Tillkommer
Fastighetsskatt

Ovrigt
Nuvarande dgare

Boendekostnads-
kalkyl

19 018 kr/ar
3 823 kr/ar
417 kr/ar

2 000 kr/ar
1203 kr/ar
4129 kr/ar
30 590 kr/ar

Ovanstaende kostnader &r séaljarens
personliga kostnader baserat pa 2021 och
att bostaden ar uppvérmd aret om.
Kostnaden for vatten/avlopp ar baserad
pa det nuvarande systemet med enskilt
vatten/avlopp. Kostnaden for
uppvarmning ingar i posten for el.
Kostnad for tv/bredband tillkommer.

4 350 kr/ar

Ernst Ake Anders Torngvist

Kontakta maklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.















PLANRITNINGAR
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VANINGSPLAN

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.
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PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. Nar man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa gdng ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid éver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fére. Genom att vi
informerar dig i forvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA®
GARANTI

ERA Sakert Kép

Att ditt hus ar markt med
ERA Sakert Kop” gor att
forsaljiningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan oka. ERA Sakert
Kop ar fullt avdragsgill och
innehaller bl.a. dverlatelse-
besiktning, vitvaruforsakring
och dolda fel-férsakring.

ERA®
SAKERT KOP

Nordic Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de férmanliga ansvarsfor-
sakringarna Nordic Dolda

Fel ? vid dverlatelse av villa/
fritidshus eller bostadsratt.
Forsakringen ar unik for ERAs
kunder och ger dig som sal-
jare ett skydd om en kdpare
staller krav pa ersattning for
dolda fel som séaljaren har ett
rattsligt ansvar for.

NORDIC
DOLDA FEL

N
FORSPRANG

ERA®
MINA SIDOR

ERA Fdérsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket gor att det &r svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Forsprang forbereder
vi forsaljningen av din gamla
bostad, stammer av intresset
pa& marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt sélja din bostad.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verktyget
som gor din bostadsaffar
bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besdksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och dversikt
over hela forsaljnings-
processen.

1) Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 1472 kr/tecknad férsékring. 2) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om
400 kr/tecknad forsakring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhaller ersattning fran ytterligare tillaggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhaller det lokala ERA-kontoret en administrationsersattning om 20-40% av annonspriset per annonserad bostad,

beroende pa aktuell prislista samt val av produkter.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integritetspolicy finns att ldsa pa www.erasweden.com/integritet

Version 2021-09-01



FAST OCH LOS
EGENDOM

| Jordabalken i Sveriges Rikes Lag regleras vad som ar fast
egendom och vad som ar tillbehér till fastighet och byggnad

och diérmed ingar i den fasta egendomen. Allt som inte

omfattas av dessa regler ar att betrakta som 16s egendom.

Fastighetstillbehor
Fastighetstillbehor ar foremal som av fastighetségaren har
tillforts fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten med

anbringandet skall vara att foremalet skall forbli permanent pa

fastigheten.

Exempel pa fastighetstilloehor ar:

* Byggnad (&ven lekstuga, * Flaggstang med lina
friggebod, vaxthus, uthus) * Grindar

* Ledning for gas, el, vatten * Sandlada

och avlopp * Torkvinda

* Oljetank * Buskar och trad

» Stangsel * Solur

* Brevlada * Flytbrygga

* Soptunna * Bojstenar och boj

Byggnadstillbehér

Byggnadstillbehor ar féremal som byggnaden blivit forsedd
med av fastighetsagaren, och som ar dgnade for stadigva-
rande bruk. Féremalet skall normalt sett vara till nytta oavsett
vem som ager eller utnyttjar fastigheten.

Exempel pa gransfall mellan 16s egendom och byggnads-
tillbehor &r fristdende mikrovagsugn och dekoder till para-
bolantenn. Extra utrustning sédsom kompletterande frysbox
&r exempel pd undantag och utgoér inte byggnadstillbehér.
Saljaren kan undanta vissa fasta tilloehdr bara parterna kom-
mer dverens om det.

Bostadsrdtter

For att bedéoma vad som ingar i kdpet av en bostadsratt gal-
ler i princip samma forutsattningar som for fast egendom,
namligen att det som tillforts av bostadsrattsféreningen eller
bostadsrattsinnehavaren for stadigvarande bruk ingar i dver-
latelsen. Ledning for beddmningen om vad som ingar i kdpet
kan saledes tas i den upprékning som skett ovan.

Exempel pa
byggnadstillbehor dr:

Toalett
Badrumsinredning
Badkar
Duschkabin
Tvattmaskin
Torktumlare
Torkskap

Mangel

Kylskap

Frys

Spis

Spisflakt
Diskmaskin
Garderober (inkl inred-
ningsdetaljer)
Hatthylla
Braskamin
Gnistgaller

Stege for sotning
Innanfénster
Persienner
Fonsterluckor
Radiatorer
Centraldammsugare
Parabolantenn
Porttelefon
Tjuvlarm
Brandlarm
Samtliga nycklar

vVVvVVvVvVvVvVvVvVVvVvVvVVVVyY
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SA HAR GAR VI

VIDARE MED

FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for fastigheten
BAGGERYR 5:20. Har redogérs for hur sdljaren
avser att genomfora férsdljningen.

BOSTADSMAKLAREN

Jag heter Helena Nyman Hjern och ar ansvarig bostadsmaklare for
formedlingen av denna bostad. Tveka inte att stélla frdgor och komma med
synpunkter. F&r mig ar varje férmedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att gd vidare - meddela mig ditt intresse pa plats, s&

riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk aven att

vara “startklar” med ett Ianeldfte samt en vardering av din nuvarande
bostad. P& ERA hjalper vi dig gérna med vardering och att forbereda
forsaljiningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en
forberedelsetjanst som gor dig startklar nar du val hittar den bostad du vill
kopa.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 1475 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal
om tilltrédesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar
saljaren som bestammer om, hur och till vem denne saljer. Jag framfoér alla
bud till saljaren och upprattar en forteckning éver buden. Budlistan lamnas
aven till slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &r det
ombudets kontakt-uppgifter som lamnas ut).

KONTRAKTSSKRIVNING

Jag kommer att uppréatta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av
parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor ar uppfylida (ex. besiktningsklausul).

TILLTRADE

Tilltrade sker Enligt
dverenskommelse.. Da traffas
parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gors. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.
Sedan dverlamnar jag aven en
journal 6ver formedlingen samt
ett kopebrev. Vid tilltradet far
kdparen dessutom nycklar mm.



ENERGIDEKLARATION
FOR SMAHUS

Nar en byggnad eller andel i en byggnad saljs,

ska dgaren se till att det for byggnaden finns en
energideklaration som vid forsaljningstidpunkt (nar
kdpekontrakt undertecknas) inte &r dldre &n tio ar.

Varfér Energideklaration?

Att energideklarera byggnader ar inte enbart en svensk
foreteelse utan detta ar en del av EUs miljomal om
minskad energianvandning. En minskning med 20 % till
ar 2020 i férhallande till 1995 ars forbrukning. Lagen
(2006:985) om energideklarationer for byggnader
tréddde i kraft den 1 oktober 2006.

Vem utfor Energideklarationen?
Energideklarationen utférs av utbildad och godkand
energiexpert som skickar deklarationen elektroniskt till
Boverket.

Hur vet man att en byggnad ar
Energideklarerad?

Saljaren (byggnadsagaren) kan visa dokumentation
pa utférd energideklaration som &r yngre &n tio ar. Om
byggnaden séljs vidare inom tio ar, fran den tidpunkt
da deklarationen upprattades, behoéver ingen ny
deklaration upprattas infor den senare forsaljningen.

Vem goér vad?

Saljaren - ansvarar for att det finns en energideklaration
- yngre &n tio ar. Képaren - kan enligt lag, om energide-
klaration for byggnaden inte ar utford eller ar &ldre &n
tio ar, utfoéra en deklaration pa séljarens bekostnad

Fastighetsmaklaren

Fastighetsméaklaren ska informera saljaren om dennes
ansvar att uppratta en energideklaration, om det vid
forsalining inte finns ndgon som &r yngre an tio ar. Aven
kdparen ska informeras om att energideklaration ska
finnas och om sé inte &r fallet, informera om kdpa-
rens lagliga ratt att, inom sex manader fran tilltrédet,
uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad.
Fastighetsmé&klaren ska aven verka for att en eventuell
overenskommelse ellan parterna om energideklaration
ska dokumenteras i kdpekontraktet.

Energiexperten

Energiexperten arbetar for det ackrediterade foretaget,
samlar in och beddmer uppgifter for den aktuella
byggnaden.

Kommunen
Kommunen éar tillsynsmyndighet nar det galler energi-
deklarationerna.

Boverket

Boverket utfardar foreskrifter i anslutning till lag och
féorordning om energideklaration av byggnader och for
ett sarskilt register dver energideklarationer.

KALLOR:

LAGEN (2006:985) OM ENERGIDEKLARATIONER
FOR BYGGNADER, BOVERKET,
FMI FASTIGHETSMAKLARINSPEKTIONEN.



INFORMATION OM

UNDERSOKNINGSPLIKT
- FASTIGHET

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra

en noggrann undersodkning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som képaren haft
mojlighet att upptacka eller haft anledning

att rékna med p g a fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka
och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller
inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galler i10 ar.

Koéparens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste undersdka
fastigheten brukar kallas koparens undersok-
ningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar
ldngtgadende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen aven inspektera vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskild uppmarksamhet boér agnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden),
rotskador, skador pa vatten- och avlopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad och
grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten ¢ver huvud taget i sadant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran
koparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte
ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen bor-
de ha raknat med eller borde ha "férvantat sig”
med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin
undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat
hus maste koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlag-
gande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s k be-
siktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som
det kan vara svart att bedéma betydelsen av.

Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor vik-
tigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rok-
gangar m m varfor koparen bor dvervaga att
komplettera sin undersodkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den un-
dersokning kodparen gor eller later géra, ska ske
fore kopet, d v s innan képekontrakt underteck-
nas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da
foreskriver, ska fa dberopa upptéackta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begara
att kopet i dess helhet ska aterga.

Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besikt-
ningsklausul och ar numer vanligt forekom-
mande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for
att képaren ska kunna aberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljiningen
|&ter undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag
for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kbparen noga gar
igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s k
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersékningsplik-
ten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersok-
ningar.

Saljarens upplysnings-
skyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet mot-

svarande koparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for beddém-

ningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte,
ar om felet ar mojligt att upptacka for kdparen.
Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant.

Trots detta kan man anda saga att saljaren har
en upplysningsskyldighet. Om séljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan saljaren ga miste om ratten att
dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer
dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallan-
den som han har vetskap om och som kodparen
borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
frdga om situationer dar omstandigheterna ar
sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att férhallandet kan vara avgérande
for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap
om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysnings-
skyldighet i sa motto att han kan bli skade-
standsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen
om detta. Detta foljer av koparens ratt till
skadestand pa grund av séljarens forsummelse.
Det &r saledes i saljarens eget intresse att han
upplyser kdparen om de fel eller symptom som
han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelsebetraf-
fande fastighetens skick. Detta géller i huvud-
sak da saljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala
om annan ansvarsfoérdelning an vad som angi-
vits ovan. Ett exempel pa detta &r da saljaren
friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet
for sdljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel

i fastigheten samtidigt som koparens ratt

till ersattning for sadana fel, sakerstalls via
forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade saljare
och kopare.
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KOSTNADSFRI
VARDERING!

Ar du intresserad av att veta vad din egen bostad ar vard?

Tveka inte att kontakta mig! Jag kan bostadsmarknaden har

i omradet och kan svara pa alla fragor du kan tédnkas ha. ERA

&r en av vérldens storsta maklarkedjor tack vare att vart ar-

betssatt ger resultat. Vi kommer att hjalpa dig att gdra en trygg och bra
affar nar det val ar dags!

Helena Nyman Hjern

Fastighetsméaklare

@ 0520-130 00

B helena.nyman-hjern@erasweden.com

ERA Hus & Hem

/ﬁ\ Torggatan 1A, 461 34 Trollhattan
S 0520-130 00

‘;] www.erasweden.com
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VALKOMMEN TILL
ERA HUS & HEM |

TROLLHATTAN & VANERSBORG
- VI KAN TVASTAD!

Hos oss mots du av kunniga och
erfarna maklare som med stort enga-
gemang hjalper dig med din bostads-
affar.

| kombination med mangarig lokal-
kannedom och gedigen kunskap i
regelverket kring bostadsaffarer och
att vi ar anslutna till den inter-
nationella maklarorganisationen ERA
- en av Europas stérsta maklarkedjor.

Detta ger oss tillgang till ett unikt
marknadsféringsinstrument och stan-
dig kunskapsutveckling och blir ett
svarslaget koncept.

Soker du ny bostad lotsar vi dig ratt
med hjélp av vara kontakter och vart
stora utbud av saval bostadsratter
som villor och fritidshus.

Dessutom har vi ett rikstackande
spekulantregister.

Vara méklare har féormedlat bostader
i Tvastad med omnejd i manga ar och
har byggt upp ett stort kontaktnat
samt mycket god lokalkdnnedom.
Kort sagt, vi kan Tvastad!

Varmt valkommen till oss sa berattar
vi mer om vart arbetssatt.

ERA Hus & Hem Vanersborg
Nabbensbergsvagen 2, 462 40 Vanersborg
Tel: 0521-128 00

E-post: vanersborg@erasweden.com
www.erasweden.com/vanersborg

ERA Hus & Hem Trollhdttan
Torggatan 1A, 461 34 Trollhattan
Tel: 0520-130 00

E-post: trollhattan@erasweden.com
www.erasweden.com/trollhattan



Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berdm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.

www.erasweden.com
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