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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kurvan

Styrelsen uppréttar hirmed fljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas afla belopp i kronor (SEK),
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsréttsféreningen &r kta eller o%kta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fir den som Sger en bostadsritt,

Resultatrékning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan ocks se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfér hela kostnaden p3 en gang, utan
fdrdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade freningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och Ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning 4r alitid tilligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapltalet. Det &r det som
ar "balansen" | balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer 4n
resultatrikningen, Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till,

Noter

[ vissa fall récker inte informationen om de olika pasterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna Innebar. Eor
att du som laser drsredovisningen ska & mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not f&r den posten,
Har kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nir det 4r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indama| att frémja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrttsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte | Uppsala.

Reglstreringsdatum
Bostadsrittsféreningen registrerades 1852-08-01. Stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket,

Akta forening
Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta bostadsrittsfrening.

Fastigheten
FGreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férviirv  Kommun
Luthagen 6:1 1952 Uppsala
Luthagen 7:3 1954 Uppsala

Fastigheterna dr forsikrade hos Séderberg & Partners,

I férsdkringen ingar ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret dr 1962

Féreningen har 1 hyresiigenhet och 138 bostadsritter om totalt 10 996 kvm och 1 lokal om 398 kvm. Byggnadernas totalyta &r
25128 kvm,

Styrelsens sammansittning

Per Lydange Ordftrande
Anette Grandin Styrelseledamot
Axel Wahlund Styrelseledamot
Pernilla Sandberg Styrelseledamot
Tord Ivan Tommie Forslund  Styrelseledamot
Jakob Ahlund suppleant
Jan-Olof Peter Svedlind suppleant

Anna Agren suppleant

Valberedning

Mats Hammarstrém
Carin Séderhall
Eva Norrbelius-Coleman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson ~ Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-25. Styrelsen har haft 13 styrelseméten under 3rets gang.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprittades 2019 och stricker sig fram till 2058. Underhallsplanen uppdaterades 2023,

Utférda historiska underhall

2023 e Rengdring tak punkthus
Ny ytterbelsysning punkthus

2022 e Renovering och férstoring av balkonger etapp 2-3
Renovering av tvéttstugor och gym
Tak dver entréportar 1aghus och killare

2021 @ Kontroll och spoining avloppsstammar
Férstarkning tak garageldnga
Balkongrenovering och férstoring etapp 1

2020-2021 ¢ Radonmétning

2020 e Aterstilining mark efter drénering
Ny undercentral

2018 e Drdnering, nya spillvattenledningar, fasadrenovering m.m.

2017 e Obligatorisk ventilationkntroll
Fornyelse av [ekplatserna

2016 e Byte avsamtliga killarfonster
Justering av virmesystem

2015 e Byte till sikerhetsdbrrar

2014 e Uppdatering av underhélisplan
Inkép av trddgardsmabler

2013 e Byteaventrédérrar
2012 e Nytt system for vérmereglering
2010 @ Reparation av fuktskador i kallare

2009 e Fdnterrenovering
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2008 @ Aterplantering av trid

2007 e Byte avtermostater

2005 e Renovering av tak laghusen
2002 o Stamreovering, inkl all el

1999 ® Renovering av tak punkthusen
1997 o Balkongrenovering

1984 o Fasadrenovering

Planerade underhall

2025-2026 ® Byte tak garagelinga om nddvindigt
Byte stuprdr

2025 e Byte termostater element, kontroll radiatorer och radiatorstammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Ekenomisk Férvaltning i Uppsala
Fastighetsservice Uppsala fastighetstjiinst AB
Parkeringstillsyn Parkia AB

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsar 2023 har som planerat varit ett lugnt &r efter att det stora projektet med att renavera och férstora samtliga
balkonger | féreningen slutfdrdes 2022, Taken pa punkthusen rengjordes under 2023 och ny ytterbeslysning sattes upp. Inga stérre
underhallsatgérder 4r planerade de nirmaste dren

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Mediemsavgiften hojdes med 5% from 1 januari 2023,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 208 st. Tillkommande mediemmar under Aret var 12 ach avgaende medlemmar
under dret var 14, Vid rikenskapsérets slut fanns det 206 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 10 dverlatelser,
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8080114 7616 381 7227087 6 880 073
Resultat efter fin. poster -5759 151 171513 407 620 359 017*
Soliditet (%) 0 - - 0
Yttre fond 7568 306 5768 469 3792219 2000 000
Taxeringsvirde 247 867 000 247 867 000 193 364 000 193 364 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 690 657 626 596
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 92,9 84,5 92,3 95,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 5976 5981 6080 4708
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2615 5772 5868 4543
Sparande per kvm totalyta, kr 76 146 139 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 21 - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 52 130 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 41 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 83 192 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,93 1,78 1,55 1,80
Réntekanslighet (%) 8,66 9,10 9,72 7,90

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - riintebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen &r per kvadratmeter, Nyckeltalet anviinds far att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anviindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%] - rintebdrande skulder / ett &rs drsavgifter,
Nyckeltalet visar hur m&nga % Arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassafiidet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus Ingar dven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definleras som drsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

En del av det negativa resultatet beror p3 avskrivningar, men att kassaflédet 4r bra. Vi ligger nu hyfsat stadigt pa ca 1,5 miljon i
kassa. Vi har ett Ian som ligger rérligt sedan nagra manader tillbaka, avsikten 4r att binda dven det s& fort som réntorna ir nere pa
ndgot lagre nivaer. Vi har kommit fram 6l att vi skulle h&ja avgifterna med 5% fran Q2 [ 4r. Vi rdknar dock med att f§ héja avglfterna

igen da framforallt fidrrvarmen blivit en allt stérre utgift.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 585 500 - - 585 500
Fond, yttre underhalf 5768 469 - 1799 837 7568 306
Balanserat resultat -6 367 975 171513 -1799 837 -7 996 239
Arets resultat 171513 -171513 -579 151 -579 151
Eget kapital 157 507 0 -579 151 -421 644
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans féirfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 996 299
Arets resultat -579 151
Totalt -8 575 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 2 000 000
Att fran yttre fond i ansprik ta =200 361
Balanseras i ny rakning -10 375 089
-8 575 450

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgar av féljande resultat-

Sida6avi1?7
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 8080114 7616381
Ovriga rorelseintakter 3 85 253 31419
Summa rérelseintikter 8 165 367 7 647 800
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 600 897 -4 284 260
Ovriga externa kostnader 9 -217 061 -245 621
Personalkostnader 10 -378 022 -374 837
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 280 168 -1389 880
Summa rirelsekostnader -7 476 148 -6 294 597
RORELSERESULTAT 689 219 1353202
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1460 1502
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 269 830 -1183 191
Summa finansiella poster -1268 370 -1181 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -579 151 171513
-579 151 171513

ARETS RESULTAT
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 64 318 068 43 695 305
Maskiner och inventarier 13 88 155 116931
Pagiende projekt 227 345 23 163 370
Summa materiella anldggningstillgangar 64 633 568 66 975 606
Finansiella anliggningstillgngar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 14 110000 110 000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 110 000 110 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 743 568 67 085 606
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41612 40903
Ovriga fordringar 15 9206 14553
Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter 16 215724 214 068
Summa kortfristiga fordringar 266 542 269524
Kassa och bank

Kassa ach bank 1813702 434932
Summa kassa och bank 1813 702 434 932
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2080 244 704 456
SUMMA TILLGANGAR 66 823 812 67 790 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 585 500 585 500

Fond f6r yttre underhall 7 568 306 5768 469

Summa bundet eget kapital 8153 806 6353 969

Ansamlad fdrlust

Balanserat resultat -7 996 299 -6 367 975

Arets resultat -579 151 171513

Summa ansamlad forlust -8 575 450 -6 196 462

SUMMA EGET KAPITAL -421 644 157 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 58 300 161 61835928

Ovriga langfristiga skulder 45 000 45 000

Summa langfristiga skulder 58 345 161 61 880 928

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7410 767 3935732

Leverantdrsskulder 457 383 623378

Skatteskulder 40 691 28008

Ovriga kortfristiga skulder 72 365 72 793

Upplupna kostnader och férutbetalda Intadkter 18 919 089 1091715

Summa kortfristiga skulder 8900 295 5751626
66 823 812 67 790 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den IGpande verksamheten
Rdrelseresuitat 689 219 1353202
Justering av poster som inte ingér kassaflédet
Arets avskrivningar 2280 168 1389 880
2969 387 2743082
Erhdlien rinta 1460 1502
Erlagd rénta -1 258 960 -1187 433
Kassafléde frén l6pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital 1711887 1557151
Fordndring i rérelsekapital
Gkning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar 2982 -13 827
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder -337 236 -670 364
Kassafldde fran den lpande verksamheten 1377632 872 860
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgéngar 61870 -20902 622
Kassafléde frin investeringsverksamheten 61870 -20 902 622
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1025000 0
Amortering av |3n -1085 732 -1085 732
Depositioner 0 45 000
Kassaflde frin finansieringsverksamhet -60 732 -1040 732
ARETS KASSAFLODE 1378770 -21 070 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 434932 21505 326
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1813702 434 932

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Arsredovisning 2023

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Kurvan har upprittats enligt Arsredovisningsfagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (k3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs | den period de avser cavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgliften ingar kostnader fr bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléingd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 1-5%

Markvérdet dr inte foremél fér avskrivning. Bestiende vérdenedging hanteras genom nedskrivning. F&reningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ligre vérde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det [4gre virdet,

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstdmma sker 8verfring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus #r 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av taxeringsvirdet fr hostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 7586 570 7 225 800
Hyresintdkter, bostader 252 252
Hyresintakter, lokaler 210612 175 153
Hyresintdkter, p-platser 245992 236618
Intdktsreduktion 0 -30 000
Ovriga intakter 36 688 8558
Summa 8080114 7616 381
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 4 1
Ersdttn.fr.forsékr.bolag 69 379 31123
Ovriga rérelseintakter 15870 295
Summa 85253 31419
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 652 926 630 857
Besiktning och service 86823 22558
Tradgardsarbete 55917 5844
Sndskottning 56 088 0
Gvrigt 6489 1631
Summa 858 242 660 890
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 72119 208 858
Férsédkringsskador 293 241 149 819
Bostader 43331 0
Bostdder VVs 18 156 0
Tvdttstuga 17 098 6 546
Trapphus/port/entr 3793 0
Kallarutrymmen 4 488 0
Dérrar och lds/porttele 4185 0
Ovriga gemensamma utrymmen 70755 0
Vérme 13426 0
El 10 888 0
Gard/markytor 0 44929
Forsdkringsdrende/vattenskada 0 25558
Summa 551481 435 710
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler 0 98 405
Tvéttstuga 200361 0
Summa 200 361 98 405
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 297 877 243125
Uppvérmning 1300310 1479120
Vatten 494 665 463 940
Sophémtning 278 862 290 542
Summa 2371714 2476727
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsikringar 170 853 189972
Kabel-TVv 162 516 149518
Bredband 16 189 13 227
Fastighetsskatt 269541 259811
Summa 619 099 612 528
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 60 864 46 105
Férbrukningsmaterial 6 508 77958
Juridiska kostnader 30938 10781
Revisionsarvoden 12500 14 000
Ekonomisk férvaltning 106 252 96 777
Summa 217 061 245621
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 220000 220000
Léner, arbetare 67 980 64 890
Ovriga personalkostnader 0 440
Sociala avglifter 50 042 89 507
Summa 378 022 374 837
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1269 186 1183134
Ovriga réntekostnader 644 57
Summa 1269830 1183191
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 70875374 70875 374
Arets inksp 22874 155 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 93 749 529 70875374
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -27 180 069 -25 843 653
Arets avskrivning 2251392 -1336416
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 431 461 -27 180 069
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 318 068 43 695 305
! utgdende restvérde ingdr mark med 786 500 786 500
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 124 482 000 124 482 000
Taxeringsvirde mark 123 385 000 123 385 000
Summa 247 867 000 247 867 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 1685 840 1 685 840
Utgdende anskaffningsvirde 1685840 1685 840
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 568 909 -1 515 445
Avskrivningar -28 776 -53 464
Utgiende avskrivning -1597 685 -1 568 909

88 155 116 931

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 5000 5000
Andelar | bostadsra?'ttsféreningar 105 Qo0 105 000
Summa 110000 110000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 7 853 7433

Avrdkningskonto, eko, forvaltn Ing 1353 40

Vidarefakturering 0 7080

Summa 9206 14 553

NO'[ 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Qvriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34768 28 059

Fastighetsskotse! 54 403 52513

Férsékringspremier 53 063 64 741

Kabel-Tv 42 168 40596

Bredband 2171 1596

Forvaltning 29151 26 563

Summa 215724 214 068

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD

KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Swedbank 2023-01-28 2,50% 2950000

Swedbank 2024-01-25 2,12% 2 880000 2960 000
Swedbanik 2024-01-25 2,12% 3649 815 3774 595

Swedbank 2028-06-21 2,40 % 9450000 9 550 000
Swedbank 2026-10-23 2,23% 7 600 000 7 680 000

Swedbank 2029-12-20 1,63 % 8392 659 8522 659
Swedbank 2027-03-25 1,38% 4 540 000 4 680 000
Swedbank 2031-12-22 1,67 % 15 680 000 15 840 000
Swedbank 2027-05-25 1,27 % 9643 454 9 814 406
Swedbank 2026-01-23 3,72% 3 875 000

Summa 65710928 65 771 660
Varav kortfristig del 7 410 767 3935732

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 60 282 268 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n3sta rakenskapsér,
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 64 650 14 000
El 57 803 78 962
Uppvérmning 0 223 447
Utgiftsrantor 84 730 73 860
Forutbetalda avgifter/hyror 711906 701 446
Summa 919 089 1091715
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 013 000 67 013 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgiften héjs med 5% from Q2 2024
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XK. Jansson Revision AR
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kurvan
Org.nr 717600-3304

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kurvan for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fir féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ir ti Iampligt, om fSrhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisnin gen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrick] iga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del ay fSreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgsirder som #r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

léingre kan fortsétta verksamheten,

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kurvan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberdittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fo5r forslaget till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som forenin gens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta 17
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokfbringen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bed8ma om ndgon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit négon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner ay freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hoog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner ay féreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatggirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att Jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omrdden och
forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha séirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2024-04-26

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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