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AL Allmiinna forusdnningar

Bosndsrinsforeningen Tallglintan pd Normmalm, Boris kommun, med org. nummer
TH639-3743, registrerades hos Balagsverket 2021-02-08, Foreningen har all andamil att
frimja mediemmamas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslagenherer all nyttjande och utan odshegrinsning. Upplitelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning tll fareningens hus, om marken skall anviindas som komplement il
bostadslagenher

Bostadsritsforeningen upptor tre punkthus inom fastigheterna Knapen 1 och

Knapen 2, Boris Stad. Bostadsransforeningen uppfor dven komplementbyggnader och GA
med garage och markparkeringsplatser, viig mm. Husen innefattar 60 lgenheter, pd et dll
fyra rum och kik, med en sammanlagd BOA om ca 4 145 m?, Parkeringsplatserna uppgir ull
totaft 60 platser, dir foreningens medlemmar kommer ha nllging wll sarmtliga plarser.
Foreningsmedlemmarna beralar miinadsvis parkeningsavgift nll samfalligheten for
parkenngsplats.

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadsrartsforeningen har tecknats dir
Peab Bostad AB kommer att limna en likviditetsgaranti under respekiive lins forsta
bindningstd. Se avsnirt [, not ***,

Foreningen pibdrade byggnadsarbetena kvartal 1, fir 2022, Foreningen beriknar am teckna
upplitelseavtal ca 3 muinader innan de planerade inflytmingama kvartal 3 och kvartal 4 2023,

I ealighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadssinslagen har styrelsen upprittat fGljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kosmaderna £6r fastighetsfarvire pd erlagd kipeskilling och pd nedan redovisad
upphandling.

Sakerheter fir insatser enligt 4 kap 2 § Bostadsratslagen limnas av Gar-Bo Fomsaknng AB.
Fastigheten avies fullvirdesitirsikras.
Peab Bostad AB har i avtal gentemor féreningen utlovat art svara fir kosmaderna for de

bostadskigenheter som inte upplitits med bostadsrin | samband med slutbesikiningen, samt
att forvirva eventuellt osilda ligenheter senast 6 minader efter avrakningsdagen,
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Knapen 1 & Knapen 2, Bords Stad

Adress: Krikekirsgaran 11B-11C, Ynglingagaran 15
Tomtarea: ca 3 458m2

Bostadsarea 1 bostadsrivterna, BOA: ca 4 145m2

Antal parkeningsplarsen Inom gemensamhesankiggningen for

parkeringar finns det 60 platser (ink] 3 hep).

Bygenadens uformning

Projckiet avser nybygenad av 60 ligenheter inrymida i tre punkthus pd sex rll 4rta viningar
inklusive vindsplan samr killare i tvi plan med forhijd sockel. Bostadshusen grundliggs med
plintar och betongplatta pd mark. Hela stommen dr i betong, Yrterviggamna ar prefabricerade
betongelement av sandwichtyp isolerade med mineralull. Ingjutet tegel som ytskike. Taksvolar
av tri. Yitertak av takpannor och delvis bandeicke plat med isolering under.

Uppviirmning sker med ffirrvirme. Dien vatrenburna virmen distribueras penom radiatorer.
Venulation med FTX- system, kall- och varmvanen mirs separat i ligenheterna,

Kosmaden fir hushillsel ingir f i redovisad méinadsavgift, och kommer art debiteras av
bostadsransforeningen for respektive lagenhet urefrer verklig forbrukning,

Bygglovsansikan ir beviljad per 27/5 2021.

Fastigheten kommer att innchas med dganderitr.

Gemensanuma utnymmen

Gemensamma utrymmeen innefattar miljorum, cykel- och bamvagnsfomid samt vaderskyddat
eykelstill och pergola pi glrden. Bostadsrimsforeningen har dven kombinerad
gemensamhetsiokal och bastu i foreningens kallare.

Varje ligenher forfogar Gver 1 st forrdd placerat @ husers killare.

r'::u;;lll:h:rm mﬁr i tvil #n}:nmﬂh:m“hmnugar I:Gh:l Boras Knapen GA:1 avier
parkeringsplarser | garage och Bords Knapen GA:2 avser gemensamma ytor pd forgardsmark
som ir avsedd for bostadsrinsfGreningen, samt fir samfiilld innergird ovan parkeringsgarage
innehdllandes miljnem, samt samfiilld forgirdamark. En samfillighetsforening har bildars,
MNormalm Samifillighersforening, 6r bida gemensamhetsanbiggningaras forvalming. De
gemensamma anliggningarna avser belasta samfilld mark. Bostadsrittsféreningen ar ensam
mediem i samfilligheten.

Ledningsrin finns for allminna ledningar inom fastigheten.
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Antal viningar: 6-8 viningar
Grundliggning: Plintar och betongplatta pd mark
Stomme: Betong
Lagenhetsskiljande vaggar: Betong
Yiterviggar: Prefabricerade betongelement av sandwichtyp isolerade med mineralull.
Yirerak: Takpannor och delvis banduick: plit med isolering. Forberen for soleellspaneler.
Balkonger/ takterrass: Betong, ricke i aluminium och glas.
Fnster/ skjutdérrspartier: Aluminiumbeklidd utsida,
TV frelefon/bredband: Telia 100,/100
Uppvarmningssystem: Fiarrvirme

Ventlaton: FTX-system

Konfattad kit
Allmiint i bostaden: Ekparkett 3-stav, milade vaggar och mk

WL/ dusch/tvin: Vitvaror frin Electrolux, Badrumsmobler INR, kakel och klinker
Kak: Marbodal

Sovrum/vardagsrum: Milade viggar och tak, golv 3-stavig ekparkett frin Kihrs,
Klidkammare / frrid: Klidkammare finns i vissa ligenheter, Forrid dr placerat | killare,

Owansthende avser grundstandard. Tillval forckommer.
Digitala ntningar finns tllgingliga genom foreningens styrelse.
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Brf Tallghintan pd Mosrmalm

Heasriia Brcsmamien
;. Ekonomisk prognos
Loipance priser Ar 1 2 3 4 5 3 1 16
Eosinader respoktive uthetalningar
Samibiga kosanader aveer kkr. om inee annaz anges
Kapizalksvimader ank amorivming
Rinmor kkr, 2454 2438 2420 2402 2386 237 2282 2195
Amonering kkr. 404 408 4= 408 4018 44 4 4k
«Apzkrivning kkr, 1559 1559 1559 1559 1550 1559 1550 1559
Digftrkortwader® kkr. 2020 2131 RN6 2294 2363 24 2GET 2947
hrriga Bastmader
Awsdinning (e underkddl® kkr. 125 132 137 142 146 151 166 84
Foommunal Eudghcmv_gjﬂl-. E.idﬂ;hﬂnhl:‘“‘ kkr. il 42 43 45 £l 48 53 187
Crerige, sdmirdsirarion och frsikeing® bk, 2 285 2% M7 M 35 159 e
Samma uehctalningar och avsEnning kkr, 5317 543 5521 5587 S465 STIZ ORGSR 610
SUMMA BERAKNADE KOSTMADER INKL AVEATITNING  Lkke 6458 6587 64672 6744 6816 6BRY  Ti0n 7487
Intikuer
Bmhmgil'tﬂ'm.llglm:ﬁﬂﬂ.“‘ kkr. 3R47 4059 4221 4360 450 4655 53117 5650
Eeer imv;i!'nﬂ i..'-:rp:fru! enl. avsmin e I:r_l"m:, ir 028 arm e TiEa T\e 1118 1235 1363
Phoving ki
Delsitering vasren kkr. 4 51T 538 35 T L4 Ga2 T
Bﬁ'h&lninghuhi.l.l:n:l kkr. 410 433 450 Ay 45 404 545 G2
Chverstkon puhuingulmﬁlligh:t ke, 1] ¥} o [1] (1] 1] 1] ]
Imikiseimor kekr. 20 17 13 12 13 16 47 124
Likvidisetsgarsnai kkr, 55 415 MO X 1]
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kke, 5317 5440 5512 5603 5645 ATIS LM TO095
BokfGringsmissigt resul kke. <1051 <1047 -1 150 <0 D =0 TS0 -1 149 =T45 302
Kassaflfde inkl. nﬂmiqﬁl.ﬁlﬂg'h:tnmdnﬁlﬂ ke, 125 136 138 147 147 153 573 943
Ackurnualerat kassafloube mkl seartkasag kkr. 225 E11 | 47 a3 G 2940 TI1M
Varav wurmmg En:ig;hel:mﬂn‘h.ﬂ] Ickr. 125 257 304 336 BE2 E33} 1632 2515
Ackumulerad smortering av Asogheslin kkr. 08  EF6 12 1632 2040 Z4EB Jd4BR 6328
Hanmcanmgands 425% 423% 427% 4230 42 4% 429 425%
Inflarienssntaganade 5500 4,000 3300 3000 300G 2000 2000e 200
Iur.il'l:lrintﬂ.n.u';:ﬂ-: 20 2% 200 2005 200R% 200f% 200PA 20

*  Kosmader, prsittningar och mtkier for poster markersde med * fonsisiins flja inflatenen.
so Komimunal fasaghctsavpift erbipes o) fr boseiderna ander de s femon kalenderdren cfter firdigaillander, vilker beddms

mistsvara- fr 20024 - 20058,

Taxeringrriseler fnnsins foha inflasenen genom kommarde Bsdghesaxeringar.

#4 K reavpifecrnas ftrdelning melan bosndsrittoma bestims sv andebsalen som redovisas under rabnk F.
Progricaen har beraknan for kemmande dr Ghar med en infladensmbke om 5,5% & 1, 400 &0 2, 15% & 1, 300% dr 4-5 och discfier 2%,
Annus viirde kan bli alcuells oafrin kommande madoadsotveckling samt fGreningens amorseringsiake,
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Trf Tallghisian pd Mormmalm

Havria Ssmamuen
H. Kinslighcisanalys
Lépande priser Ar 1 2 3 4 § 1] 11 16
(Genomanintshelopp | ke/m’ Igh )
Antagen inflatbonsnivk och
I. Ammgen rinsenivi kefm 28 979 L0E lEs4 10mG 1008 1235 13e3
2 Anmagen rintenivd 41 % kefm  1DGE 1027 NITZ 123 1240 12V 1421 1569
3. Anmgen rintendvi + 355 krfm 13X 1EZFS 1326 1372 1413 1456 1807 1774
4. Antagen ringenivi - 1% krim TaR a3z 865 BAS L 56 1048 1157
Ancagen rinteniv ach
5 Antmgen infhittonsnivi +1%% krim 28 QBE 1038 1085 1128 1173 130 1576
fi. Ammagen inflatioainid + e keim et S 103 11 1ITE 1EM 14T &3
7. Anragen influicnsaivd - 1% kefm 928 970 999 1024 44 1065 1820 1097
Creansticnde bebopp avser kr/m lgh | gEnTISOItL
B,I.nlp-ucl'l.:l'nﬂl.ﬂnqu.rngu.rﬂ:
Antsgon Enteniv 4.200% 42%46 425 423 423 420e 42V 42T
Antagen inflatinsnivi 5500 4000 1500 3000 300% 20006 2000 200%
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L. Sdirskilda Mchallanden
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Medlem som innchar bostadsein skall erlippa insats med belopp som ovan angivits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som stvrelsen annorlunda beslurar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter foljer enligt i stadgarna angivna
grunder. Overbitelseavgift, upplitelseavgift och pantsittingsavgift kan uttas efrer beslut
av styrelsen. Vid dverskriden forfallodag uegde paminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthyming av bostadsritt fir uthymingsavgift s ut av bostadsrinshavaren
med et belopp som maximaly fir uppgi ull 10 % av prisbasbelopp per dr.

Fareningens drliga kostmader och intikter fordelas efter bostadsritternas andelsral.
Andelstalet fordelar kapitalkostnader, driftkosmader, avsatmingar, ovnga
foreningrskostmader samt eventuella intikter frin lokaler,

Andelstalet dr bla, baserat pa Egenbeternas funktion och arca. Eventuclla mindre
avvikelser pdverkar inte de fastsdllda insatserna

Styrelsen har beslutar awr urta upplitelseavgifier for urvalda ligenheter enligr redovisning
i avsnirt F i denna kostnadskalkyl.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pd s3 sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Nigra andra kosmader in de ovan redovisade samt kostaden fir hushdllsel same
evenruella avgifrer for Kabel-TV, bredband och telefoni utdver grundutbuder urgdr inte
vare sig regelbundna eller av sarskilt beshut beroende. Deet dligger styrelsen att bevaka
sadana forindnngar i kostnadsliget som bir kriva hdjningar av drsavgifter och hyror for
att foreningens ckonomi inte skall dventyras.

D¢ i denna ekonomisk plan limnade uppgifierna angdende fastigheternas utfGrande,
beriknade kostnader och intakter mum. hanfor sig il vid adpunkten for planens
upprittande kinda forutsimmingar.

En tolitedel av drsavpiiten erligpes i forskon senast sista vardagen fGre vare
kalenderminads biran.

Swyrelsen dger rim an avgora bindningstiden pd foreningens Lin same har rin an gira en

Fareningen har acoepterat et erbjudande frin Peab Bostad AB innchillande en garant,
vilken beskrivs under avsnitt D not ***, Garantin avvecklas succesive under de firsta 5
dren utifrin akouell rintenivi, Unfrdn antagna fGrusinningar och rintenivier kommer
drsavgifien under &r 1 till 5 arr sammankagr 6ka med 17,0 %.

Bostadsrattshavare bar ha giltig hemfGmsakring gallande lostre. Bostadsritstlligget
ingdr i fastighetsforsaknngen
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ENLIGT DIGITAL SIGNERING

BRF TALLGLANTAN PA NORRMALM

Conny Josefsson Klas Rudhag
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Enligt Bostadsriittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som [6r andamal som avses 1 3ce kap. 2 § bostadsmattslagen granskat ekonomusk
plan tée bostadssittstoreningen Tallglintan pi Norvmalm, med orgar 7696395743, fir hiomed

avpe fihande mivg.

Planen mnehdller de upplysnmgar som ar av betvdelse for bedomandet av foremungens verksamhet.
De faktska uppgifter som Limnats i planen stimmer 6verens med mnelillet 1 tillpinghpa handhngar
och 1 ovagt med forhillanden som ar kinda for oss.

I planen gporda beraknmgar ir vederhiifuga och den ekononiska planen framstar som hallbar.

Forenmpen har 1 planen kalkylerat med ant asavgiterna ska ticka pintekostader, amortenng,
avsattningas till vire fonden och 6voga doftkostnader. Evenmel] fordndnng av dessa gintor och
avgatter vid tdpunkten tor uibetalmmgen av lanen kommes att piverka forenungens kostader.
Skillnaden mellan beriknade avskorningar och beriknad amortenng kan gora att det uppstir
bokfténngsmissiga underskott, Underskotten piaverkar mte foremmgens hkviditet, och med
beaktande av att, avsattung pors for vitre undechill, de boende svarar f6r inre undechallet, det finns
en butfert 1 rinteberikningen och att lnen amorteras fran dir 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenhetema dr placerade 53 att andamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetena.
Fonnsittmngarna (e regrstrenng enligt | kap. 5 § bostadssittslagen dr uppiylida.

Med anledning av att det rér sig om nyprodukion varvd ett flemal kontrollmstanser exssterar har
nigot platshesak av oss inte ansetts erforderhpt di det inte kan antas tllféra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad shihg anskaffungskostnad for {Sremungens fastighetsforvary bar angivits 1 den

ekonomiska planen.

Vi bedtmer att lipenheterna kan upplitas med hinsyn ull ortens bostadsmarknad.

Pa gound av den (oretagna granskingen kan vi som et allmint omdame uttala an planen enligt vis
upplattung vilar pi tllfodithga pronder.

De underlag som legat ull grand fore granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enlipt digital signening
Per Envall Lennarth Astrand
Gar Be Berikining 4B Calleon Konenlt AB

Av Boverket forklarade behonga, avseende hela nket, att utfirda mtyg angiende ekonomuska
planer. Intygsgivama omfattas av ansvarstorsiknong,




Bilaga 1

Vil pranskmngen har flande handlingar vant tllpanghea:
Ekonomisk plan enlipt digital signenng

Stadgar antagna pi fGreningsstimma 2023-04-25
Stimmoprotokoll frin forenmpsstimma dat. 2023-04-25
Remstrenngsbevis tor Foremnpen

Byeglov dat. 2021-05-27

Toralentreprenadkonteake, dar. 2022-03-11

Tillage ull ovan totalentreprenadkontrakt dar, 2023-05-17
Képekonteakt dat. 2022.03-11

Offert avseende inansienugen av Foreungen dat, 2023-05-05
Berakning av taxenngsvirde

Amorternmgsplan

Utdrag ur fastighetsregistret

Trariakiton U022 15557000444 @ Slgradan PE, LA HE, L), N
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