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Fakta

BRF HILLS VILLASTAD FLORA

Upplatelseform: Bostadsratt

Byggherre: Hills Villastad KB

Arkitekt: Dagmara Fajkis-Lau, SWECO Architects
Landskapsarkitekt: Ingrid Reimertz, Ramboll
Totalentreprensr: Hills Villastad KB

Antal I8genheter: 48 st fordelat pd 3 huskroppar
Bersknad inflyttning: Var/sommar 2024
Méklare: Bjurfors

Mer information: hillsvillastadflora.se

Omradet

Hills Villastad &r eft nytt bostadsomréde med cirka
450 bostader som byggs i tre etapper. Det har

ar det tredje omrédet och det planeras std klart
inom cirka tre &r. Hills Villastad bestér av villor,
rad- och parhus samt flerbostadshus.

Arsavgift

Som bostadsrattshavare betalar du en rsavgift till
féreningen manadsvis i férskott. | ménadsavgiften
ingdr bostadsrattens andel av féreningens drift-
kostnader som fastighetsel, fastighetsskatt, underhall
av fastigheten med mera. Avgiften tacker ocksd
foreningens rantekostnader och amorteringar samt
avsattning fill underhdllsfond. | ménadsavgiften
ingdr dven samfllighetsavgift for underhall av fill
exempel gemensam gata, gronyta och lekplats.

Driftkostnader Isgenhet

Kostnader for kallvatten och uppvarmning av I8gen-
hefen ingdr i mdnadsavgiften. Ldgenheterna har
individuell matning av varmvatten och el - miljévanligt
och smart! Utéver den redovisade mdnadsavgiften
debiteras kostnaden for din varmvatten- och el-
forbrukning, retroakfivt kvartalsvis. | mdnadsavgiften
ingdr sophémtning samt dven Telia Triple Play.

Drift och skotsel

Foreningen ansvarar for drift och skdtsel av gemen-
samma utrymmen och utvdndig mark inom fastig-
heten (p-platser, miljishus, planteringar, gdngytor
mm). Kostnaden fér ovanstdende ar inkluderat

i mdnadsavgiften.

Svanenmarkt

Har du ocksad gréna intressen¢ Nordr var forst
med att bygga Svanenmaérkta flerbostadshus och
som partner i Hills Villastad for vi sjglvklart den
traditionen vidare dven har. Du kommer alltsé att
bo i ett vélutrustat hem med bra materialval och
18g energiférbrukning.

Parkering

Det finns totalt 54 parkeringsplatser och samtliga
lagenheter &r garanterade att {8 hyra en plats. 50%
av platserna har elladdare och dessa fordelas enligt
kontraktskrivningsdatum samt 8gande-/leasingbevis
av elbil. Det finns dven 6 exira parkeringsplatser (gj
el) for uthyrning. Dessa tilldelas enligt kdsystem efter
storlek och tidpunkt for tecknat forhandsavtal. Storre
lagenhet (kvm| har fortur till extraplatserna.

Cykelparkering
Cykelparkering sker i utomhusstall samt dven ett
mindre anfal inomhus.

Forrad
Varje Igenhet har ett férréd som &r placerat i
enfréplan av huset.

Kallsortering
Kallsortering sker i gemensam sorteringsplats i
féreningens miljohus.

Varme och ventilation

Bostaderna varms upp av en bergvarmeanlaggning.
| Igenheterna distribueras varmen som vattenburen
varme fill radiatorer. Ventilationen &r av typ FTX,
frén- och tilluftsventilation med &tervinning. Med
eft FTX-system tas varmeenergin fillvara i den for-
brukade ventilationsluften istéllet for att gé direkt
uti det fria. Energi sparas samtidigt som inomhus-
klimatet blir battre.

Telefoni och bredband

| ménadsavgiften ingar Telia Triple Play - TV, bredband
och IP-telefoni. Multimediauttag finns i vardags-
rummet. En multimediacentral finns i varje 1dgenhet.
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Byggnadsbeskrivning

ALLMANT FASTIGHETEN

Grundléggning: Betongplatta p& mark.
Yitervagg: Utfackningsvagg.

Yttertak: Papp, sedum p3 yta mellan terrasser.
Fasad: Skiffer, mélad trapanel samt thermopanel
pd terrassplanet.

Vaningsbjslklag: Betong.

Fonster/fonsterdorr: Tra /aluminium.

Balkong: Betong med racke i aluminiumprofiler.
Takterrass: Tratrall.

Uteplats: Tratrall, alt betongplattor, med héck och
traskdrm som avgransar, se bofaktablad.
Varmesystem: Bergvarme och vattenburna radiatorer.
Ventilation: FTX (frdn- och tilluftsventilation med
varmedtervinning).

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Postbox: Finns i entrén fill varje trapphus.
Lagenhetsforrad: Forréd ps entréplan med nét-
vaggar, hylla och kladsténg. Del av takytan kan
ha ndgot lagre takhojd.

Hiss: Samtliga Idgenheter nas via hiss.
Parkering: Markparkering utomhus.
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L8genhetsbeskrivning

ALLMANT LAGENHETEN

Har ser du vad som ingér i Igenheterna. Forst kommer
fakta som &r gemensam fr alla véra ldgenheter, efter
det féljer information om vad som ingdr i varje stil.

ALLMANT RUMMEN

Rumshgjd: Generellt ca 2,5 m, i badrum ca 2,4 m.
Ca 2,7 m pa dversta planet.

Lagenhetsdorr: Sskerhetsdorr.

Innertak: Vitmalade med synliga elementsskarvar.
Sléta gipstak pd dversta planet.

Smygar vid fonster: Samma kulér som vagg vid
fonster. Vitmalade om tapet valts. Vitmalat bakom
radiator placerad under fonster.

Fonsterbankar: Matt Azul Valverde.

Dérrfoder & listverk: Vits, slata med synliga
infastningar.

Troskel: Folier golvmaterial.

Hogskap: Garderober med toppskap, stdng och
hyllplan. Stadskdp, stadskapsinredning. Placering
enligt bofakta.

Klsdkammare i Iagenhet: Hylla, kladsténg samt
spofskena i tak.

Skjutdérrsgarderob: Hylla och kladstang.

KOK

Se respekfive inredningsstil.

Diskbank: Bankskiva i laminat med heltdckande ho
utan avstallningsyta.

Diskbank i terrasslagenhet: Bankskiva i komposit-
sten med planfrast ho.

Vitvaror: Kombinerad kyl/frys i rostfritt, infegrerad
diskmaskin, svart inbyggnadsugn och induktionshall
i underskép, svart inbyggd mikrovagsugn i dverskdp
alt. inbyggnadsugn och inbyggd mikrovégsugn i
hogskép. Ventilationsgaller ovan kyl/frys.
Stankskydd: Uppvik 20 cm, utférande enligt
bankskiva.

Spisflakt: Kolfilterflskt med utdragbar front, rostfri.
Ventilationsgaller i takanslutning.

BADRUM

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vitt porslin i
kommod. Spegelskap.

Duschplats: Vikbar duschhorna, klarglas, aluminium-
profil, se bofaktablad.

EXTRAWC

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vitt porslin i
kommod.

TVATT

Bankskiva: Bankskiva i laminat ovan tvattmaskin,
torktumlare och kombimaskin. Ett Gverskdp.
Vitvaror/tvéatt: Vit kombinerad tvattmaskin/torktum-
lare alt. vit tvattmaskin och torktumlare, se bofakta.

STILVAL:

Fram till stopptiden for inredningsval finns majlighet
att gora stilval mellan de tre inredningsstilarna Ang,
Fjall och Fjord. Om inget akfivt val av stil gérs kommer
bostaden att inredas enligt stilen Fjall. Inredningsstil
gadr inte atft dndra efter den aviserade stopptiden.
Med hansyn fill tidpunkt for kdpets genomforande
finns begransningar i projektets utbud av stil och
sortiment for Egna val.
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ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ask.

Golv i terrasslégenhet: Parkettgolv 3-stav. Ljus ask
och ljusgra klinker i hall, 30x60.

Vaggar: Vaggkulorer ljusbeige 1002-Y, blekrosa
1005-Y50R, enligt bofakta Egna val.

Innerddrrar: SI&t, vit 0500-N. Kromat trycke.
Garderober: Varmgrs, slat lucks, vit stomme, rostfri
knopp.

Skjutdérrsgarderober: Vit med silverprofil.

KOK

Kokssnickerier: Skogsgron, slat lucka, vit stomme,
rostfri knopp.

Bankskiva: Laminat, mellangré melerad.

Bankskiva i terrasslagenhet: Kompositsten, mellan-
gré melerad.

Belysning: Ledlist under éverskdp samt
takspotskens, vit.

BADRUM

Golv: Ljusgrs, klinker 15x15 cm, rak sattning,
cementgrd fog.

Vagg: Ljusgra, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,

cementgrd fog.
Kommod: Skogsgron, slat lucka, tva 1&dor, varav en
med eluttag, kromad knopp.

Spegelskap: Vitt spegelskép med belysning, eluttag.

Tak: Malat, gragron 2005-G20Y, inféllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Ljusgrs, klinker 15x15 cm, rak s&ttning, cement-
grd fog. Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Malat, gragron 2005-G20Y.
Kommod: Skogsgron, slét lucks, push-open.
Spegel: Ellips.

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ek.

Golv i terrasslégenhet: Parkettgolv 3-stav. Ljus ek
och vitgra klinker i hall, 30x60.

Vaggar: Vaggkulorer kritvit 0500-N, ljusbeige
1002-Y, enligt bofakta Egna val.

Innerddrrar: SI&t, vit 0500 -N. Kromat trycke.
Garderober: Vit, slat lucka, vit stomme,

rostfritt handtag.

Skjutdorrsgarderober: Vit med vita profiler.

KOK

Kokssnickerier: Vit, slat lucks, vit stomme,

rostfritt handtag bankskap, push-open vaggsksp.
Bankskiva: Laminat, vit/grd melerad.

Bankskiva i terrasslagenhet: Kompositsten, vit/gra
melerad.

Belysning: Ledlist under dverskdp samt
takspotskens, vit.

BADRUM

Golv: Vitgrs, klinker 15x15 cm, rak s&ttning,
cementgrd fog.

Vagg: Vitt kakel 30x60 cm, stdende rak séttning,
cementgrd fog.

Kommod: Vit, slat lucka, tva 18dor, varav en med
eluttag, vita profilhandtag.

Spegelskap: Vitt spegelskép med belysning, eluttag.
Tak: Malat, ljusgré 1500-N, infsllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Vitgrs, klinker 15x15 cm, rak sattning, cement-
gré fog. Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Mélat, ljusgré 1500-N.

Kommod: Vi, slst lucka, push-open.

Spegel: Rektangular.
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ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Granad ek.

Golv i terrasslégenhet: Parkettgolv 3-stav. Granad ek
och grd klinker i hall, 30x60.

Vaggar: Vaggkulorer varmgré 1502-Y, grdbld 4010-
B10G, enligt bofakta Egna val.

Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Svart trycke.
Garderober: Varmgrs, slat lucks, vit stomme,

svart handtag.

Skjutdérrsgarderober: Vit med silverprofil.

KOK

Kokssnickerier: Betonggrs, slat lucks, vit stomme,
svart handtag.

Bankskiva: Laminat, morkgré melerad.

Bankskiva i terrasslagenhet: Kompositsten, morkgra
melerad.

Belysning: Ledlist under éverskdp samt
takspotskena, svart.

BADRUM

Golv: Gr3, klinker 15x15 cm, rak sattning, mérkgra fog.
Vagg: Gr, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
morkgrs fog.

Kommod: Betonggrg, slat lucks, tva 1&dor, varav en
med eluttag, svart handtag.

Spegelskdp: Betonggrétt spegelskdp med belysning,
eluttag.

Tak: Malat, brungrd 4502-Y, infsllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Gr3, klinker 15x15 cm, rak sattning, markgra fog.
Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Malat, brungrd 4502-Y.

Kommod: Betonggrs, slat lucka, push-open.
Spegel: Rund.



BOSTADSFAKTA

Trygghet och garantier

For att du ska kdnna dig trygg vid saval kdpet som
en 1&ng tid framdver ingér flera garantier, trygghets-
l6sningar och férsskringar som skyddar dig som
kopare.

Tryggt Kop

Vart trygghetspaket ingdr kostnadsfritt for dig som
kopare och omfattar avbokningsskydd, bokostnads-
skydd, prisfallsskydd samt, efter sarskild prévning, ett
tillirsdesskydd. Las mer pd nordr.se/tryggt-kop eller
prata med din maklare.

Forskottsgaranti

Detta &r en bankgaranti som forsskrar dig om att du
far tillbaka ditt inbetalda forskott om projektet mot
formodan inte blir av.

Insatsgaranti

Detta &r en bankgaranti som forsskrar dig om att du
far tillbaka din inbetalda insats och upplételseavgift
om projektet mot férmodan inte fardigstalls.

Rétt till frantrédande av forhandsavtal
Forhandsavtalet ar eft bindande avtal mellan dig
och bostadsrattsforeningen. Du har rétt att fréntrada
forhandsavtalet om bostaden inte uppldts med
bostadsratt senast vid tilltréde, eller om de insatser
och avgifter som skall betalas for bostadsratten ar
vasentligt hégre &n vad som angjvits i kostnads-
kalkylen och forhandsavtalet.

Fullgérandeférbindelse

Nordrs moderbolag Nordr AS, gér tillsammans med
Hills Fastighets KB i god for att vi fullgor vara bygg-
projekt (d.v.s. att vi fullgor totalentreprenaden mot
bostadsrattsféreningen).

Entreprenadgaranti

Bostadsrattsféreningen har en femérig entreprenad-
garanti, réknad frén godkand slutbesikining med en
efterfljande femérig ansvarsperiod for dolds fel.
Al vitvarorna i bostaden har minst tv& &rs garanti.

Garantier for osdlda bostadsrétter

Om deft skulle finnas ndgra bostader som &r

osdlda nar du och dina grannar flyttar in, tacker

Hills Villastad KB mdnadsavgifterna for de osdlda
bostadsratterna. Vi tar ocksd ansvar for forsaliningen
av dessa. Osélda bostadsratter forvarvas av Hills
Villastad KB senast sex manader efter fardigstéllande.

Ditt forsakringsskydd

Bostadsrattsforeningen gor en gemensam upp-
handling avseende bostadsrattstillagget for alla
foreningens bostéder. Detta kan underlstta skade-
hanteringen vid eventuella skador i huset. Tank pa
att jdmfora omfattningen pd bostadsréttstillagget

i din hemférsakring innan ni meddelar detta fill
ditt forsskringsbolag.

Hills Villastad

Hills Villastad KB utvecklas genom ett samarbete
mellan Nordr och Hills Fastighets AB. Med Nordrs
erfarenhet som bostadsutvecklare och Hills
kénnedom om platsen &r vi Gvertygade om att vi
tillssmmans kan skapa eft bostadsomrade utdver
det vanliga.

VILLASTAD

eft samarbete mellan

Zflls .. NORDR

GOLF & SPORTS CLUB
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Bostadsratt — helt ratt

Det &r bostadsrattsforeningen, det vill saga du och
dina grannar, som ager fastigheten. Du ansvarar for
inre underhéll i din bostad och fér sjalv bestsmma
dver mindre reparationer och ombyggnader. For-
eningen svarar for underhdllet av alla gemensamma
utrymmen och anléggningar.

Bostadsrattsforeningens styrelse
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses
under byggtiden av Hills Villastad KB. En tid efter
att huset &r fardigbyggt Ismnar den byggande
styrelsen Sver fill en ny styrelse som valjs av
bostadsrattsforeningens medlemmar. Detta sker
vid en féreningsstsmma. Vi pd Nordr erbjuder
stod och utbildning fill den nya styrelsen.

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan
Tidigt i projektet uppréattas en kostnadskalkyl som
ar grunden for den ekonomiska planen. Bade
kostnadskalkylen och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan har granskats av Boverkets god-
kdnda intygsgivare, som kontrollerat att planen
vilar pé tillforlitliga grunder. Hills Villastad KB foljer
de regler och den branschpraxis som gsller
avseende avskrivningar. Las mer om detta pa
www.nordr.se/avskrivningar. Féreningen &r ansluten
till Trygg BRF, se nedan, under Trygg BRF.

Ansvar for forvaltning

De forsta tvd dren skoter eft externt férvaltningsbolag

foreningens ekonomiska forvaltning. Bostadsratts-
foreningen tecknar ocks3, eft skatselavtal med en
teknisk forvaltare. Aven detta avtal [6per normalt
Sver tv3 ar. Darefter kan féreningens medlemmar
sjslva valja hur man vill att forvaltning och fastighets-
skotsel ska ske.

nordr.se

Trygg BRF

Genom kvalitetsmarkningen Trygg BRF vill vi bidra till
en sund konkurrens pa lika villkor mellan bostads-
bolagen, haja branschstandarden och darigenom
dka tryggheten for dig. For att sskerstalla en ratts-
séker process utfardas sjslva markningen Trygg BRF
av den oberoende aktcren Gar-Bo. L&s mer pd
tryggbostadsrattsmarknad.se

Boendekostnadskalkyl

Din fastighetsmaklare kan hjslpa dig om du vill f&
en berékning av dina framtida boendekostnader.
Kontakfa fastighetsmaklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Finansiering

Na&r du har bestamt dig och det &r dags att se Gver
finansieringen, har vi goda bankkontskter. Den bank
som finansierar byggandet &t bostadsrattsforeningen
ar alltid val insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda
dig fordelaktiga villkor. Prata gérna med din maklare
om du vill veta mer.
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