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Styrelsen for RBF Bjorkholmen far

Forvaltningsberattelse wwai™""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 10 813 tkr.

Foreningen har sitt site i Véanersborgs kommun.

Arets resultat landar pa 855 tkr vilket ir betydligt bittre &n foregiende ar. Det positiva resultatet beror pa att
kostnaderna for underhall har varit ldgre jamfort med foregaende ar. Kostnaderna for el och uppvarmning har ocksé
minskat. Under verksamhetséret har féreningen erhallit ett elstod pa 89 tkr samt forsdkringserséttningar pa 133 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 28% till 45%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret fran
28% till 83%.

I resultatet ingér avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 455 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Fanjunkaren 1 1 Vénersborgs kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 45
lagenheter samt en lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Bjorkholmsgatan 1-9 i
Vinersborg.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4rok  Summa
12 19 14 45

2 | ARSREDOVISNING RBF Bijérkholmen Org.nr: 716409-9454 o
Transaktion 09222115557513330605

Signerat HK, HD, PL, IN, OE, AL, JI, AK




Dessutom tillkommer
Lokaler  Garage P-plats  Besoks-

platser
1 36 19 6
Total tomtarea 11 223 m?
Total bostadsarea 4191 m?
Total lokalarea 90 m?
Arets taxeringsvirde 47 347 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 47 347 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 256 tkr och planerat underhall for 177 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast hosten 2023 och visar ett underhallsbehov pa 25 724 tkr for de
nérmaste trettio dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 795 tkr. Budgeterad avsittning for verksamhetsaret
2024 ar 818 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utviandigt, malning/byte fasad 2021/2022
Installationer. Montering nya armaturer 2020
Huskropp utviandigt, malning/byte fasad 2020
Markytor, gjort om innergarden, asfaltering 2020
Koksflakt 2019
Markytor, plattséttning och asfaltering 2019
Installationer 2018
Reparation och malning utvindiga fasader 2018

Byte av lassystem, huskropp utvandigt mm 2017
Installationer, ventilation vind 2015
Fasadbyte kvarterslokal 2016
Flaktbyte 2014

Byte samtliga motorvarmare 2012-2013

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostider 17 748
Renoverat gemensamhetslokalen 63 543
Ny ytterbelysning vid 6st entrédorrar 25 668
Huskropp utvandigt, malning fasad 69 575
Planerat underhall Ar

Takbyte Om 5-10 ar

4 | ARSREDOVISNING RBF Bijérkholmen Org.nr: 716409-9454 o
Transaktion 09222115557513330605

Signerat HK, HD, PL, IN, OE, AL, JI, AK




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Karlsson Ordforande 2025
Hakan Darefelt Sekreterare 2025
Peter Landin Vice ordférande 2024
Ingela Nilsson Ledamot 2024
Olov-Peter Eriksson Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt Utter Suppleant 2024
Fredrik Ahl Suppleant 2025

Jessica Hansson

Revisorer och dvriga funktionirer

Suppleant Riksbyggen 2024

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skovde AB

Huvudansvarig: Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stamman
Jorgen Isacsson Fortroendevald revisor Stamman
Valberedning Utsedd av

Johanna Selin Mansson Stamman

Marie Sjostrom Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 67 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2010-01-01 d& den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3398 3314 3314 3314 3316
Resultat efter finansiella poster 855 215 145 -1 000 693
Balansomslutning 24 392 24 156 24 753 25120 26 930
Soliditet % 23 19 18 17 20
L;lledlt(it % exklusive ] 83 8 47 41 141
laneomséttningar kommande &r
Likviditet % inklusive

. . . 45 - - - -
laneomséttningar kommande &r

. .

f}.rsavg.lft"andel i % av totala 38 96 % 97 96
rorelseintékter
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 750 750 750 750 750
bostadsritt
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 269 279 227 175 185
Energikostnad kr/kvm 114 152 120 78 91
Sparande kr/kvm 370 300 355 405 380
Rénta kr/kvm 100 105 107 112 124
Skuldsattning kr/kvm 4254 4418 4 581 4745 4906
Skuldsat_t.nmg kr/kvm upplaten med 4254 4418 4581 4745 4906
bostadsritt
Réntekénslighet % 5,7 5,9 6,1 6,3 6,5
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== [riftkostnader krfm® == Drifkosnader exkl snderhlll kr/m® -5 Rina ko fm®

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvi uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.
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Réintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forédndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 2521008 1863 569 58 092 214921
Disposition enl. arsstimmobeslut 214921 214921
Reservering underhallsfond 795 000 ~795 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —176 534 176 534
Arets resultat 854 564
Vid arets slut 2521008 2 482 035 —345 453 854 564
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 273013
Arets resultat 854 564
Arets fondreservering enligt stadgarna =795 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 534
Summa 509 112
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 509 112

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3397997 3313 609
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 289 27073
Summa rorelseintikter 3 635286 3 340 682
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 330 060 -1 678 923
Ovriga externa kostnader Not 5 —324 253 —317 903
Personalkostnader Not 6 —115 494 —109 647
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —600 397 —585 791
Summa rorelsekostnader —2 370 204 -2 692 265
Rorelseresultat 1265 082 648 417
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 7 408 12 417
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9510 1770
Réntekostnader och liknande resultatposter —427 436 —447 682
Summa finansiella poster —410 518 —433 496
Resultat efter finansiella poster 854 564 214 921
Arets resultat 854 564 214 921
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 751939 23 306 533
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 445 297 427 205
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 197 235 23 733 738

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vardpappersinnehav Not 10 67 500 67 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anléggningstillgangar 23264 735 23 801 238

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 145 26 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 217 468 80 967
Summa Kortfristiga fordringar 260 613 107 916
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 866 465 246 989
Summa Kkassa och bank 866 465 246 989
Summa omséttningstillgangar 1127077 354 905
Summa tillgangar 24 391 813 24 156 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2521008 2521008

Fond for yttre underhall 2 482 035 1 863 569

Summa bundet eget kapital 5003 043 4 384 577

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —345 452 58 092

Arets resultat 854 564 214 921

Summa fritt eget kapital 509 112 273 013

Summa eget kapital 5512 155 4 657 591
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 365 000 18 213 031

Summa langfristiga skulder 16 365 000 18 213 031

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 848 031 699 448

Leverantorsskulder 223 823 86 350

Skatteskulder 3711 561

Ovriga skulder Not 14 15612 15 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 423 480 483 274

Summa Kortfristiga skulder 2 514 658 1285522

Summa eget kapital och skulder 24 391 813 24 156 143
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 854 564 214921
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 600 397 585791

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 454 962 800 712
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -152 697 58 260

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 80 553 -112 672

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1382 818 746 300
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier —63 895 -365310

Investeringar i pagaende byggnation 0 83 545

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —63 895 —281 765
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —699 448 —699 448

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —699 448 —699 448

Arets kassaflode 619 475 234913

Likvidamedel vid arets borjan 246 989 481 902

Likvidamedel vid arets slut 866 465 246 989
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 83 ar (slutar 2071)
Standardforbéttring, bergvarme Linjar 30 ar (slutar 2047)
Standardforbéttring, ventilation Linjar 30 ar (slutar 2043)
Markanldggning, lekplats Linjér 20 ér (slutar 2038)
Markinventarier, lekplats Linjar 20 ar (slutar 2028)
Inventarier Linjar 5-10 ar

Fiber Linjar 15 ar

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3212796 3212796
Hyror, garage 122 400 82 465
Hyror, p-platser 31200 20 040
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 250 -1 692
Elavgifter, laddstolpar 37 851 0
Summa nettoomsattning 3 397 997 3 313 609

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5304 7183
Avgift andrahandsuthyrning 948
Uthyrning av lokal och Igh 9 000 14 300
Erhéllna statliga bidrag, elstod 88 901 0
Forsakringserséttningar 132 956 0
Paminnelseavgifter 180 180
Ovriga ersittningar och intikter 0 5410
Summa oOvriga rorelseintakter 237 289 27 073

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —176 534 —483 521
Reparationer —255 880 —126 560
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —80975 =77 825
Forsékringspremier —61 906 —59 392
Kabel- och digital-TV =77 975 —76 123
Aterbiring frén Riksbyggen 2100 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete —5294 0
Serviceavtal =5 800 =7 398
Sotning =760 0
Obligatoriska besiktningar —4 400 =71 356
Sno- och halkbekdmpning —58 450 —44 985
Forbrukningsinventarier -50523 —18 855
Fordons- och maskinkostnader —7674 -1 638
Vatten —126 202 -136 115
Fastighetsel —141 030 —201 852
Uppvarmning —218 740 -313 077
Sophantering och atervinning —40 286 —42 742
Forvaltningsarvode drift —19 731 —20 085
Summa driftskostnader -1 330 060 -1 678 923
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —229 052 —224 191
IT-kostnader —11 169 —10 765
Foretagsforsdkringar =4 700 -4 100
Arvode, yrkesrevisorer —21 643 -16 215
Ovriga forvaltningskostnader —31 187 —22 352
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 888 -5313
Kontorsmateriel =710 —681
Telefon och porto 0 -321
Medlems- och foreningsavgifter -2 115 -2 115
Konsultarvoden —13 555 —24 500
Bankkostnader -3732 -3 050
Ovriga externa kostnader -3 490 —4 300
Summa o6vriga externa kostnader -324 253 -317 903

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 —48 300
Sammantriddesarvoden —38 400 =37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 450 —4 830
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1127
Sociala kostnader -18 144 —17 591
Summa personalkostnader -115 494 -109 647

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader —399 850 —399 850
Avskrivning markanldggningar —13 455 —13 455
Avskrivning markinventarier —23 942 —23 942
Avskrivningar tillkommande utgifter =117 348 =117 348
Avskrivning maskiner och inventarier —15 884 —13 600
Avskrivning installationer -29918 —17 596
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -600 397 -585 791
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34 961 225 34 961 225
Standardforbéttringar, motorvarmare 79 588 79 588
Mark 960 075 960 075
Standardforbéttringar, ventilationsbyggnad 1200 000 1200 000
Standardforbéttringar, bergvarme 2 320426 2 320426
Lekplats 508 518 508 518
40 029 832 40 029 832
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 029 832 40 029 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 507 784 —12 107 934
Standardférbattringar, motorvarmare =79 588 —79 588
Standardforbéttringar, ventilationsbyggnad —360 000 —320 000
Standardforbéttringar, bergvarme —425 375 —348 028
Lekplats —158 956 —121 559
-13 531 703 -12 977 109
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —399 850 —399 850
Arets avskrivning standardfrbéttringar, ventilationsbyggnad —40 000 —40 000
Arets avskrivning standardforbttringar, bergvirme =77 348 =77 348
Arets avskrivning lekplats —37397 —37397
—554 595 —554 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 086 298 -13 531 704
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -3 191 596 -3 191 596
-3 191 596 -3 191 596
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 751 939 23 306 533
Varav
Byggnader 18 861 995 19 261 845
Mark 960 075 960 075
Standardforbéttringar, ventilationsbyggnad 800 000 840 000
Standardforbéttringar, bergviarme 1 817703 1 895 051
Lekplats 312 166 349 562
Taxeringsvarden
Bostider 46 400 000 46 400 000
Lokaler 947 000 947 000
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Totalt taxeringsvarde 47 347 000 47 347 000
varav byggnader 36 507 000 36 507 000
varav mark 10 840 000 10 840 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 320975 320975
Kamera 35168 35168
Hjértstartare 34 265 0
Laddstolpar 24 601 0
Fiber 306 444 0
721 453 356 143
Arets anskaffningar
Hjartstartare 0 34265
Laddstolpar 63 895 24 601
Fiber 0 306 444
63 895 365 310
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 785 348 721 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —250 982 —241 951
Kamera —28 134 -21101
Hjértstartare —4 569 0
Laddstolpar -2 050 0
Fiber -8 513 0
—-294 248 -263 052
Arets avskrivningar
Cykelstll -9 031 -9 031
Hjéartstartare —6 853 —4 569
Kamera =7 034 =7 034
Laddstolpar —2 454 -2 050
Fiber —20431 -8 513
-45 803 -31197
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -340 051 -294 2438
Restvirde enligt plan vid arets slut 445 297 427 205
Varav
Cykelstill 60961 69 993
Hjartstartare 22 843 29 696
Kamera 0 7034
Laddstolpar 83 991 22 551
Fiber 277 501 297931
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Not 10 Andra langfristiga vardpappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 67 500 67 500
Summa andra langfristiga vardpappersinnehav 67 500 67 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 67315 61 906
Forutbetalt forvaltningsarvode 59290 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 19 061
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 862 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 217 468 80 967
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 340 1947
Bankmedel 633 902 41970
Transaktionskonto, Swedbank 232223 203 072
Summa kassa och bank 866 465 246 989
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 18 213 031 18 912 479
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —699 448 —699 448
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 148 583 0
Langfristig skuld vid arets slut 16 365 000 18 213 031

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,17% 2024-04-25 2 067 479,00 0,00 459 448,00 1 608 031,00
SWEDBANK 2,33% 2026-03-25 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
SWEDBANK 2,59% 2027-04-23 945 000,00 0,00 210 000,00 735 000,00
SWEDBANK 2,45% 2028-10-25 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 1,61% 2030-03-25 1 600 000,00 0,00 30 000,00 1 570 000,00
Summa 18 912 479,00 0,00 699 448,00 18 213 031,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra ett 14n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 699 448 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 1 793 583 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld

15 720 tkr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15612 15612
Skuld for moms 0 276
Summa o6vriga skulder 15 612 15 888

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 55355 56 852
Upplupna driftskostnader 21 394 0
Upplupna elkostnader 57 747 130 699
Upplupna revisionsarvoden 19 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 0 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 269 484 266 773
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 423 480 483 274
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 780 000 33 780 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hakan Karlsson Hékan Darefelt
Peter Landin Ingela Nilsson
Olov-Peter Eriksson Anders Lindqvist

Var revisionsberittelse har lamnats

RevisorsCentrum i Skévde AB Jorgen Isacsson
Anders Karlsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjérkholmen

Org.nr 716409-9454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Bjorkholmen. for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och #indamaélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Bjorkholmen for ar 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir av-
steg och Overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéirder och andra foérhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg den dag som framgar av elektronisk
signatur

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Jorgen Isacsson
Fortroendevald revisor
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och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i Idgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar vljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning péa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvéag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, férutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intr&ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" s Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen
R B F BJ O rkh O I m e n for RBF Bjorkholmen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruvn o1 hela Livet

RBF Bjorkholmen Org.nr: 716409-9454


http://www.riksbyggen.se/







