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VALKOMMEN TILL
KALLSEROD 141

Enplansvilla med dubbelgarage i

Valkomna till Kallserdd 141, Med fem valplanerade
rum har detta hem gott om plats foér hela familjen
att trivas. Oavsett om det ar avkoppling i
vardagsrummet, arbete i hemmakontoret eller
mysiga familjemiddagar, sa finns det rum for alla
behov och édnskemal. Steg ut pa den inbjudande
altanen och upptack en perfekt plats for att njuta
av soliga dagar och ljumma kvallar. Har kan du
bjuda in vanner for grillkvallar. Parkeringsplats for
flera bilar, stor och plan tradgard. For den som
alskar bilar eller bara behdver extra
forvaringsutrymme ar det stora garaget en drom.
Har finns gott om plats for fordon, verktyg och
alla dina hobbyprojekt.

| Vasterlanda bor du med naturen inpd husknuten,

med narhet till badsjdar och med bil tar du dig till
bade Kungélv och Stenungsund pa ca 25
minuter och Lilla Edet centrum pa ca 10 minuter.

naturskona Vasterlanda!

ANTAL RUM 5 rum varav 4 sovrum
BOAREA 160 m?

BIAREA 10 m?

TOMT 2 407 m?

UTGANGSPRIS 3 500 000 kr
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PLANLOSNING

PLANRITNING KALLSERO®OD 141, VASTERLANDA
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RUMSBESKRIVNING

Nar du kliver in genom den valkomnande entrén
mots du av en rymlig hall med gott om plats for
avhangning och forvaring. Hallen leder vidare till
husets olika delar och ger en inbjudande forsta
kansla av hemmet. Det ljusa och luftiga
vardagsrummet har stora féonster som ger ett
generost ljusinslapp och skapar en harlig
atmosfar. Har finns gott om plats for bade
soffgrupp och 6vrig moblering, vilket gor det till
en perfekt plats for bade avkoppling och socialt
umgange. En utgang till altanen gor det enkelt
att njuta av utomhuslivet. Har finns aven det
harliga utekoket for harliga grillkvallar. Koket har
finns gott om arbetsyta och férvaring, samt plats
for ett matbord dar hela familjen kan samlas for
gemensamma maltider. Koket ar utrustat med
kyl, frys, micro, ugn, hall samt diskmaskin. Koket
har en praktisk planlésning som underlattar
matlagningen. Har finns fyra rymliga sovrum. Var
av ett av sovrummen ar master badroom. Dessa
rum kan enkelt anpassas efter behov, antingen
som sovrum, kontor eller hobbyrum. Helkaklat
badrum. Har finns allt du behover for en bekvam
vardag, inklusive dusch, toalett och kommmod.
Finns aven en mindre gast toalett.

NAROMRADE:

Allmant

Vasterlanda ar en del av Lilla Edets kommmun och
ar belaget 6 km norr om Lilla Edet och ca 3 mil
frdn Kungalv. Har bor du lantligt men med narhet
till bade stader och hav. Du finner Thorskogs Slott
som ar belaget i en underbar engelsk park och
erbjuder mysiga weekendpaket, brollopsfester
och konferenser.

For den som gillar skog och natur har man
kommit ratt nar man kommer till Lilla Edets
kommun. Har finns skogar, strévomraden, stigar
langs med alvpromenaden och flertalet bad-och
fiskesjoar. Dessutom finns ett av landets basta
laxfiske i Lilla Edet.

Det finns givetvis en mangd andra olika

aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar,

gymkedjor, minigolfbana etc.

Skolor och barnomsorg:

Grundskolor inom kommunen:

Fuxernaskolan - centrum (F-9),

Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

Stromskolan - Strom (F-6),

Ryrsjoskolan - Gota (F-6),

Tingbergskolan - Loddse (F-6)

Kommunala forskolor inom kommunen finns
bade i Vasterlanda, Lilla Edet centrum, Hjartum,
Strom, Gota, Nygard och Lodose. Fristaende
forskola ar Nya Skolan i Lilla Edet. Stréms Slott har
forskoleverksamhet och familjedaghem.
Naturmontessori i Vast har forskola i Lodose.

Ga géarna in pa www.lillaedet.se for mer detaljerad
information samt kontaktuppgifter.

Tel.nr till Lilla Edets Kommun 0520-65 95 00. Nya
Skolan forskola 0520-520224.

Kommunikation

Har finns bussforbindelser bade till Trollhattan
och Goteborgs omradet. Via Vasterlanda gar buss
422 mellan Lilla Edet och Kungalv och buss 333
mellan Lilla Edet och Stenungsund. Med den nya
motorvagen via Lilla Edet tar du dig snabbt och
latt till Goteborg pa ca 30 minuter. Restiden till
Trollhattan ar ca 30 minuter och till Kungalv ca 20
minuter med bil. Pendelstationen ligger i Loddse
och tar dig till Géteborg pa 25 minuter och
Trollhattan pa 15 minuter.

Narservice

| centrala Lilla Edet finner du den narservice som
behodvs i vardagen. Har finns matbutiker,
vardcentral, tandldkare, Apotek, blomsterbutiker,
café, restauranger, gym, bank, Radio-TV,
Systembolaget, frisdrsalonger mm. Elon och
Derome finns ocksa i centrala Lilla Edet.

Ovrigt

Lilla Edets kommmunhus finns i centrala Lilla Edet.
Dar finner du medborgarservice och kommmunala
forvaltningar.

Gota alvdalen ar ett av de omraden i Sverige dar
risken for skred ar stor. Las mer pa https://www.
lilaedet.se/bygga-bo-och-miljo/skred/om-skred-i-
vart-omrade
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OM BOSTADEN

Bostadstyp: Smahus

Beteckning: LILLA EDET KALLSEROD 1:22
Upplatelseform: Frikopt

Lan: Vastra Gotaland

Kommun: Lilla Edet

Ort: Vasterlanda

Omrade: Vasterlanda

Adress: Kallserdd 141, 46393 Vasterlanda
Boarea: 160 m? (Lantmateriet)

Biarea: 10 m?

Tomt: 2 407 m?

Antal rum: 5 varav 4 sovrum
Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2024

Vardear: 1969

Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsvarde byggnad: 1969 000 kr
Taxeringsvarde mark: 457 000 kr
Summa taxeringsvarde: 2 426 000 kr
Pris: 3 500 000 kr (Utgangspris)

DRIFTKOSTNAD

Antal personer i hushallet: 1
Elférbrukning: 15 981 kWh/ar

El: 17 617 kr/ar

Vatten & avlopp: 639 kr/ar
Renhallning: 7 200 kr/ar
Hemférsakring: 9 636 kr/ar

V&g: 800 kr/ar

Samfillighet: 2 030 kr/ar

Summa driftkostnad: 37 922 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr/ar

BYGGNAD

Byggar: 1969

Mark: Sand

Grund: Platta pa mark

Stomme: Tra

Bjalklag: Tré/Betong

Fasad: Mexisten

Fonster: 3-glasfonster

Taktyp/takbekladnad: Gummi/Resitrix
Vatten/avlopp: Gravd brunn Trekammarbrunn
Typ av uppvarmning: Varmepump luft-vatten/
Kamin

Typ av ventilation: Sjalvdrag
TV/Internet: Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status: Energideklaration ar bestalld

SAMFALLIGHET, SERVITUT ETC.

Inskrivna ovriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer: Vanersborgsviken och gota
alv, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2022-05-16, Registreringsdatum: 2022-05-24,
Senast andrad: 2024-06-07)
Gemensamhetsanlaggning: LILLA EDET
KALLSEROD GA:22
Gemensamhetsanlaggning: LILLA EDET
KALLSEROD GA:1

Rattigheter last: Officialservitut: VAG VATTEN
AVLOPP

Rattigheter férman: Officialservitut: VAG

INTECKNINGAR

Inteckningar:
Totalt belopp: 2 268 000 kr

OVRIGT
Budgivning: Det ar séljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur

budgivningen ska genomforas.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE
Din maklare ar med genom hela affaren.
Tveka inte att stalla frdgor och komma med

synpunkter. For oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsdk att vara
forberedd med laneldfte, vardering av ditt nuva-
rande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas 6ppen bud-
givning. Da kan slutpriset avvika fran det som ar
utgangspris. Beratta innan budgivningen om dina
6nskemal om tilltradesdag, eventuella lanevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det finns
inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och
till vem denne saljer. Maklaren framfor alla bud till
saljaren och upprattar en forteckning 6ver de bu-
den. Budlistan lamnas aven till slutgiltig kdpare —
med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud

via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter
som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde upp-
tackts vid en noggrann undersdékning av bosta-
den. Undersdk darfér bostaden noga och garna
med hjalp av en sakkunnig person, kontrollmat

ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kdpekontraktet ar paskri-

vet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pa ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor ar uppfyll-
da.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt dverenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gors
med hjalp av banken. Maklaren upprattar innan
en avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen samt ett kdpebrev/
overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen nycklar

och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING
Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din fastig-

hetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in

ett mdte med din lokala fastighetsmaklare for var-
dering av din bostad och radgivning om radande
marknadslage. Passa pa att fa fri rdédgivning bade
om kop och foérsaljning — det har manga tjanat

pa. Din lokala fastighetsmaklare hittar du pa

var hemsida svenskamaklarhuset.se eller via tel.
0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa
lange dessa inte ar fortroenderubbande och even-
tuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighets-
maklaren ska innan avtal ingds, informera saljare
och tilltdnkta kopare om sadana tjanster samt
den ersattning denne far for dessa. Det lokala
kontoret pa Svenska Maklarhuset erhaller en ad-
ministrationsersattning for annonser

publicerade pa Hemnet.



KALLSEROD 141 | LILLA EDET - VASTERLANDA

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Maklarhuset ar vara kunders fér-
troende var storsta tillgang. Fortroendet bygger
pa respekt och skydd fér kundernas personliga
integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa
ett varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla sam-
manhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och lampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehérig atkomst,

vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Maklarhuset behandlar personupp-
gifter sdsom namn, telefonnummer, e-post och
adress, som du sjalv har tillhandahallit oss i syfte
ge en tjanst eller att aterkoppla till dig pa ett eller
annat satt. Det kan t ex vara att du har varit pa en
av vara visningar, anmalt dig for att fa en kost-
nadsfri vardering, en vardebevakare eller att fa
matchande bostader som vi bevakar. Dina per-
sonuppgifter anvands aven for kundnojdhetsupp-
foljningar i syfte att forbattra vara tjanster.

Grunden fér var behandling av dina personupp-
gifter ar antingen for att kunna uppfylla ett avtal,
samtycke, lagkrav (t.ex. Fastighetsmaklarlagen)
eller att vi har ett legitimt intresse av att behandla
dina uppgifter for att tex folja upp forfrdgningar
eller kundnéjdhet. Uppgifterna kommer finnas
lagrade sa lange vi har en rattslig grund for lag-

ringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa behand-
lingen till Datainspektionen. Dina personuppgifter
kommer inte att lamnas ut till tredje part, foras
over till land utanfér EU eller behandlas fér nagra
andra andamal an vad som anges

ovan.

Om du dénskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du valkom-

men att gora det pd genom att skicka ett mail till:
info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef p& Svenska Maklar-
huset, via mail: niclas.spang@smh.se



ANSVARIG MAKLARE

ALMEDIN BESIC
Reg. fastighetsmé&klare

073-578 36 93
almedin.besic@smh.se
Storgatan 16,

463 31 Lilla Edet
smh.se

Jag heter Almedin Besic och
arbetar som fastighetsmaklare i
Lilla Edet, Ale och Trollhattan.
Tack vare att jag ar uppvuxen i
Lilla Edet och har arbetat i
Alvdngen samt bor idag i
Trollhattan sa har jag god
lokalkannedom och ett stort
kontaktnat. Detta ser jag som en
stor fordel i din bostadsaffar.
Mitt intresse ligger alltid hos dig
som kund och darav ser jag till att
du kanner dig trygg igenom hela
processen och jag ser verkligen
fram emot att hjalpa dig med din
nasta fastighetsaffar.






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostdder handlar om sa mycket mer an
hogsta mojliga slutpris - aven om det forstas ar en viktig del.
Pa SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
koparen ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande fastig-
hetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i Sverige,
men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



