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Gardhems-Artorp 4:1. Forhandsbesked.

Sammanfattning

Ansokan har inkommit som avser forhandshesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa
fastigheten Gardems-Artorp 4:1. Sokande avser att avstycka tre tomter och bygga ett
enbostadshus pa varje tomt. Storleken per tomt ar cirka 1600, 1920 och 2400 kvm.
Enskilt avlopp anlaggs.Anslutning till kommunalt vatten, via Gardhems vattenférening.
Anslutning till befintlig vagférening for att slippa ny utfart.

Forvaltningens forslag till beslut
Positivt forhandsbesked lamnas med stdd av 9 kap 17 § plan- och bygglagen for att
uppfora tre enbostadshus enligt inlamnad ansékan med foljande villkor:

¢ Innan bygglovsansékan beviljas ska tillstand for enskilt aviopp ha erhallits fran
miljokontoret (Samhallsbyggnadsforvaltningen).

Samhalisbyggnadsnamndens beslut

Samhallshyggnadsnamnden beslutar enligt férvaltningens férslag.

Upplysning

Forhandsbeskedet ar bindande om anstkan om bygglov gors inom 2 ar fran den dag da
forhandsbeskedet vinner laga kraft. Gors inte ansékan inom denna tid upphor
forhandsbeskedet att gilla. Meddelat férhandsbesked medfér inte ratt for sékanden att
paborja den sokta atgarden.

Beslutet kommer att kungoras i Post- och inrikes Tidningar, www.bolagsverket.se.poit.

Avgift for handlaggning enligt taxa antagen av kommunfullmaktige:
Forhandsbesked: 4.730:-
Administration: 750:-
Summa: 5.480:-

Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2021-12-14
Ansokan, daterad 2020-12-11
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Situationsplan, daterad 2001-01-04

Yttrande utan erinran, TVU, daterad 2021-01-19

Yttrande utan erinran, lantmateriet, daterad 2021-01-26
Grannyttrande utan erinran, daterad 2021-02-01
Grannyttrande med erinran, daterad 2021-02-04

Yttrande med erinran, miljokontoret, daterad 2021-02-11
Yttrande utan erinran, Trollhdttan Energi, daterad 2021-04-28
Yttrande med erinran, Trafikverket, daterad 2021-05-07
Yttrande med erinran, plankontoret, daterad 2021-05-12

Beskrivning av darendet

Den aktuella platsen ligger 1,1 kilometer nord-nord-ost om Gardhems kyrka.

Den totala arealen for fastigheten Gardhems-Artorp 4:1 uppgar till 19.894 kvm. Det ar
fastighetens nordvéastra horn som avses.

Forutsattningar

Detaljplan saknas pa platsen, dock ligger fastigheten inom sammanhallen bebyggelse.
Atgarden star inte i motsats till den gallande dversiktsplanen.

Remisser/ Remissyttrande

Arendet har remitterats till Trollhdttans Energi AB, Miljékontoret,
Lantmaterimyndigheten, Trafikverket, TVU och Plankontoret.

Inkomna remissyttranden bifogas i sin helhet.

Atgirden ar sddan att berérda har underrattats om ansékan och getts tillfille att yttra sig
(enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna Gardems-Artorp 1:14,
Gardems-Artorp 1:16, Gardems-Artorp 1:2, Gardems-Artorp 1:20, Gardems-Artorp 1:27,
Gardems-Artorp 1:28, Gardems-Artorp 1:29, Gardems-Artorp 1:3, Gardems-Artorp 1:8,
Gardhemsby 2:11, Gardhemsby 7:5 och Gardhemsby 7:6, har bedémts vara berdrda.
Synpunkter har inkommit ifrdn dgarna av fastigheterna Gardems-Artorp 1:27 och
Gardhemsby 2:11.

Inkomna yttranden bifogas.

Bedomning

Vid en ansdkan om férhandsbesked gér Samhallsbyggnadsnamnden en
lokaliseringsprévning, det vill sdga en provning av platsens lamplighet for bebyggelse. |
denna prévning ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen.
Oversiktsplanen ar viagledande i beddmningen da det &r ett politiskt antaget dokument
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som bland annat redovisar hur kommunen har tankt att anvdnda mark- och
vattenomraden i framtiden.

Foreslagen placering av de tre nya enbostadshusen bedéms inte motverka
oversiktsplanens intentioner pa platsen och férvantas inte innebdra nagon betydande
oldgenhet for omgivningen. Det finns darfor forutsattningar att [dmna positivt
forhandsbesked for sokt byggnation.

Laghdnvisning i 9 kap. PBL:
17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska
byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i frdga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.
31 § Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden
1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 8§,

12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser. Lag (2014:900).
2 kap PBL:
2 § Planlaggning och provningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade
ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestadmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
§§ miljobalken ska tillampas.

Lag (2014:862).

Beslutet skickas till:

Delgivning med besvdrshdnvisning:

Sokande:

Yngve Bohlin, Akersbergsvagen 74, 461 34 Trollhattan

Hérda granna med erinran:

Gardhemsby 2:11 - Karlstam, Lars Jonas, Gardhem Villaberg, 461 92 Trollhattan

Utdrag till:

Miljokontoret, miljocastor@trollhattan.se

Kontoret Tillvaxt och Utveckling, pernilla.siverbo@trollhattan.se
Trollhdttans Energi AB, remiss@trollhattanenergi.se
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Hérda grannar:

GARDHEMS-ARTORP 1:11 - Andersson, Jonas Maximilian Sten Christian, Gardhem
Bjorkelund, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:14 - Eriksson, Morgan Mikael Robert och Eriksson, Anna Camilla,
Gardhems-Artorp 16, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:16 - Johansson, Py Ulrika Gunnarsdotter och Johansson, Jens
Lennart, Gardhem Dalhem, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:2 - Johansson, John Lennart och Johansson, Mirta Linnea,
Gardhems-Artorp 2, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:20 - Blazevic, Dijana och Blazevic, Dragan, Gardhems-Artorp 9,
461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:27 - Andersson, Eva Margareta och Andersson, Torsten Fritiof,
Gardhems-Artorp 17, 461 92 Trollhdttan

GARDHEMS-ARTORP 1:28 - Dahlin, Sarah Johanna och Nilsson Johansson, Hans Joacim,
Gardhems-Artorp 18, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:29 - Sélvason Menli, Gudrun G Asgeirsdottir och Svensson Menli,
Per Inge Mikael, Gardhems-Artorp 19, 461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:3 - Hiaggner, Mats Lennart, Gardhems-Artorp Gastgivaregarden,
461 92 Trollhattan

GARDHEMS-ARTORP 1:8 - Andersson, Jonas Maximilian Sten Christian, Gardhem
Bjorkelund, 461 92 Trollhattan

Le, Weiting, Karlstorpsvagen 106 Lgh1401, 461 52 Trollhattan
GARDHEMSBY 3:2 - Jonsson, Kristina, Gardhem Knutsbol 1, 461 92 Trollhittan
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Pa denna sida kommer namn, personnummer och tidpunkt fér de som signerat handlingen
automatiskt paforas efter att handlingen inkommit till myndigheten.
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