ARSREDOVISNING

fran din bostadsrattsforening 2022-07-01 — 2023-06-30

Inkluderar kallelse, dagordning, revisionsherattelse samt ordlista

www.brfrubinen.se



http://www.brfrubinen.se/

Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka

Kallelse till ordinarie féreningsstamma
Torsdag 9 november 2023, kl 19:00, féreningslokalen

Dagordning

Féreningsstammans éppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fragan om narvaroratt vid extra foreningsstimman
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val av minst tva réstraknare
9. Fréaga om Kallelse skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststidllande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, reviso-

rer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande
18. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
19. Presentation av HSB-ledamot
20. Beslut om antal revisorer och suppleant
21. Val av revisor/revisorer och suppleant
22. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
25. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av

medlemmar anmaélda drenden

a. Andra lasning av nya stadgar for HSB Brf Rubinen i Nacka.

26. Foreningsstaimman avslutas

N~ wWDNE

Den ordinarie foreningsstdmman har en ”andra lasning” for att ta stéllning till styrelsens forslag om nya stad-
gar. Stadgarna godkandes pa foreningens extra foreningsstamma i september 2023.
Styrelsens foérslag om nya stadgar finns pa hemsidan (Dokument) och MittHSB

Rostritt
Endast en medlem per bostadsritt kan avge rdst, normalstadgarna anger att:

e Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en rost.
e Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
e Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

Saltsj6-Boo den 10 oktober 2023
Styrelsen

For translation of this information please use for example the
Microsoft Translator App






2022 I 2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Rut;i:jgoiol\_l;aggg 1(15)

FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-1996 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-07-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 42:3 1969-02-03 1969
Orminge 42:4 1969-02-03 1969 och 2002

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam Omsesidig Sakforsakring. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11198
72 Forrad 0
115 P-platser 0
Totalt 319 objekt 11198

Lagenheterna i féreningen har en yta om:

70 kvadratmeter (2 - 3 rum och kok)
90 kvadratmeter (3 - 4 rum och kok)
93 kvadratmeter (3 - 4 rum och kok)

Transaktion 09222115557501826543 Signerat CGOH, JLO, NEL, DMWB, SELJ, JVGP, BAH, JM, AML,LZ ~ —
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Clas Holst Ordférande 2020-12-18

Janurban Modigh HSB-Ledamot 2021-12-07

Javier Gallegos Pacheco Ledamot 2012-10-26

Ditte Waldton Ledamot 2021-12-07 2022-08-31
Britt Haglund Ledamot 2021-12-07

Susanne Jonsson Ledamot 2017-11-22

Elena Urtoller Ledamot 2020-12-03 2023-01-04
Jessica Otterstal Ledamot 2020-01-29

Erik Linder Ledamot 2023-01-04

David Bergquist Ledamot 2023-01-04

Roy Eriksson Ledamot 2020-12-03 2023-01-04
Srdan Prokopljevic Ledamot 2021-12-07 2023-01-04

Datumen ovan anger nar funktionsandringen registrerades hos Bolagsverket.

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Javier Gallegos Pacheco, Clas Holst, Susanne Jonsson och Britt
Haglund.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Javier Gallegos Pacheco, Ditte Waldton, Britt Haglund, Susanne Jonsson, Clas Holst, Roy Eriksson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i féreningen.

Revisorer har varit: Asa Lodin vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Rolf Kjellberg (sammankallande), Nicklas Berglin samt Srdan Prokopljevic, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 november 2022. Pa stamman deltog 38 medlemmar varav 35 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter och eldebitering

Under aret har arsavgifterna for bostadslagenheterna hojts med 5 % (fran juli 2022). Styrelsen beslutade i juni 2023 att
avgiften ska hojas med 14 % frdn och med oktober verksamhetsaret 2023—-2024.

Foreningen tillampar individuell el-méatning och medlemmarnas forbrukning debiteras pa avgiftsavierna i efterskott. Sedan
forbrukningsmanaden augusti 2022 tillampas rorlig prissattning utifran det pris per kWh som féreningen betalar till
leverantoren.

Transaktion 09222115557501826543 Signerat CGOH, JLO, NEL, DMWB, SELJ, JVGP, BAH, JM, AML, LZ ~ —
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Ekonomi och juridik

| december 2022 satte féreningen om tva av sina lan. Utifran det rddande rantelaget gjordes i samband med detta en extra
amortering om 1 mkr for att minska féreningens skuldséattning.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft stort fokus pa att halla nere féreningens kostnader och bland annat jobbat med
genomgang av befintliga avtal. Under hosten 2022 férdes samtal med HSB om uppdatering av avtalen om ekonomisk och
administrativ férvaltning och nya avtal tradde i kraft fran 1 januari 2023. Avtal har under aret ocksa tecknats med HSB
avseende teknisk fastighetsplanering och underhallsplan samt for nyckeltalsrapporter och verksamhetsanalys. Under varen
har avtalen for teknisk fastighetsforvaltning och drift samt markskétsel och snéréjning sagts upp och arbetet med ny
upphandling har inletts.

Med anledning av lagandringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 har HSB tagit fram nya normalstadgar. Under varen har
dessa gatts igenom for att kartlagga och forbereda de andringar som detta medfor avseende féreningens stadgar.

Byggnader och mark
Projektet avseende laddplatser for el- och hybridbilar har fortgatt och under aret har bland annat en genomgang gjorts pa plats
tillsammans med en majlig leverantor for att narmare undersoka vara ekonomiska, tekniska och praktiska forutsattningar i

forhallande till deras system.

Med utgangspunkt i den balkongbesiktning som genomférdes i maj 2022 har en entreprenad for malning av skarmtak
upphandlats. Entreprenéren inledde arbetet med balkongmalningen under maj 2023.

Tradgardsgruppen, som bestar av ideellt aktiva medlemmar, har frAin sommaren 2022 och framét arbetat med att nollstalla
vara planteringar. Gruppen har ocksa tagit fram underlag for fortsatt planering avseende t.ex. klimatsmarta vaxter, bevattning
och framtida skotselbehov.

Underhéllsplan och fastighetsbesiktning

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan. Planens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhall som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Stadgeenlig underhallssyn genomférdes den 7 november 2022. Under varen 2023 har en grundlig genomgang och

uppdatering av underhallsplanen genomforts. HSB:s fastighetstekniker utférde som ett led i detta en utforlig
fastighetsbesiktning i april 2023.

De senaste 10 aren har foljande storre underhallsatgarder genomforts:
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Artal Andamal

2014 Betongreparationer fasad, balkong och pelare

2016 Byte flaktaggregat

2017 Tva nya grovtvattsmaskiner

2018 Systematisk Brandskyddsanalys samt atgarder

2020 Spolning stammar

2020 Tvétt tak, fasad och balkonger samt méalning balkongfronter
2020 Byt belysning dvre parkeringsytan

2020-2021 Renovering kok féreningslokal

2021 Malning tvattstugor

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och garantibesiktning flaktaggregat inkl. atgarder

2022-2023 Nollstallning av planteringar

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Malning skarmtak samt komplettering snérasskydd

2023 Utredning och framtagande av forfragningsunderlag for framtida fasadprojekt
2023-2024 Utredning avseende energi och vattenledningssystem

2024 Stamspolning

2024 Utvandig malning foreningslokal och mopedforrad

2024-2027 Fasadrenovering
2024-2027 Energiprojekt
2024-2027 Renovering vattenledningssystem

Hallbarhet
Ekonomi

Foreningens ekonomiska hallbarhetsarbete &r inriktat pa att hushalla med resurser, ta ett langsiktligt ansvar och motverka
ekonomisk brottslighet. | detta ingér att styrelsen I6pande féljer upp och ser 6ver kostnader och avtal samt avgifter och hyror
for att sékerstalla en trygg och hallbar ekonomi éver tid. Som skydd mot ekonomiska oegentligheter har féreningen, forutom en
faststélld attestordning och kontrollfunktioner genom saval intern foreningsvald revisor som av HSB utsedd yrkesrevisor, dven
extern ekonomisk och finansiell férvaltning via HSB.

Miljo

Det finns ett stort engagemang for den ekologiska hallbarheten i foreningen. Foéreningen har kallsorteringsrum for
hushallssopor med karl for bland annat olika typer av férpackningar, batterier, ljuskallor och matavfall. Det finns dven ett
grovsoprum dér det finns en aterbrukshorna och behallare for kladinsamling. Det finns ocks& mojlighet for medlemmarna att
odla till exempel 6rter, bar och gronsaker i pallkragar p& en av foreningens gardar.

Aven avseende energianvandningen tar féreningen ett miljomassigt ansvar genom att exempelvis tillampa invividuell méatning
av elforbrukningen, ha energisnéla ljuskallor som &r timer eller narvaorstyrda i gemensamma ytor och genom att ha en modern
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och injusterad undercentral. Féreningen har ocksa portféljupphandlad el, som &ar klimatkompenserad genom vind- och
solparker i Indien, genom Boo Energi.

Social
Foreningen har trivsamma utemiljder med plats for social gemenskap. Bland annat finns flera iordningstéllda uteplatser,
gemensamma grillar och olika typer av lekytor. Det arrangeras dven gemensamma host- och varstadningar och det finns en

tradgardsgrupp som bestar av medlemmar med sarskilt intresse och engagemang for foreningens gardar och planteringar. |
féreningen finns ocksa bastu och gym samt en féreningslokal som kan hyras for sammankomster.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 168 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 19 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 169.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 132 141 150 174 145
Skuldséttning, kr/kvm 2725 2 868 2925 2982 3036
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 245 230 173 173 182
Driftskostnad, kr/lkvm 650 573 541 522 535
Arsavgifter, kr/kvm 753 713 703 703 703
Totala intékter, kr/kvm 828 743 729 731 729
Nettoomsattning, tkr 10083 8879 8 703 8792 8776
Resultat efter finansiella poster, tkr 566 842 -914 220 224
Soliditet, % 1 0 -3 0 -1

*Soliditeten ar lagt men det finns ett betydande dvervéarde i foreningens fastighet.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.
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Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1269 100 0 0 1269 100
Underhallsfond, kr 4 475 137 452 959 0 4928 096
S:a bundet eget kapital, kr 5744 237 452 959 0 6197 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 635969 841743 -452 959 -6 247 185
Arets resultat, kr 841743 -841 743 565 634 565 634
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5794 226 0 112 675 -5681551
S:a eget kapital, kr -49 989 452 959 112 675 515 645

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 485 000 kr samt ianspréktagande skett med 32 041 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5794 226
Arets resultat, kr 565 634
Reservation till underhallsfond, kr -485 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 32041
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5681 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -5681551

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 10 082 561 8 876 454
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 590 514 -6 512 676
Ovriga externa kostnader Not 3 -138 249 -113 689
Planerat underhdll -32 041 -182 214
Personalkostnader och arvoden Not 4 -344 840 -303 145
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -916 651 -600 000
Summa rorelsekostnader -9 022 296 -7 711724
Rorelseresultat 1 060 265 1164 731
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 35 551 8121
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -530 183 -331 108
Summa finansiella poster -494 632 -322 987
Arets resultat 565 634 841 743

Transaktion 09222115557501826543
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 29 573 736 30 490 387
P&gdende nyanlaggningar Not 8 1092 813 0
30 666 549 30 490 387
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 30 667 049 30 490 887
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 800 993
Avrakningskonto HSB Stockholm 925910 1487 520
Placeringskonto HSB Stockholm 800 000 0
Ovriga fordringar Not 10 10 933 10 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 639 364 307 569
2 377 007 1 806 796
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 2 700 000
Kassa och bank Not 13 0 18 828
Summa omsattningstillgédngar 3 877 007 4 525 624
Summa tillgdngar 34 544 056 35016 511

Transaktion 09222115557501826543
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2023-06-30 2022-06-30

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1269 100 1269 100

Yttre underhdlisfond 4 928 096 4 475 137
6 197 196 5744 237

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -6 247 185 -6 635 969

Rrets resultat 565 634 841 743
-5 681 551 -5794 226

Summa eget kapital 515 645 -49 989

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9303 614 18 607 228

9 303 614 18 607 228

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22 007 715 14 354 101

Leverantorsskulder 655 281 117 459

Skatteskulder 17 884 8 644

Fond for inre underhdll 571 808 578 123

Ovriga skulder Not 16 8 137 28

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1463 972 1400 918
24 724 797 16 459 273

Summa skulder 34 028 411 35 066 501

Summa eget kapital och skulder 34 544 056 35016 511

Transaktion 09222115557501826543
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Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 565 634 841 743
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 916 651 600 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1482 285 1441 743
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -331 820 60 849
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 611 910 -77 534
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1762 375 1425 058
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 092 813 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 092 813 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 650 000 -650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 650 000 -650 000
Arets kassaflode -980 438 775 058
Likvida medel vid 3rets borjan 4 206 348 3431 290
Likvida medel vid 3rets slut 3 225910 4 206 348

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen har gatt 6ver fran K2 till K3 fr.o.m. rdkenskapadret 2022/2023.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 19 352 466 kr.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING O oo e
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 428 404 7 987 604
Individuell matning el 601 584 344 835
Hyror 374 090 368 668
Bredband 198 125 198 000
Elstdd 246 771 0
Forsakringsersattning 214 362 0
Ovriga intakter 73 450 34 435
Bruttoomsattning 10 136 786 8 933 542
Avgifts- och hyresbortfall -15 835 -18 674
Hyresforluster 0 -24
Avsatt till inre fond -38 390 -38 390
10 082 561 8 876 454
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1194 802 972 448
Reparationer 1071 467 777 937
El 1371 804 1090 155
Uppvérmning 1259 938 1 207 596
Vatten 781 042 695 302
Sophamtning 274 123 304 202
Fastighetsforsakring 196 282 175 792
Kabel-TV och bredband 390 461 365 831
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 218 705 214 608
Foérvaltningsarvoden 794 671 676 288
Ovriga driftkostnader 37219 32518
7 590 514 6512676
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 26 310 19 542
Administrationskostnader 50 373 24 936
Extern revision 17 000 26 882
Konsultkostnader 2 254 0
Medlemsavgifter 42 312 42 330
138 249 113 689
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 746 215503
Revisionsarvode 15 060 11 540
Ovriga arvoden 11 350 14 290
Sociala avgifter 87 684 61 812
344 840 303 145
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 494 970
Ranteintékter HSB placeringskonto 5738 307
Ranteintdkter skattekonto 219 0
Rénteintékter HSB bunden placering 28 818 6 559
Ovriga ranteintakter 282 284
35551 8121
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 529 653 330 547
Ovriga rantekostnader 530 561
530 183 331108
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Signerat CGOH, JLO, NEL, DMWB, SELJ, JVGP, BAH, JM, AML, LZ



A HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nack 13 (15
2022/2023 | ARSREDOVISNING g o o)
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 47 789 765 47 789 765
Anskaffningsvdrde mark 1 009 040 1 009 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 798 805 48 798 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 308 418 -17 708 418
Arets avskrivningar -916 651 -600 000
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -19 225069 -18 308 418
Utgdende bokfort virde 29 573 736 30 490 387
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 405 000 405 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 609 000 609 000
Summa taxeringsvirde 198 014 000 198 014 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 1092 813 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1092813 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 933 10 714
10933 10714
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 382 834 306 636
Upplupna intakter 256 530 933
639 364 307 569
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 500 000 2 700 000
1 500 000 2 700 000
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714000-1996

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 13 Kassa och bank

Swedbank 0 18 828
0 18 828

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758320874 4,12%  2023-12-13 12 704 101 350 000
Nordea 39788931200 0,95%  2023-10-18 9 303 614 150 000
Nordea 39788931219 1,05% 2024-10-16 9 303 614 150 000
31311 329 650 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 061 329
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 303 614

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 46 735 000 46 735 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 22 007 715 14 354 101
22 007 715 14 354 101

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld 8 137 28
8 137 28

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 58 191 35630
Forutbetalda hyror och avgifter 851 612 828 978
Ovriga upplupna kostnader 554 169 536 310

1463972 1400918

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2023-06-30  2022-06-30

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Britt Haglund Clas Holst David Bergquist
Janurban Modigh Javier Gallegos Pacheco Jessica Otterstal
Erik Linder Susanne Jonsson

Vér revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har lamnats.

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
Asa Lodin Lena Zozulyak
BoRevision

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Rubinen i Nacka, org.nr. 714000-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rubinen i
Nacka for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557502251812

Signerat AML, LZ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rubinen i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Asa Lodin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLAS GUSTAV OLA HOLST i e

BankiD

Ordférande
E-signerade med BankID: 2023-10-04 kl. 10:38:31

NILS ERIK LINDER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-02 ki. 12:46:42

SUSANNE ELISABETH LINNEA
JONSSON P X

BankID
L edamot
E-signerade med BankID: 2023-10-05 kl. 09:10:08

BRITT AGNETA HAGLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-04 kl. 11:48:28

ASA MARIA LODIN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-09 k. 07:54:52

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

JESSICA LINA OTTERSTAL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-04 kl. 11:22:28

DAVID MAGNUS WILLIAM
BERGQUIST iD o

BankID
L edamot
E-signerade med BankID: 2023-10-07 kl. 10:26:16

JAVIER VICENTE GALLEGOS
PACHECO i o

BankID
L edamot
E-signerade med BankID: 2023-10-08 kl. 13:37:12

JANURBAN MODIGH " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-10-03 kl. 17:10:01

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 16:26:40

Revisionsberiéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Rubinen i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ASA MARIA LODIN Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 07:56:14

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 16:22:50
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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