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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Centralgdrden, organisationsnummer 716000-0100, avger hdrmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen uppldter bostadsratter i Viggbyholm, Taby pd adressen Vértavagen 85 A-C, 183 40 Taby.
Byggnaden &r uppférd ér 1944 och féreningen bildades sammma ér. Fastighetens beteckning ér
Viggbyholm 44:2. Marken ags av féreningen. Féreningen beskattades senaste inkomstér som en dkta
férening.

Foreningen har en underhdllsplan som omfattar perioden 2016 - 2045.
Foéreningens sate ari Taby

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten ar fullv@rdesfoérséikrad hos Séderberg och Partners via Allians Férsdkringsmdklare.

Styrelse

Ordférande Thomas Andersson
Ledamot Tobias Lindevall Trojmar
Ledamot David Wallén
Suppleant Matilda Wallén
Suppleant Carin Méller

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantraden.

Information fill medlemmarna har fortldpande I&dmnats i form av informationsbrev, enstaka méten och
personliga kontakter.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01 .
P& stédmman deltog 9 medlemmar .

Revisor

Intfern Tor Kullgren
Intern Amélie Brolin
Valberedning

Valberedningen har best&tt av Carina Arvidsson och Lars Arvidsson
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Information om fastigheten
Foéreningens adress: Vartavagen 85
Nybyggnadsdr: 1943
Ombyggnadsar: 2004

Vardedr: 1943

Fastighetsbeteckning: Viggbyholm 44:2

Bostadslagenheter
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upplatna med bostadsratt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 6 261 ?
2 rok 5 330
3 rok 1 75 Lokaler
Summa 12 666 upplatna med hyresréitt
Antal Total yta m?
Totalyta (m?): 828
yta (m?) 2 157

De tvd lokalerna hyrs ut fill en skénhetssalong respektive ett antikvariat. Féreningen hyr dven ut ett

utrymme pd& vinden till Telia Mobile Networks.

Medlemmarna har sedan flera &r gemensamt ansvar fér grasklippning, sandning och istappsbevakning,
enligt ett uppgjort schema. Detta arrangemang har fungerat bra. Snéskottningen har, ocksa fill stor
beldtenhet, ombesdrits av Veteranpoolen. | vanlig ordning har medlemmarna samlats till var- och
hoststadning i tradgdérden, samt har tradgdrds- och grovavfall fraktats till Hagby atervinningscentral.
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Renoveringshistorik/planerade renoveringar:

2022 Genom montage av nya takpannor samt byggnads- och platslageriarbeten har fastighetens

yttertak atgardats i sin helhet. Dessutom har uppforts ett nytt soprum for att pd ett hallbart satt
kunna hantera matavfall och évriga hushdllssopor.

2019 Ny bergvé@rmeanldggning och renovering av pannrummet. Radonmatning.

2018  Energibesikining utford. Nya brandsldckare och brandvarnare installerades i frapphusen.
Sotning av samtliga rékgdngar.

2017  Renovering av borrhdlsanslutningar till bergvérmepumpen. Installation av fiber samt utvéndig
malning av féonsterbdgar, balkongdérrar och husets sockel. Installation av robotgrasklippare.

2016  R&nndalar och stenkistor till dagvatten pd fastighetens baksida. Godkénd OVK-besiktning.

2015 Byte av varmvattenberedare.

2013  Omgjutning av balkonger.

2011  Byte av liggande stammar i kdllare.

2010  Byte elstammar och fastighetsel.

2009  Stambyte av stdende stammair, stickledningar och vattenledningar. Renovering av samtliga
badrum. Drdnering.

2008  Godkdand slutbesiktning av OVK samt ommalning fénster och doérrar utvéndigt.

2007  Byte termostatventiler och injustering varmesystem, samt tvattstugan renoverades: nytt golv,
tvé nya tvattmaskiner och ny torktumlare.

2006  Tatning av ventilationsgdngar. Ny cirkulationspump till vérmepannan.

2005  Sakerhetsdorrar till samiliga Idgenheter. Radonmdétning. Maining av trapphusen.

2002 Ny vé@rmepump.

2001 Ny oljebrdnnare.

2000  Fasad/tillaggsisolering.

Forvaltning
Kamerala forvaltningen har skotts av FRUBO AB.

Ekonomi
Foreningens fastighetsl@n i Swedbank uppgick vid érsskiftet till 5 272 000 kr. Lanevilkoren finns under
Tilldggsupplysningar.

Loner och ersdattningar
Till styrelsen har under dret utbetalats arvoden om 61 000, exklusive arbetsgivaravgifter.

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Med hdansyn till osdkerhetsfaktorer som stigande réntor och 6kade driftskostnader har under rédande
omstandigheter inte genomfoérts ndgra sdrskilda projekt under dret utan har endast vissa underhdlls- och
gardsarbeten utforts anpassat fill fastighetens faktiska underhdlisbehov.

Planerade akftiviteter under 2024

Reparation av fasaden jémte malning av kdllarkorridoren.

| 6vrigt kommer fastigheten férvaltas pd sd vis att eventuella brister som uppstér kommer att dtgdrdas i
gdngse ordning.
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Medlemsinformation

16 medlemmar vid rakenskapsérets borjan.

Under dret har medlemsvaxling skett i samband med
att 1 bostadsratter har 6verldtits.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagifs.

1 2 bostadsratter

17 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsdattning, tkr 660 673 668 663
Resultat efter finansiella poster, tkr -95 - 1349 19 62
Soliditet', % 0 0 10 10
Balansomslutning, tkr 4 466 4 601 5148 5166
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 748 712 712 712
Skuldsattning / kvm 6 368
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 7917
Sparande / kvm 87
Rantekdanslighet 11
Energikostnad / kvm 195
Arsavgifternas andel i % av totala 75
rorelseintGkter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader

Owriga Rantekostnader

intGkter.

Hyresintakter.
lokal
Personalkostnader
Driftskostnader
Ovriga
extemc:/
- % . kostnader
Hyresintakter Arsavgifter

garage & p-plats

Avskrivningar

Upplysning forlust:

| resultatet ingdr avskrivningar med 156 684 kr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet +61 640.
Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet, se kassaflédesanalys for perioden. Avgifterna héjs med
10 % from 2024 for att starka féreningens kassafléde och dédrmed ha beredskap for aft finansiera
sedvanligt underhdll och kommande drifts- och finansiella kostnader. Féreningen planerar att finansiera
kommande stérre underhdll 2024 med egna medel och sedan finns inga stdrre projekt inplanerade i
ndrtid.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjidinster som en medlem kan vdjja som fillvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrétt och hyresrdtf. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hoéjas om
réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.



Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre Kapital Balanserat Arets
underhall fillskott resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 23150 277 294 735 144 -515131 -1348 958
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for ytire 41 439 -41 439
underhall
Balanseras i ny rakning -1 348 958 1348 958
Arets resultat -95044
Belopp vid arets utgang 23150 318733 735144 -1905 528 -95 044

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsdttes enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

Totalt

Avsattning sker med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde

-1 905 528
-95 044

-2 000 572

41 439
-2042 011

-2 000 572
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

2023

660 157
357

660 514

-355 141
-57 300
-59 598

-156 684

-628 723

31791

3655
-130 490

-126 835

-95 044

-95 044

-95 044
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2022

672 509
0

672 509

-1671711
-50 067
-59 386

-159 452

-1 940 616

-1268 107

10
-80 861

-80 851
-1 348 958
-1 348 958

-1 348 958



Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4048 944
4048 944

4048 944

-23 336
11 480
20 861

9 005

407 890
407 890

416 895

4 465 839
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2022-12-31

4205 628
4 205 628

4205 628

9 288
19 496

28784

366 768
366 768

395 552

4 601 180



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

758 294
318733

1077 027

-1 905 528
-95 044

-2 000 572

-923 545

3800 000
3 800 000

1472 500
1639
1042

0
114 203

1589 384

4 465 839
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2022-12-31

758 294
277 294

1035 588

-515131
-1 348 958

-1 864 089

-828 501

5272 500
5272 500

0

35 905
202
300

120 774

157 181

4 601 180
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 31790
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 156 684
Summa 188 474
Erhdllen rénta 3655
Erlagd rénta -130 490
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 61 639
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 19779
Foérandring av rérelseskulder -40 296
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 41122
Arets kassafléde 41122
Likvida medel vid arets bérjan 366 768

Likvida medel vid arets slut 407 890
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 18,5 5,4
Fasadrenovering 2000 20 5
Varmepump, varmvattenberedare 15 6,7
Sakerhetsddrrar 2005 20 5
Renovering ventilation 2006 20 5
Renovering tvattstuga 2007 10 10
Renovering virmesystem 20 5
Stambyte 2009 50 2
Stammar i kdllare 2011 50 2
Balkongrenovering 40 2,5
Installation bredband 2017 10 10
Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arscvgif’rer bost&der 474 168 474 168
Hyresintékter lokaler 132 196 122812
Fastighetsskatt 3 564 3 565
Hyresintékter garage och p-platser 12 200 12 000
Bredband 23760 23 760
Ovriga hyresintdkter 14 268 36 204
Totalt neftoomsdttning 660 156 672 509
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Not 2. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 130 724 173 582
Vatten och avlopp 30376 28 365
Soph&mtning 19 058 20 853
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 8 625 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 11260 0
Fastighetsstad 22 895 21728
Snéréjning/sandning 3 438 13 090
Bredband 30 655 23760
v 8 662 15 644
Forsakring 23153 20 698
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25198 24 358
Forbrukningsmaterial 360 0
Reparation el 7 670 0
Reparation och underhdill 13 403 0
Tak 0 1211850
K&llare 3928 0
Tvattstuga 0 2249
Sophantering/&tervinning 0 57 298
VVS 10714 0
Ventilation 2419 0
Markytor 0 55 000
Gard/tradgdrd 1755 1063
Material 848 2173
Totalt driftkostnader 355141 1671711
Not 3. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 0 4290
Arvode ekonomisk férvaltning 28 584 26 028
Extra ekonomisk férvalining 406 0
Webbsida 750 750
Bankkostnader 2 840 3096
Inkassokostnader 3903 0
Ovriga administrativa kostnader 1 008 0
Féreningsomkostnader 1940 798
Ovriga kostnader 17 869 15105
Totalt 6vriga externa kostnader 57 300 50 067
Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 5874879 5874879
Anskaffningsvarde mark 1237 620 1237 620
Utgdende anskaffningsvérden 7112 499 7112 499
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -2906 871 -2747 119
Arets avskrivningar - 156 684 - 159 452
Utgdende avskrivningar -3 063 555 -2 906 871
Utgaende redovisat varde 4048 944 4 205 628
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 7 813 000 7 813 000
Taxeringsvarde mark 6 000 000 6 000 000
13 813 000 13 813 000
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Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsékring 7 243 6202
FRUBO AB 2315 2 382
Bostadsratterna 4290 0
Kabel-TV 0 4331
Bredband 7013 6 581
Summa 20 861 19 496
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag  2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2758005694 2027-02-25 217 % 1200 000 1 200 000
Swedbank 2758005686 2026-04-24 1.28% 1200 000 1200 000
SwB 2954580359 2024-01-28 4,778 % 1 472 500 1 472 500
Swedbank 2952371488 2025-02-25 1,910 % 1 400 000 1 400 000
Summa skulder fill kreditinstitut 5272 500 5272 500

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett &r och del
av langfristig skuld som ska amorteras inom ett &r klassificeras som kortfristig skuld. Avsikten ér att férlanga

samtliga krediter som har villkors&ndringsdag under éret.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 14728 8 202
Forskottsbet avgift/hyra 74070 66 996
Fortum 11 821 9575
Telge Energi 11 041 34178
Veteranpoolen 2100 1823
Stena Recycling 443 0
Summa 114 203 120 774
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Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31
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2022-12-31

Fastighetsinteckningar 3 950 000

3 950 000

Summa: 3 950 000

Underskrifter

Stockholm den / dag som framgdr av elektronisk signatur

Thomas Andersson Tobias Lindevall Trojmar

David Wallén

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av elektronisk signatur

Tor Kullgren Amélie Brolin

3 950 000
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