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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Stadsgarden 1

Antagna den 20 oktober 2021

1§
Firma, andamal och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Stadsgarden 1

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sate i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan.

2§
Rékenskapsar

Fareningen rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast 6 veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna. Denna skall best3 av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberittelse.

3§
Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma skall innehaila uppgifter om de
arenden som skall forekomma. Kallelse utfirdas tidigast sex veckor fore och senast 2 veckor fore
foreningsstimma. Detta gller bade ordinarie och extra féreningsstimma. Kallelsen skall utfirdas
genom en personlig skriftlig kallelse till samiliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller
genom e-mail.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller skickas
ut pa samma sétt som vid kallelse till féreningsstimma.

4%
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom 6 manader frén rakenskapséarets utgang.

Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anmala detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra fireningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stamman.



5§

Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstémma skall foljande drenden behandlas:

1. Valav stimmoordforande och anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
2. Godkannande av rostlangden
3. Valav en eller tva justeringsman tillika réstriknare
4. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
5. Faststallande av dagordning
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
7. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststallda balansrékningen skall disponeras
8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
9. Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
10. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter
11. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter
12. Val av valberedning
13. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
65
Medlemskap

Foreningens medlemmar utgérs av

Stiftarna

Fysiska och juridiska personer som tecknat eller évertagit avtal om upplitelse av bostadsritt
eller del av bostadsratt i féreningen eller tillhor sddan fysisk persons familjehushall och av
styrelsen antagits som medlem i foreningen. Antalet medlemmar som utgdrs av juridiska
personer i foreningen skall begransas sa att foreningen inte blir en oédkta férening.

Ovriga fysiska och juridiska personer som antagits som medlemmar i de fall da styrelsen
finner det vara till sarskild férdel fér féreningen.

Ansokan fran den som forvarvat bostadsratt eller andel i bostadsritt behandlas enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen.

For att anta forvarvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till en enligt foreningens anvisningar
upprattad Overlatelsehandling, varav overlatelsevillkoren framgar; kopare/siljare,
ldgenhetsbeteckning, pris samt datum. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig. Motsvarande galler vid byte eller gava.

Medlem var mediemskap grundas p2 anknytning till viss bostadsratt uttrader som medlem om denna
anknytning upphor savida inte annat bestdms av styrelsen.

Medlemskap i foreningen skall sékas skriftligen. Av ansokan skall framgd om det s6kta medlemskapet
anknyter till bestamd bostadsratt.



7§
Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rast. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen eller dessa stadgar enligt lag.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitride.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

88
Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs arligen fér tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Foreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer enligt registreringsbevis.

9§
Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens farvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma (se §5, pkt 11).

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna en
skriftlig forklaring over anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman. Revisorerna skall avge
revisionsberattelse till styrelsen senast 3 veckor fére foreningsstimma.

108
Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet beriknas s3 att den, i férhallande till lagenhetens andelstal, kommer att
bara sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter andelstal, yta,
lika stort belopp per légenhet eller efter verklig farbrukning. Hushéllsel gar pa individuellt
abonnemang.



Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsratter i forhallande till lagenhetens andelstal.
Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstamma. Om beslut innebar andring av ndgot andelstal och medftr rubbning av
det inbordes férhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst % av de réstande pa
stimman har gatt med pa beslutet,

Arsavgiften skall av styrelsen faststallas s att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med ovriga eventuella intakter ger tackning for féreningens utgifter, amorteringar samt
avsattning till fonder

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

11§
Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Upplatelseavgift far tas ut med sidant belopp att den
tillsammans med insatsen motsvarar marknadspriset.

For arbete vid Svergdng av en bostadsritt for féreningen av bostadrattshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hiigst 2,5 procent av prisbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman farsdkring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt for foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 procent av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet &rligen uppg till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kapitel 6 och 78§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
upplats under en del av forsta aret, berdknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

12§
Underhall

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan innan garantitiden har uppnétts fér genomférande av
underhallet av foreningens hus och &rligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.



13§
Fonder

Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden fér yttre underhall skall géras med minst 40 kr/m? /boarea och ar fram till dess att en
underhallsplan har tagits fram.

De overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

14§
Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hdlla lagenheten med tillhorande ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalis- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han/hon ar ocks3
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Fareningen svarar i ovrigt
for husets yttre underhall.

Till det inre réknas rummens

e Vdggar, golv och tak

* Inredning i kbk, badrum och &vriga utrymmen som hér till lagenheten
e Glasifonster och dérrar

e Lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett ligenhet med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen forsett Iigenheten med och som tjinar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund a brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av ngon annan som han inrymt i
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjinar mer
an en lagenhet,

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller gdstar honom/henne eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller
som ddr utfor arbetet for hans rékning. Detta giller i tillampliga delar aven om det férekommer
ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsratthavaren sjilv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sddana underhillsdtgarder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och endast avse &tgirder som utférs i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.



15§
Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten géra ingrepp i birande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen f&r inte végra att ge tillstand om inte atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

16§
Fordelning av foreningens vinst vid upplésning av féreningen

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser och ev upplatelseavgifter.

Samma fordelningsgrunder géaller vid eventuell likvidation.

17§
Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittstagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Bostadrattshavare som r juridisk person, far utan styrelsens godkannande hyra ut
bostadsldgenheten i andra hand. Ovriga bostadsrattshavares uthyrning i andra hand kriver
godkannande av styrelsen.



