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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutnung till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement t1ll bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordmarie freningsstdmma 2019-03-27 och darpa féljande konstituering, haft foljande
sammansattning.

Vald t1ll stdmman

Jonas Nystrém Ordférande 2021
David Eriksson Ledamot 2020 ( Avflyttad juni 2019)
Oliver Nordstrém Ledamot 2021
Albin Lindau Ledamot 2021
Jens Larsson Suppleant 2020
Filip Hammarlund Suppleant 2020

Styrelsen har under ret hallit 3 protokollfort sammantraden, samt ett konstitueranden efter stimman.,

T1ll revisor for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 f6rening,

Foreningsstdmman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Taberg 7, Stockholms kommun. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus 1 3 plan jdmte vind och kéllare. Bostadshuset rymmer 10 ldgenheter fordelade enligt f6ljande:
4 st 1 rum och kék med matplats

6 st 2 rum och kék med matplats

Total boyta: 480 m?

Nybyggnadsér respektive véirdedr 1935.

Samtliga ldgenheter upplats med bostadsratt. Féreningen har ej p-platser eller garage.

Under rakenskapséret har 2 bostadsratt verlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lansforsdkringar Stockholm.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltming ek for) Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Fastighetsskotsel och lokalvard skéts av féremingens medlemmar. /]/{
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Vésentliga hdndelser under rakenskapséret

Under 2019 har styrelsen genomfort en rad atgérder for att fa en béttre Sverblick av vér fastighet och var
férening.

Det arbetet visade att det kommer behdva genomforas ett antal punkter, stora som smé, for att var fastighet ska
fortsitta vara ett s& bra hus som maojligt att bo i &ven framét. Bland annat haller en ny underhdllsplan att tas
fram.

Mot bakgrund av detta landade dérfér styrelsen i en hojning av avgiften i foreningen med 5 %, vilket
genomfdrdes vid rsskiftet. Detta for att mota 6kade kostnader och samtidigt &ven kunna bygga upp en ndgot
storre buffert for eventuella ofdrutsedda utgifter.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 348 194 345 468 303 060 303 060
Resultat efter finansiella poster kr -33074 -11 859 -117 178 7275
Soliditet % 21 22 22 41
Likviditet % 414 414 355 381
Arsavgift per kv bostadsritt kr 720 720 631 631
Léneskuld per totala kvm kr 3467 3476 3485 1715
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 182 194 180 176
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avglft underhall resultat resultat
Ingéende balans 110 640 594 286 36982 -237 415 -11 859
Reservering till yttre fond 24 000 -24 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -11 859 11 859
Arets resultat -33 074
Belopp vid arets utgéng 110 640 594 286 60 982 -273 274 -33074
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Resultatdisposition
Till forenmgsstimmans forfogande stdr f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhill efter disposition

-273 274
-33 074

-306 348

70 000
-376 348

-306 348

-33 074
-70 000

-103 074

130 982

S
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Resultatrikning Not
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
]?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rdirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réntemtékter och liknande resultatposter 5

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2019-01-01
-2019-12-31

348 194

348 194

-214 395
-73 904
-71 380

-359 679
-11 485

7 455
-29 044

-21 589
-33 074

-33 074

-33 074
-70 000

-103 074
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2018-01-01
-2018-12-31

345 468

345 468

-224 198
-40 032
=71 380

-335 610

9858

6 366
-28 083

-21 717
-11 859

-11 859

-11 859
-24 000

-35 859
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

6 1833237

1833237

1000

1000

1834237

7 2568
19841
353088

375497

634

634

376 131

2210 368
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2018-12-31

1904 617

1904617

1 000

1000

1905617

2968
29 838
297 248

330 054

1423

1423

331477

2237094

v



Brf Taberg 7
702002-8143

Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

110 640
594 286
60 982

765 908

273274
33074

-306 348

459 560

8,9 1 659 944

1 659 944

4352
23710
10 442
62 360

90 864

2210 368
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2018-12-31

110 640
594 286
36 982

741 908

-237 415
-11 859

-249 274

492 634

1 664 296

1664 296

4352
16 962
0

58 850

80 164

2237 094

Vsl
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhaill

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende ars berfikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,7%
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,
Likviditet beriknas som omséttningstiligdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 345 468 345 468
Ovriga intékter 2726 0
Brutto 348 194 345 468
Summa nettoomséittning 348 194 345 468
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhélining

Forsékringar

Tomtrattsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa §vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

50

26 872
16 287
87 301
13586
2 380
10 169
36 800
1 860
5320
13770

214395

2019-01-01

-2019-12-31

579
2535
10 600
23 605
2091
33994
500

73 904
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2018-01-01
-2018-12-31

0
31756
15 386
92 941
15265

7016
9 803
36 800
1 861

0

13 370

224 198

2018-01-01

-2018-12-31

0
3435
10 500
23 220
2377
0

500

40 032
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Not 5 Finansiella intikter

Rénteintdkt Kljentmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrékningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder

2019-01-01

-2019-12-31

448
7
7 000

7 455

2019-12-31

2 685 882
2 685 382

781 265
-71 380

-852 645

1833237

1833 237
4712 000
5 600 000
10 312 000
10 312 000

10312 000
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2018-01-01

-2018-12-31

366
0
6 000

6366

2018-12-31

2 685 882
2 685882

-709 885
-71 380

-781 265

1904 617

1904 617
4159000
3 840 000
7 999 000
7 999 000

7 999 000

///r
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SHYP
SHYP
SHYP
Summa:
Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ér

2019-12-31

234
2334

2 568

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utgng

1,55
1,95
1,90

2020-06-29
2022-10-29
rorlig 3-mén

Innevarande ar ir andelen 1angfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

850 000
426 296
388 000

1664 296

-4 352
1659 944
1642 536
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2018-12-31

234
2734

2 968
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Not 9 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda siikerheter

Not 10 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Svriga kortfristiga skulder

Stockholm-) o 01— 2/1

Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2020 %-g_\
/"

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Christin Eriksson
uktoriserad revisor

2019-12-31

1673 000

1673 000

2019-12-31

442

442

Q /t_:,
tver Nordenstrém
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2018-12-31

1673 000

1673 000

2018-12-31
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Taberg 7, org.nr 702002—8143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Taberg 7 for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finanstella resultat fér &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare  avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden, Rimlig séikerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enhgt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedGmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar
tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar,
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« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sdana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pA upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Taberg 7 for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandla férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s4 att
bokfsringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelfigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon &tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust inte r férenligt med bostadsrittslagen.

9
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sAdana Atgirder, omraden och férhllanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation, Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhé&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 29 februari
Ohrlings

ricewaterhousgCoopers AB
AnpChristin Eriksson V

ktoriserad revisor
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