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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritesforeningen Liljeholmsblick 1 med sdte i Stockholms kommun har registrerats hos

Bolagsverker 2c14-c7-22. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens fastigherer upplica bostadslagenherer, lokaler och mark under nyttjanderirt och
sutan ridsbegrinsning, Uppidcelsen fir dven omfatta mark som ligger i ansluming till féreningens hus,
v
{';Pm marken skall anvindas som komplement till bostadslagenher eller lokal.
-
%;i[*caremngen har pAborjat nyproduktion av sammanlagr 79 ligenherer pd fastigheren
&?ﬁseﬂmﬂren o och 10 beligen i Stockholms kommun.
yoac
G
CUpplitelse av bostadsritterna beriaknas ske efter Bolagsverkets tillstind under

viaren 221,

TiLiTRADEN

Intlytrming berdknas paborjas under kvartal 3 2217

I enligher med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrirttslagen har styrelsen uppraitar foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd kostnader enligt upprartat enwreprenadavtal
med Besqab Projektutveckling AB och pa kop av fastigheten Reservoaren ¢ och 1o genom {6rvirv av
samtliga aktier i Strandingarna VIiII AB och Strandangarna IX AB. Akticbolagen har darefrer salt marken till
foreningen for bokfért virde, Féreningen redovisar marken «ill, for tidpunkten, asatt marknadsvirde. Marken

har darmed ett redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skattemissiga virder vilket innebir att

foreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle silja marken. D3 fGreningen inte har en

sadan avsikt virderas skatteskulden till o kronor.
Berdkning av féreningens arliga kapitalkostader och drifrskostnader etc. grundar sig pd, beddmningar
vid tiden {ér planens upprittande, kanda forhdllanden och avser férhiallanden efter att slutlig finansicring

har skett i Nordea.

GAR-BO Forsikring AB urfardar fardigstillandeférsikring for kontrakrers fullfoljande.

GAR-BO Forsikring AB limnar sakerher for foreningens skvldighert ace dterberala insatser il

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

Fullvirdesforsikring kommer are tecknas i Lansforsikringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten dr beldgen i Stockholms kommun, Stockholms Lian
FASTIGHETSBETECKNING: Areal:
Reservoaren 9 & 1o C:a@ 3631 M’
Fastigheten dr applaten med dganderitt.

ADRESS: Nybohovsbacken 35 B-L

117 36 Stockholm
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FASTIGHETEN OCIEBYGGNADERNAS UTFORMNING
Pa fastigheten pagir nvbyggnartion av tva flerbostadshus innehdllande ¢ ligenherer

med omgivande finplanerad mark och angéringsytor.
[

TSV N

“ . o N o )
}_F;Husen ar placerade sa art andamalsenlig samverkan kan ske.

o
-

ST asti I * lucas cill k ledningsnir for h dagy
cifastigheten kommer act ansluras till kommunens ledningsnir tér varten och dagvatten,

%vloppsvatren, samt leverantorer av fastighetsel, bredband, TV och telefon.

e
-
CRoarea: c:a 4 674 M

Ligenhetstordelning, se ligenbetssammanstallningen.

PARKERINGSYTOR

4 bilplatser i garage.

FORRAD
75 5C

MARK
Markerade ureplarser med nverjanderdn for respekeive ligenhet.

Ovrig gird gemensam.,

GEMENSAMIIETSANLAGGNINGAR, SERVITUT OCH RATTIGHETER

Foreningen kommer att ha andel i en gemensamhertsanldggning for t e x garage, killsortering
o.dyl. Inom fastigheten upplaces utrymume for gemensamhersanliggning och eventuellt andra rittigherer.
Kostnader for drift och uvaderhill av gemensamhersanliggningarna kommer att fordelas efter andelstal som

beslutas av Lanrmirerier. Vissa av gemensamhersanliggningarna kan komma arcr forvaltas av en eller flera

samfillighersforeningar. Som alrernativ kan rirten till ovan ndmnda anlaggningar komma atr tryggas med

official- eller avralsservirut tér berérda fastigherer. Fastigheren kan undga mindre grans- och arealjusteringar

i samband med grinsmarkeringav fastighersgrianser.

KORTFATTAD BYGOGNADSBESKRIVNING

GRUNDKONSTRUKTION
Grundliggning platta pd mark, bottenplatia av betong.

STOMME-FLERBOSTADSEHUS

Birande stomme av betong.

Rjalklag av betong.

Yrterviggar av betong.

Balkonger av betong.

Uteplats pd borrenvaning av betongplatror.

TARKKONSTRUKTION
Berong-alr. crakonstruktion med ytbeldggning av papp.

Takrinnor och stupror av plar.
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STOMEKOMPI Y IIFRING

[nnevigear av gips pd plitregelstomme.
Badrumsviggar med godkint skivimarerial.

Entrépartier av ek alt. Aluminium,

Lol Bl

I'Balkongriacken av metall och glas.

¢'rappa i trapphus av betong/cementmosaik.

cN)
o
€

J
NREDNINCG

& amburdérr av s,

Vita sliata fabriksmalade innerdérrar och karmar i lagenhet.

Golvsocklar i lagenher av eklaserad furu.

Koékssnickerier och garderober med slita luckor

Foansterbinlkar av kalksandsren.

Fanster/fonsterdorrar i ord med utviandig bekliadnad av aluminium.

VARMY OCIl VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION

Fiarevarme.,

Atervinning med frinluftsvirmepump.

Friliggande virmestammar uuned yirerviggar.

Varreburen virme med vita fabrikslackerade radiarorer.

Mekanisk frinluft med rillaft bakom radiarorerna.

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofakrablad}

1.

Enskild matning

Gruppcentral i respektive ligenher med automatsiakringar och jordfelsbrytare

Eluttag pi balkong
Uttap for TV/dara/telefoni

Batteridriven brandvarnare

ALLMANNA UTRYMMEN

ENTREHALIL/TRAPPHUS

GOLV:
SOCKEL:
VAGG:
TAK:
OVRIGT:

LLCELNTRAL
GOLV.

VAGG:

TAK.

FORRAD

Klinker/cementmosaik

Klinker
Mailad

Malat
Postfack/ skdp

Namntavla

Nedsinker dorrmarta

Milad betong
Milad
Malat
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GOLV; Betong
VAGG: Tri
TAK: Malat

CYRLELIRU M

CFGOLYV: Betong

v

};“:JEGG: Minerit/Bertong/Nitvige
e TAK: Betong

¢

-
¢

%

KORTTATTAD RUMSBESKRIVNING

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofakrablad)

KAPPRUM/ILALT VARDAGSRRUM

GOLV: Ekparkett GOLV: Ekparkett

SOCKEL! Eklaserad furo SOCKEL: Eklaserad furu

VAGG: Mailad VAGG: Mailad

TAK: Gri'iﬂg:lt TAK: Grﬁnga[

OVRIGT: Klddhylla AVRICT: Fonsterbink i kalksandsten

WC/ DUSCH SOVRUM

GOLV: Klinker GOLV: Ekparkett

VAGG: Kakel SOCKEL: Eklaserad furu

TAK: Malat VAGG: Milad

OVRIGT: Se ritning/bofaktablad TAK: Gringat

KOK BADRUM

GOLV: Ekparkett GOLV: Klinker

SOCKEL: Eklaserad furu VAGG Kakel

VAGG: Milad TAK: Mailat

TAK: Gringat AVRIGT: Golvstiende WC-stol

OVRIGT: Sképsnickerier enligt ritning Spegel med belysning
Bankskiva av laminat Kommod med ettgreppsblandare
Kyl och frys Tviaremaskin och torkrumlare
Spishdll i binkskiva Handdukskrokar
Ugn i skip under spishill Spotlights i rak
Micro i Overskap
Diskmaskin

Detaljerad beskrivning samt vitningar finns tillpangligt hos bostadsrittsforeningens siyrelse

eller hos entrepreniren.
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(Belopp awges { kronov om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskacr entreprenad
Inkrdmsoverliielseavial inklusive mark

Akriebolagskop
{Kopeskilling - Eget kap)

[ikvidiretsresery

SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFENINGSKOSTNAD

TAXERING

Taxerinpsvarder inkl nybygenad har dnnu inre fastsrilles men beraknas bli c:a

Varav raxeringsvirde lokaler/ parage

217 o0 200

51 779 OCC

21 221 Q00

100 SCO

340 700 000

124 Q80 000

3 Q80 000

Det beraknade taxeringsvirdet ir beriknat enligr Skatreverkers schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berikning

och det av Skarreverker fasestillda basviarder som giller di vardearet har fasestilits kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsriier i omrider.
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)Y FINANSIERINGSPLAN

Specifikation over lAn och insacser som beriknas kunna upptas t6r foreningens finansiering,
1

LAN" BELOPP BINDNINGSTID RANTESATS AMORTERING RANTEKOSTNAD  KAPITALKOSTNAD
f.An 1 21 410 0080 3 Ar 3,40% 112 890 705 D40 o8 810
Lin 2 27 41¢ ¢2C 4 Al 2,00% - 202 300 702 300
P‘* 1 3 27 412 20C 3 man 2.60% < 08 660 Gof Goe
égMMA 70 230 000 (Snittrinta 3,00% } 112 8go 2 106 oo 2 219 700
™

. ——

ggmser 270 470 SO

SHMA INSATSER 270 470 00C
T e e e e S————————————
%@MA INSATSER, LAN 3140 700 000

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

SUMMA RANTEKOSTNAD AR 1 ENLIGT OVAN 2 106 oo
FONDERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering cill vretre underhillstond enligt foreningens stadgar 06 941
Driftskostnader” {se specifikation) 1 464 Hoc
Operativt resultac/utrymme {or amortering 462 638
Fastighetsskart/kommunal avgift bostader? c
Fastighevsskact/ garage 30 8cc
SUMMA UTGIFTER OCH FONDERINGAR 2 061 970
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 4168 879

Anm.: Vid en torindring av det allmanna rintelager med 1 %-enhet

paverkas arsavgiften i snirt med 150  Kkrperm’

" Sikerhet or 14n ir pantbrev i fastigheten

* Linerintan faststills vid slutfinansiering av fasrighetslanen i samband med atr projelcret fardigstills.

Fastighetsldnen antas amorteras enligt en sc-3rig serieplan. Amorrering kan ske pd valfri linedel.

* Ar1 -1 efter fasrsralle vardedr urgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgir hel kommunal avgift.

Fvencuell fastighetsskate/avgife ¢ o m fiardigsrallandedrar (vardearet) betalas i sin helhet av byggeatreprendren.

Avskrivning

Virdeminskning av fasrigheten beriknas som en linjar avskrivning av fastighetens bokfGrda virde,
exk] mark, under 122 dr. Avskrivningens paverkan pi det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1 - 11"
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SPECIFIKATION QVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER®

f::qq FORENINGEN SUMMA

5‘: Adminiscration och arvoden 117 OCC
!

Ea Eltonomisk forvalining 140 OCGC
E% Fastighets{orsikring 6o oo¢
Ei‘t; Fastighersel (inkl virmepump) QO 00C
g Kollektiv kabel-TV/bredband grundutbud 180 623
€} Fastiphersskotsel, tradgirdsskorsel och underhall 18¢c 000
Trappstadning 82 cos
Gemensambersanlidgening 88 ccc

044 600 044 GOC
Fasrighersskate bostader -
Fastighetsskart lokaler/garage 39 8c¢c

10 300 310 800
Uppvirmning 45C CoO0
Vattentorbrukning 70 000

520 00O 520 0OC

SUMMA KOSTNADER 1504 400

* Kostnader for hushallsel, uppvirmning av varten samt kostnader {or kabel-tv/internet/telefon uréver grundurbud tillkommer
och betalas av boseadsriarrshavaren direkr till leverantérer av dessa tianster samt ev. hyra av garageplats.
Berakning av tillkommande kostnader/manad: Elkosmad ¢:a 252-35¢ kr/man.
Foreningens/bostadsrattshavarens kostnader for [opande drift dr beraknade efter normala forhallanden, med anledning av
husets/ens utformning, beligenher och storlek erc. Det fakriska urfallet kan dirfér skilja sig frdn ovan beriknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Foreningens [épande utgifter, amorteringar och avsatrningar skall tickas av drsavgiiter som fordelas efter bostadsritternas

andelstal. Avsknivning av fastigheten ligger inte till grund for berdkning av arsavgifren.

Arsavpifrer 3 522 8790 kr
Garage 4o platser * 1350 kr hyra/mén 648 coo kr
SUMMA INTAKTER 4 168 879 kr

Pd foljande sida foijer en exenoniisk sammanstalining av samtliga ldgenheter.
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Ligenhetssammanstillning

ARLTAL LACEMHETER a1
Loman AU TIM w2 AOELETAL 1EATE ARSAYL FT sk MANAS e caTus A
11 1031 2 51 1,1368 12§ 0S¢ 4G 028 1433 ROA zem
12 1000 I 14 2,883 x 6gs aco 3 Bey 2 7! BOA 1gm
101l 1 3d a,8763 1 E95 o000 1 853 3571
TN g 1 RELY ] 193 oD 47 112 R
™y Jh-aeg I 71 t. 432k 3 figg A 50 LLT L3204
b] 311201 x a1 1,0430 3 39§ o0 20 687 1057
[ 11-1202 1 a5 1,118 3 449§ 00C 47 947 1956
LYy 11 1203 4 R1 L50ES 4195 000 s4 afy 4 €90
q':) 31-1301 i 14 o570 3 3 19§ oOC 0 8351 z 571
tm] 1710 2 41 L0420 2 60§ Dac 14 4B7 30457
e TRELE ] &5 L3618 3595 oo 47§47 3 yud
("'I"'j. 13- 13404 i 7e 1,321C 70§ Coo §O0711 41069
C::} Ji=142) 1 ya c. By 1 294 oac 12 #41 24Mm
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G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Avsateningar for fastighecsunderhdll skall ske enlige féljande plan dar:
den drliga avsirtrningen baseras pa beloppet:

(2§ drig reried plan;

AR

O O =) O owns e R e

r— -
R

ey
el

L - N e T R R R .
mw 0 M OB N O W e e

k4
kb

23
24
25

SUMMA

A

®

0,544 %
0.62:%
0,7098%
o807 %
c,021%
1,061%
1.198%
1,367%
1,559%
1,779%
2,020%
2,314%
2,6.40%
3,011%
3.435%0
3,018%
4,4069%
5.008%
5.815%
6,6331%
7,500%
3,031%
0,845%
11,230%
12,8109

100,600%

Belopp

06 941
11C 579
126 135
143 480
164 121
1877 210
217 548
243 590
277 859
3116 049
361 532
412 400
470 417
536 590
G12 086
G098 16
796 419
0ol 462
1 916 2066
1182 050
1348 144
1 518 ©32
1 754 406
2 001 220
2282 750

17 820 GO0

Procertsaiserna ock beloppen ar avrundads

17 820 200

Ackumulerat

06 941
207 ﬁlg
333 655
477 535
621 650
628 B6

1 C42 414
1 2846 294
1503 867
1 882 812
2242 350
2 654 7406
3123 1266
3601 763
4 273 549
4972 044
5 708 464
6 676 020
7713191
2 80§ 242
15 243 586
11 781 618
13 530 024
15 537 244
17 820 CGCO
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. KANSLIGHETSANALYS

Ar

Arsavgift om:

Kalkvlens inflationsnivi och

1. Anragen rintenivd
{Arsavgifi/mz BOA)

z. Ancagen rinteniva +1%
{Arsavgife/mz BOA)

1. Antagen rintenivd +2%
(Arsavgift/in2 BOA)

5. Antagen rincenivd 1%
{Arsavelfi/ms BOA)

Kalkylens rintenivi och

1. Antagen inflationsnivd +1%
(Arsavglft/ma BOA)

20106

4 223 179
{pcd)

4925 479

(1 254)

2 818 §70
(6o3)

1535 525
(756)

2017

3591297
[768)

g 202 468

Lol

4 9931619
(1 0f8)

2 8920 125

{618

3621 028
(775

2018

30063 123

|75 )

4 363 072
(917

5 003 ©21

{1 c81)
2 963 173

(534)

3 708 085

(791
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4
2019

3 736 385

\TOD ]

4 435 o11
[ 549

5133 633
{1 opf)

3 037 758
(652)

1708 §52
(813}

5
2020

7 811 113
{515]

4 5§08 307
riy

§ 20§ §02

1114

3113 918
{G64)

31 800 687

(832)

2021

3 887 335
(£32)

4 582 980
{81

5 278 625
(1120)

31191 69C
(651

3 085 150
(%53)

11
20206

4 191 932
Sy

4 977 6838
(1 26%]

§ 603 444

1 212)

2 606 176
{(772)

4 494 576
(p62}
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}J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innchar bostadsricr skall erligga insars enligt foregdendc
sammanstillning och drsavgift med et belopp enligt foregaende sammanseillning eller enlige

styrelsens beslut, Upplitelseaveift, pantsiactningsavgift och éverlatelseavgift kan urcras

[
F,:'} efter styrelsens beslue. {Andring av insatser och andelstal besluras alltid av féreningsstimman )
L
:::} - i s
g 2. Varje ligenhet utrustas med mircare for enskild férbrukning av hushillsel och varmvatten beligen enl. ritning.
E'g Vattenforbrukning och dvriga drifrskoscnader debiteras enligt lagenherens andelscal och
M2 ingdr i arsavgiften,
s
>
r‘l E ] BE "
3. Nigra andra avgifter in de redovisade utgir ej, vare sig regelbundna eller av sarskile
heslut beroende. Styrelsen ansvarar for art bevaka sidana forindringar av kosmadsliget, som bor
krava héjningar av Arsavgifter och hyror for att féreningens ckonomi skall vara tillfredseéllande.
4. Bostadsricshavaren skall pd egen bekostnad cill der inre hilla Eigenheten jamre tillhérande
ueryminen i gott skick enligt féreningens stadgar, For uteplats enligt bofakrablad i anslutning till ligenhet/hus
ingdr denna i upplicelsen.
5, Sedan ligenheterna firdigstilits och verlimnats skall bostadsritishavare hilla ligenheterna
rillgangliga under ordinarie arbetstid fér ntférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
sotn skall utforas av entreprendren. Inflyrening i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten
. i sin helhet ar fardigstalld.

Bostadsrittshavarna dger ince rict till ndgon ersittning fér kosmader cller andra oligenheter pd grund

av ovanstiende arberen.,

6. Vid bostadsratsféreningens upplésning skall téreningens tillgdngar skiftas pa siact som

fGreningens stadpar féreskriver.

2016-g2-10

. " \A \N
é U AWK R\ UE L
Bo facobsson Hans Svedberg -Olof Sjéholm
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Fnligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamil som avses 1 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsféreningen Liljcholmsblick 1 med org.nr 769628-4178, fir hirmed avge

foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer Gverens med innehillet 1 tillgangliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som ar kinda tor oss.

[ planen gjorda berikningar ir vederhifriga och den ckonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
ovtiga driftkostnader. Eventuell férandring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lanen kommer att paverka férenmgens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beraknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som

hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 79 st lagenheter som kommer att upplitas med bostadsratt och
ligenheterna ir placerade si att Andamailsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsattningarna for registrering enlipt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome urtala att planen enligt var
uppfattming vilar pa tillforlitliga grundet.

Vid granskningen har foljande handlingar vatit tillgingliga:
Ekonomisk plan daterad 2016.02.10
Stadgar for Brf Liljeholmsblick 1 registrerade 2016-01-22

Registreringsbevis for Brf Liljeholmsblick 1

Aktiedverlitelseavtal gillande aktierna 1 Besqab Strandingarna VIIT AB och Besqab Strandidngarna
IX AB mecllan Besgab Folding V AB och Brf Liljeholmsblick 1 dat. 2015.04.28
Transportkopehandlingar och Inktimsoverlitelseavtal dat 2015.04.29

Totalentreprenadkontrakt mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Liljeholmsblick 1 dat.
2016.02.01

Offert for finansieringen av Brf Liljeholmsblick 1

Berikning av taxeringsvirdet

Utdrag ur fastghetsregistret

Stockholm 2016.02.24 / y &

A/ y 7/ W

G
Kent Ahrling  — ‘,J /nnarth Astrand
Civifekonom Civilingenghr
Abrling Dastighetsefeonomi ADB Gar-Bo 4B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riker, att utfirda iniyg angaende ekonomiska
planer.



