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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Skogsstjérnan i Hasselby som har sitt séte i Stockholms kommun och som
registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2014, har till &ndamal att framja medlemmarnas
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning tili féreningens hus, om
marken ska anv&ndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelsen av bostadsratterna beraknas ske fran juni manad 2017. Inflyttning av lagenheterna ar
planerad fill perioden oktober 2017 till och med april 2018.

| enlighet med vad som stadgas i kapitel 3 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsfarvary pa képeskillingen for mark och pé nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i juni manad 2017.

Bostadsrattsféreningen har per den 29 maj 2017 férvarvat fastighet med pagéende byggnation
enligt képekontrakt fran lkano Bostad AB. Féreningen har ocksa per samma datum tecknat
totalentreprenaduppdrag med Ikano Bostad AB om att fullfélja byggnationen av 127 lagenheter och
garage i flerbostadshus med tillhérande gemensamma uirymmen.

Garageplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad fér garageplats ingér inte i lagenhetens arsavgift
enligt tabell F, utan debiteras separat. Vid overlatelse av bostadsratten atergar garageplatsen till

foreningen.
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B. BESKRIVNING. AV FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning:

Innehav: |

Adress:

Fastighetens areat:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Bygglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal cch utformning:

Gemensamma anordningar
Varme:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Hiss:

TV/bredbandfelefoni:

Stockholm, Hundlokar; 1

Aganderatt

Hundlokegréand 18-30, 165 70 Hésselby
7137

7187

127

Bygglov beviljades den 1 april 2016.

Byggnadsarbetena pabbrjades i april 2016 och fardigstélls i april
2018.

127 lagenheter fordelade pé sju trappuppgangar i tre

flerhostadshus. Entreprenaden omfattar 81 garageplatser | garage
i kallare. Féreningens hus &r s& utformade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Fjarrvarme, véttenburen, radiatorer

FTX-aggregat

Gruppcentrél med automatsakringar i lagenheterna
Sopkasuner och miljéhus

Mébelhiss, maskinrumslés

Uttag for TV, bredband och telefoni
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-Gemensamma utrymmen

Rum Goly Vagaar
Trapphus: Klinker Enl. ritning
Teknikrum: Plasimatta Malade
Rullstols-f Betong Betong/
harnvagnsrurm: malade
Lagenhetsfarrad Betong Malade
Kallare:

Garage: Betong Malade

En omgang bofaktablad och ritningar finns tillganglig hos féreningens styrelse.

Servitut och ledningsritt

Fastigheten belastas av ledningsratt avseende vattenledning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tak

Enl. ritning

Malat

Betong
malad

Malat

Obehandlat

Ovrigt

Narvarostyrd belysning
Postboxar | varje entre
Tidningshallare vid varje Igh

Staldorr med brytskydd

Stalddrr med bryiskydd
Narvarostyrd belysning

Natvaggar
Narvarostyrd belysning
Hylla och kladstang i forrad

Gangytor, planteringar, belysning, ledningar for yttire VA och el. Grésytor med bénkar, lekytor och

sandiada. Gemensamma cykelférrad finns pa fastigheten.

Parkering

Féreningen har 81 parkeringsplatser i eget garage.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldagning:
Stomime:
Balkonger:
Yitervaggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervéggar, Igh skiljande:

Innervéggar:

Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytterddrrar:

Garage och betongplatta pa mark, paling, plintar pa berg
Prefabricerade betongelement

Betongplatta, pinnrécken

Betongvaggar med isolering

Betong, malad/puts

Pref;';lbricerad betong

Prefabricerade betongelement. Enstaka [attvaggar
Gipsskivor pa regelverk

Takpapp

Prefabricerad betong, belaggning Terazzo

Trafonster 2+1-glas eller 3~-glas med utvandig
aluminiumbekladnad.

Glas och massiv ek

Sakerhetsddrrar
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Hall: Parkett Malade Malat Garderober enl. ritning
Vardagsrum: Parkett Malade Malat
Kak: Parkett Malade Malat Induktionshall
' Stankskydd Varmiuftsugn
av kakel Kyl och frys, vissa lagenheter
kombinerad kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa
Kokssnickerier enl. ritning
Sovrum:; ‘ Pérkett Malade Malat Garderober enl. ritning
Badrum: Klinker Méalade Malat Sanitetsutrustning enl. ritning

Spegel och kommed
Duschhérna - vikbar
Kombimaskin
Tvattmaskin+torktumlare-4 rok
Bankskiva enl. ritning

Forsdkringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvérde och ar under entreprenadtiden férsékrad genom lkanos
entreprenadfdrsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enl. 4 kap 2 § bostadsréttslagen l&mnas av [kano Bostad
AB.

Fullgérande férsakring &r tecknad i Nordic Guarantee,
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for aktier, foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden 401827 461 kr
Likviditetsreserv : 100 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD o 401 927 461 kr

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststallts men berdknas till 149 000 000 kronor varav garage ar
5 000 000 kronor.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berékning av arliga
kapitalkostnader. - '

For finansiering avser bostadsrattsféreningen teckna avtal med Handelsbanken.

Belopp Bind- Réniesats Rinte- Amort Summa
Lan ' kronor”  ningstid ca%? kostnad  kronor* kronor
Lan 1 26 883 522 3 man 2,90 779622 172 056 951 678
Lan 2 26 883 522 2ar 2,90 779622 0 779 622
Lan 3 26 883 522 3ar 2,90 779 622 0 779 622
Lan 4 26 883 522 5ar 3,30 887 156 0 887 156
Summa 107 534 086 3226 022 172 056 3 398 078
Insatser 294 393 375 '
Summa Finansiering 401 927 461
Kapitalkostnader . 322¢022 172 056 3 398 078

1) Sakerhet for 13n &r pantbrev.
2) Vid tid for sluffinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.

3) Ovan angivna rantesatser &r ca 2 % hdgre &n vid tidpunkt for ekonomisk plans upprattande.

4) Amortering antas ar 1 vara 172 056 och darefter héjas med 5% arligen. Amorteringstiden blir darmed
drygt 70 &r.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt féregaende sida: ' 2 3398 078
Driftskostnader
Ekonomisk forvaltning . 140 000
Styrelsearvode - 65 000
Revisionsarvode . 15 000
Foéreningens administration 5000
Fastighetsforsakring ) 72 000
Fastighetsskétsel 149 584
Stadning 110 000
Serviceavtal 111 000 |
Teknisk férvaltning : 111 125
Sotning OVK (var 3 resp 6 ar) ' 5 000
Mark och fradgard ‘ 70 Q00
Vattenforbrukning 130 000
Uppvarmning 402 115
El gemensam 450 000
Sophamtning - 120 000
Snéréjning ach renhalining 45 000
. TV, bredband och telefoni ' : 107 000
Oférutsett " 170665
Summa driftskostnader " ? 2 278 489 2278 489
Avsattning till yttre underhall 215610
Kommunal fastighetsavgift bostader* , 0
Fastighetsskatt lokaler och garage 50 000
Reserv * 215 068
Summa berdknade kostnader ar 1, kronor 6 157 245

Avskrivning gors enligt 120 arig rak plan. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos
pa sidan 13.

1) Ovanstdende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husets utformning,
foreningens beldgenhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksa av hushéllens sammansétining och levnadsvanor.
Den faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det beréknade virdet.

2) Hushéllsel ingdr inte d& bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsrattstillagg ingar i
fastighetsforsdkringen men hemforsadkring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under &r 1-15 efter faststalit virdear.

4) Rénte- och driftskosinadsreserv. Ej utnyttjad reserv anvands for extra amortering och/eller ytterligare avsattning tilf ytire
underhall.
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Féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens I6pande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal samt efter férbrukning och
gven mad lika belopp per lagenhet for TV/Internet/Telefoni.

Arsavgifter ' 5175 445
Arsavgift TV/Internet/telefoni® 107 000
Hyresintakter garage ® 81 platser 900 kr/plats/manad 874 800
Summa intékter 6 157 245

1) Arsavgift 4r exkiusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni dr gruppansiutet och arsavgiften &r cirka 843 kr per l&genhet. TV med basutbud ingar och
kostnad for eventuell TV utdver basutbudet tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantéiren. For

telefon tillkommer samtalskostnader.

3) lkano Bostad AB garanterar hyresintakterna f5r parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, ar tvé upp till 15
% av den berdknade intskten for fullt uthyrt. Eventuella vakanser fran ar tre kan tackas av planerad avgiftshéjning i
ekonomisk prognos 2 %/ar eller av den reserv som féreningen har i prognasen.
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H, KANSLIGHETSANALYS

2017062107861

CAr1 | Ar2| Ar3| Ard| Ars| Ars| Ar7| Ar8| Aro|Ar10|Ar11
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 735 750 | 765 | 780 | 796 | 811 | 828 | 844 | 861 | 878 | 896
Antagen réntenivéd + 1% 885 899 | 914 | 929 | 944 | 960 | 976 | 992 | 1009 | 1025 | 1043
Antagen ranteniva + 2% 1034 | 1048 | 1063 | 1078 | 1093 [ 1108 | 1124 | 1140 | 1156 1172 | 1183
Antagen rénteniva - 1% 585 600 | 616 { 631 | 647 | 663 | 680 | 697 | 714 | 731 | 749
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 735 753 | 772 791 | 811 | 831 | 852 | 873 | 895 | 917 | ©40
Antagen inflationsniva + 2% 735 757 | 779 | 803 | 827 { 851 | 877 | 903 331 559 988
Antagen inflationsniva - 1 % 735 746 { 758 | 769 | 781 | 793 | 805 | 817 | 830 | 842 | 855

| Arsavgiften ingr kostnad for TV, bredband, telefoni och inte hushallsel.

Antagen rdnteniva 3,0 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. UpplatelseaVQlft
dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse, kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

N&gra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilda
besiut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i utgiftslaget som bor
kréva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska aventyras. Det ankommer pa
bostadsratishavaren att teckna hemférsakring.

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong och forrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning ska foreningens tillgangar skiftas pa sa satt foreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats ska bostadsrattshavaren halla Jagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsratishavaren &ger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Stockholm den 7 juni 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSSTJARNAN I HASSELBY

[%X/WL/\N%

y

0 Jacohsson Goran S/anstrom Hakan Erson T
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 juni 2017 {or
bostadsrattsféreningen Skogsstjirnan i Hasselby, org. nr: 769629-0894

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kdinda som prelimindra uppgifter vilka stdimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kéinda som preliminira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ir av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet {Ar foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt férrén en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Jigenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna [Srutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler én ett hus, Det édr var beddmning att husen ligger s néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
[orutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 15 juni 2017

Civ ng
Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 Stockholm



