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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MIDNATTSSOLEN

Stadgar fér bostadseittsforeningen Midnattssolen
(Ursprunglig version enligt registrering av Bolagsverket 2008-07-01 enligt irendenummer 282540/08)
Reviderad 2018-04-19 enligt protokol] vid fdreningsstimma.

Undertecknade styrelseledambter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar vid ordinarie foreningsstdmma 19 april 2018 (samt vid ordinarie féreningsstdimma 5 april
2017).
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Ordfarande {William Larson) styrelseledamot (SverySkogwik)

Styrelseledamot (Per Swartling) Styrelsgfedamot (UK Séderqvist)
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Styrelseledamot (Grazyna Wilkos)

féreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Midnattssolen.
28§

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | fdreningens
hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinshing., Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning tll féreningens hus, om
marken skali anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrittshavare.
Foreningens site

3§

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholms kommun,

Registrerades av Bolagsverket 2018-06-26
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Rikenskapsar
45

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Mediemsiap
5§

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10§
bostadsratislagen{1991.614),

F&r lagenheter nr 1422-1653 | trapphus 14, 15 och 16 far till medlem i farsta hand antagas person
som fylit 55 ar. Om dkta makar férvatvar bostadsritt r det tillrickligt att en av makarna uppnatt
sagda dlder. Med &ikta makar jaimstills de som sammanbor under dktenskapsliknande forhéllanden,

For ligenheter med nummer 1332 och 1342 féar Stockholm stad godtas som bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normait inom en ménad frén det att skriftlig ansikan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

65
Medlem far inte uttrida ur féreningen, si ldnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadstéttshavare skall anses ha utiréitt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
75

Fér hostadsritten utgende insats ach arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sé att den i férhallande till laigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper p4 lagenheten av foreningens lbpande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med
8%, Vid bestimmande av insatsen har beaktats att kostnader f&r gemensamhetslekal, gdstrum och
tviittstuga i trapphus 14 férdelas pa ligenheterna 1422-1653.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen f6re varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beshrar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingaende ersatining fér vérme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall eridggas efter forbrukning eller area.
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Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsréntan enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frén fiirfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, andrahandsuppldtelseavgift samt avgift for
avflyttningsbesiktning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsriitt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsriitshavaren med
belopp som maximalt fér uppgé till 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:1.10).

Fdr arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift for andrahandsuppiatelse tas ut med
belopp som maximalt per ligenhet och 8r fér uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
8§ socialfsrsakringshalken (2010:110). Om lagephet upplats under del av dr, beréknas den higsta
tilldtna avgiften efter det anial kalendermanader som lagenheten dr uppliten.

Avgift for avflyttningsbesikining, som fér tas ut i samband med dgarbyte, far for en Kigenhet
maximalt uppgd till 5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110}
Avgliften for avflyttningsbesiktning betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen far i Gvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for dtglirder som féreningen skall vidta med -
anledning av lag och férfattning,

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
8§

Avsiittning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfdrts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ligenhetsarea fdr foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledam&ter och hagst fem ledaméter samt minst en och higst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
n#sta ordinarie stimma hallivs,
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Konstituering och bestutsforhet
105§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledamdter. Fiir giltigheten av fattade beslut fordras, da for besiuisfirhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Fbreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter | forening eller av en
styrelseledamot | f3rening med en annan persan som styrelsen dértill utsett,

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsecd vicevérd, vilken sjélv inte
behaver vara mediem | féreningen, eller genem en fristdende firvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring mm.
13§

Utan f8reningsstammans bemyndigande f3r styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller

tomtratt.

Styrefsens aligganden
14§

Styrelsen &ligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviimna
srsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrakning) och fér
stéliningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),
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att uppritta budget och faststiilla Arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt inventera
ovriga tillgingar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framlsiggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det farflutna rikenskapsiret samt

att senast tv veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstille medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en ach hagst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma foir tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor Aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvalthing
samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framléigga revisionsberattelse.

Freningsstdmma
165
Ordinarie foreningsstamma halls en géng om dret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skél till det och skal av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet indamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rastberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma, Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de #renden som
skall férekomma pa stimman,

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom fareningens hus eller
genosn brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa [@mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kaltelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ovdinarie stimma och senast v veckor fore extra stimma,

Motionsratt
18§

Medlem som 8nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen til! stdmman,

Dagordning
19§
PA ardinarie foreningsstimma skall f3rekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (résthingd).

2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmilan av ordfarandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstréknare

§) Fraga om kallelse till stsmman beh&rigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och halansriakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fir styrelsens ledambter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téickande av férlust enligt faststilld
balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P extrastimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka starmman utlysts och vilka angivits i
kallefsen till densamma.

20§

Protokoli vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dériill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstlingden skall tas in eller bildggas protokoliet.
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2. ait stimmans beslut skall féras in I protokollet samt
3, om omrdstning har skett, att resultatet skall anges | protokoliet.

Protokoll skall fé¢varas betryggande,

Vid stémma fort protokoll skail senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
218

vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Den medlem som 3r bostadsréttshavare till
Idgenheter nr 1332 och 1342 har fdr dessa bostadsrétter en rést per lgenhet. Vid utbvandet av
rostriitten pa foreningsstimma har sadan bostadsrittshavare dock inte riitt att foretriida mer &n 1/5
av det pa stimman foretrédda rdstetalet. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist, Réstberéttigad ar endast den medlem som fullglort sina
férpliktelser mot féreningen,

Medlems ristritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
mediemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, forélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar mediemmen en juridisk person far denne
féretridas av ombud som inte dr mediem. Ombud skall forete skriftlis, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hégst ett ar fran utférdandet,

Ingen fér pa grund av fullmakt rista for mer dn en annan rdstberdtiigad.

£n medlem kan vid foreningsstimma medfira higst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo, Detsamma giller dven syskon, féréldrar eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrastning vid foreningsstamman sker dppet om inte nédrvarande rostberattigad pékallar sluten
omrgstning.

Vid lika rdstetal avgbrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

De fall — bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras fér
giltighet av beshut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rdrande stadgedindring av § 5 andra stycket, § 7 andra stycket ach § 21 attende stycket &r
giltigt endast efter godkiinnande av Seniorgarden AB.
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Farmkrav vid dverldtelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som dverltelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall géilla vid hyte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtal skall tillstdllas styrelsen,

Riétt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsritten vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han ar eller
antas till medlem i fireningen,

Om det pé goda grunder kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har féreningen i enlighet med regleringen i 2 § riitt att vigra medlemskap.

En juridisk person som &r medlem | f8reningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsho efter avliden bostadsritishavare uttva bostadsritten. Efter
tre 3r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana didsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att
n&gon, som Inte far vagras intriade | féreningen, forviirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen Inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rdkning,

Utan hinder av forsta stycket Far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljining eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen ( 1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre
ar efter forviirvet far fBreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride | fdreningen har forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap
hostadsrattsiagen [1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som
fireskrivs | stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsritishavare.

En jurldisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vgras intréide i
foreningen dven om de i forsta stycket anghvna fdrutsittningarna for medlemskap dr uppfylida,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppiyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
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skiiligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsratt till
en bostadskigenhet tvergatt till ndgon annan néirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren,

| fraga om férviry av andel | bostadsritt dger frsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadstitten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pé vilka sambolagen {2003:376) skall tillmpas eller andra med varandra varaktigt
nérstdende personer.

25§

Om en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efier liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, férvarvat bostadsriitten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsaijas enligt
8 kap bostadsrittslagen {1991:614} for forviirvarens rikning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren Tar inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal 8n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for fareningen eller
ndgoh annan mediem i féreningen.

O'm en bostadsligenhet som inte &r avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, fir genheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, orm inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgérd som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. #ndring av befiniliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eiler
3, annan visentlig forindring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag, gora
Ingrepp under markytan som kan medftra skador pa gardshjélklaget eller pa
forstrjningsantiggningar,

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses | forsta stycket om inte aigérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f&r foreningen.

Vid forindring av ligenhetens planldsning aligger det bostadsrattshavare att till styrelsen Gverlimna
nya planritningar som visar den planerade férandringen. Ritningar ska vara fackmannamissigt
utforda, Detta befriar inte bostadsrittshavare frin att uppfylla 27 § forsta stycket.
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28§

Bostadsréitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

29§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor { omgivningen
inte utstitts f8r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor tilas. Bostadsratishavaren skall Sven  dvrigt vid sin anviindning
av ligenheten iaktta allt som fordras fbr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda regler som féreningen | dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fisrde stycket 2.

Om det fdrekommer sddana stdrningar i boendet som avses i fiirsta stycket forsta meningen skall
fareningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frAga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten 4r beligen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarfiga med h#nsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremél ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

304

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand til) annan for sjlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket,
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller tvlingsférsaljning enligt 8 kap
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem | fdreningen, eller

2. om légenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till l1dgenheten innehas av
en kommun aeller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
3L §

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren anda
upplata sin [igenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Tillstand skall
lmnas, om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.
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| fraga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplitelse kan fbrenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tilthdrande utrymmen i gott
skick. Detts giller dven marken och uteplatsen pé gdrdshjilkiag, om sddan ingér i upplitelsen.

Till Bigenheten réknas:

e |dgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

s [#genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

» rikgéngar,

s glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

= [dgenhetens ytter- och innerddrrar samt

»  svagstrbmsanlaggningar.

o skip med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f8r reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om fisreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

Edr reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslgshet eller fdrsummelse eller
2. virdsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushill eller som bestiker honom eller henne som
gist
k) né&gon annan som han eller hon har inrymt | ldgenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete 1 ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av nagon
annan 4n bostadsriittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i amsorg och tillsyn.

Fjirde stycket géiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Specifikation av ansvarsfordelning mellan bostadsréttshavare och fdreningen finns i Bilaga 1 -
Ansvarsfordelning mellan 8rf Midnattssolen och bostadsrittshavare — i ach inom ligenheten.
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Fareningens rétt att avhjéilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for Kigenhetens skick enligt 32§ i sAdan utstréckning
att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa anhans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s3 snart som mojligt, far féreningen avhjilpa
bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilktrade till ldgenheten
345

foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att £ komma In i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 § Nar
hostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nir bostadsriitten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsritishavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa iimplig tid, Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet dn nidvandigt.

Bostadsrattshavaren r skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttlanderétten som fdranleds av
nidvandiga dtgarder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
Jagenbet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilliedde till ldgenheten niir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av hostadsratt
35§

En bostadsritishavare far avséiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar frén upplatelsen och
darigenom bl frl frén sina farpliktelser som bostadsriittshavare, Avségelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse bvergdr bostadsritten utan ersatining till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna,
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Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilleritts dr, med de
begrénsningar som fbljer av 37 och 38 §§, férverkad och fireningen sdledes beriittigad att séiga upp
bostadsritishavare till avflytining:

1. om bostadsritishavaren drisjer med att betala insats elier upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller benne stt fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift {6r
andrahandsupplételse, nér det giller bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter férfailodagen
eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter fdrfaliodagen,

3. om bostedsritishavaren utan behdviigt samtycke elier tillstdnd upplater ligenheten | andra
hand,

4. om ligenheten anviinds | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som Rigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om hostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt drsjsmal underrdita styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om igenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits
till t andra hand vid anviindning av denna &sidosatter de skyldigheter som enfigt samma
paragraf dlizger en bostadsritishavare,

7. om bostadsritishavaren inte limnar tilltride tifl igenbeten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa giltig ursakt or detta,

8. om hostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligk bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnetrlig vikt for freningen
att skyldigheten fullgors, samt

9, om ligenheten helt eller till véisentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vitken till en inte ovésentlig del ingdr brotisligt
forfarande, eller for tillfslliga sexuella férhindelser mot ersatining.

87§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Uppsigning pa grund av férhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drijsmat anstker om tillstind till upplételsen
och fr ansokan beviljad,

Uppségning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin soclaindmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.
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Ar det fraga om sarskift allvarliga stdrningar i boendet géller vad som séigs i 36 § 6 &ven om ndgon
tillsdigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fr uppségning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underritielse till socialndmnden. En kopia av uppsighingen
skall dock skickas till socielndmnden.

Femte stycket giller inte om stdrningarna Intréffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt som anges i 30 och 31 §8.

Underrittelse till soclaindmnden enligt femte stycket skall betréffande en hostadsldgenhet avfattas
enfigt formulir 4 vilket faststalits genom fdrordningen {2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614),

38 §

Ar nyttjanderétten farverkad pa grund av forhdilande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men skev
réittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon inte
darefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderditen &r
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses [ 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da fireningen fick reda pd
farhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvAd ménader fran den dag dd féreningen fick
reda pd forhallande som avses | 36 § 3 sagt til bostadsriittshavaren att vidta réttelse,

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har freningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren
till avfiyttning, fir denne pd grund av dr8jsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ar frdga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges | bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att £a tillbaka Kigenheten genom att
hetala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden
i den kommun dir ligenheten ar belagen, eller
2. om avgiften — nir det ar frdga om en lokal — betalas Inom tvé veckor fran det att
bostadsréttshavaren pé sidant sétt som anges i bostadsrittslagens {1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften fnom denna tid.

Ay det fraga om en bostadsldgenbet tar en bostadsrattshavare Inte heller skiljas fran ldgenheten om

han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgirs | farsta instans,
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Vad som ségs i forsta stycket géller Inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen
Inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina firpliktelser i s& hog grad att
han eller hon skiligen inte bdr fa behalla idgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande bostadstigenhet avfattas enligt formulér
3, Underriittelse enligt férsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr
1-3 har faststilits genom férordningen (2004:3839) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614),

Avflyttning
40§

Sags bastadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 §1,2,5-7 elier 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S3gs bostadsrittshavaren upp av ngon orsak som anges | 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten
itagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tiltérapas bvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsdgning skall vara skrifthg.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har freningen ratt till ersdttning for
skada.

Twangsfirsiljning
42 5§

Har bostadsréttshavaren biivit skild fran lEgenheten till f&ljd av uppségning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mojligt om
inte forenlngen, bostadstéttshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berbrs av forséljningen
kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsritishavaren svarar for blivit dtgardade,
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Ovriga bestimmelser
43 §

Vid fdreningens upplssning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen {1991:614). Behéllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna | forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

41 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrittslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Till stadgar i Brf Midnatissolen

orgnr = 769619-0052

Ansvarsférdetning mellan BRF Midnattssolen och mediem

i och inom lagenheten

Brf: - Medlems
Byggdel Ansvar jansvar Anmirkning
Vaggar i lagenhet
Lagenhetsavskiljande och barande véyg X
lcke Barande vagg X
Jnsidan av lagenhetsavskiljande
Yiskiktet pa véigg inklusive underligande och barande vagg tex. tapet och
hehandling som krévs for att anbringa puts inkl. fuktisolerande skikt |
yiskitet X hadrum
1Golv
i Tex trad- eller kemsvetsad
golvmatta, keramiska plattor.
Bakomiiggande fuktisolerande
Yiskikt p& golv inki. underliggande skikt parkettgolv inkk
“ehandling som krévs for att anbringa underliggande sand eller annat
~ytskikiet X damande material.
Innertak i ligenhet
nnertak inklusive underligande behandling
som kravs for att anbringa yiskitet X Tex puts och stukaturer
Dorrar
Om Tonsterddrr { balkongddrr)
Yibehandling tisida av ytterddrr X se sarskild rubrik
Yiterdorr inkiusive ythehandling insida, lister
, foder, karm, tétningsiist 1as inkl. lascylinder, Vid byta av dorr skall géllande
l4ekista, beslag, nyckiar handtag, beslag och normer for [jud och
_ ringklocka A brandklassning uppiylias.
- Hnnerddrrar X
Fonster och fénsterddrr mm
Karm och bage X
Yitremalning X
Glas, ev. sprojs och kitt X
|Beslag, spanjolett, handtag, gangigsn
tétningslister mm X
Inré malning och mélning mellan bagama X

Sida 1
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Ansvarsfoérdelning mellan BRF Midnattssolen och mediem
i och inom ligenheten

Brf: - Medlems
% Byggdel Ansvar |ansvar Anmérkning
1 [VVS Artiklar mm
ﬁ Féreningen ansvarar for
= |Avioppsledning X renshing av avioppsiedning
™ Mediem ansvarar for rensning
Golvbrunn il avioppsledning X av golvbrunin
Klémring i golvbrunn X
Tyatistall, blandare, vattenids {under
teattstall och till tvéttmasking,
_ |avstaningsventil, battenventil och backning,
( "adkar, duschkabin, och duschslang , WC-
stol X
| Tvattmaskin, Torkiumiare, torkskap
| tvattbénk X
& Till de delar som ar syniiga i
() {sgenheten och bara forsorier
1Kall- och varmvattenledningar inkl. armatur X den egna lagenheten
|
Ventilation och viirme
i Ventifationskanaler samt kaksflakt och Om den {janar mer én den egna
1 spiskdpa som utgtr del av husets ventilation X {dgenheten
| Ventilationsdon X
Utluftsdon springventil X
Vadringsfilter, samt fllier till koksflakt och
spiskapa X
Vattenradiator, varmeledning, veniit och
termostat X Mélning svarar mediem for
Elekirisk golvvarme och handdukstork X
- IKoksutrustning
{__Jiskmaskin, diskbank, kyl och frys, spis och
mikrovégsugn X
. {El-artiklar
i) Tifl de delar som &r syniiga i
N lagenheten elier som bara
Sakringsskap och eHedningar | l3genheten X forsarier den egna lagenheten
Belysningsarmaturer, eluttag, strombrytare,
och jordfelsbrytare X
| [Agenheten och tillhdrande
Byte av sdkring X utrymmen

Sida 2
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Bilaga 1

Till stadgar | Brf Midnattssolen

orgnr = 769618-0052

Ansvarsfordelning mellan BRF Midnattssolen och medlem

i och inom ldgenheten

Brf: - Mediems
Byggdel Ansvar |ansvar Anmérkning
Forrad och gemensamma
utrymmen mm
Gemensamma utrymimen X
Forrad upplatet med bostadsrétt och ' Samma regler som for undsrhall
liknande utrymmen tillhérande J&genheten X av l8genheten
Garageplais A
Parkeringsplats X
Mark och uteplats
(" “nderhall av marik som inte & upplaten med Om inte annat reglerats |
‘inostadsrétt X nytijandersttsavial med medlem
Samma regler som for underhall
av lagenheten. Skall f6lja
Underhall av mark som dr upplaten med foreningens instruktioner och
{ Dstadsratt X skdtsel
| Snéiskottning av gemensamma omraden X
Shoskottning av tak X
Avser balkonger, alfan och/eller
Snéskottning och renhélining X JUteplats
Balkong och altan
Maining av balkongtak, sida och utsida av
balkongfront X
Ytbehandling och makning
Yibehandling av balkonggoly samt insida av utféres enligt féreningens
balkongfront X instruktioner
Alitid mediems ansvar da
montage skett pa
(Glas pa inglasad balkong X mediemsbekostnad
Jvrigt
inreningssnickerier socklar, foder och lister X
Kryddstall, Badrumsskap, kiddhylia, och
‘nnan fastinredning X
‘ Alitid medlems ansvar da
montayge skett pa
Torkstalining i badrum X medlemshekosinad
dvs de kablar och uttag som
forstjer bara den egna
lagenheten med utiag for TV,
Anordhing for informationsdverioring X bredband och telefoni.
Brandvarnare X

Sida 3




