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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jarfalla Viksjo 2:175 - 2:178 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1969. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 42 548 m?. Taxeringsvérdet &r 255 252 tkr, varav
byggnadsvardet ar 183 700 tkr och markvéardet 71 552 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa med tillaggsforsakring for bostadsratterna.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 282 25 937

Lokaler (inkl. forrad) 155 645

Bilplatser 257

Summa 26 582

Fastighetsadresser
Axvagen 1-89

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Niklas Svensson.

Administrativ forvaltning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Stéadning av gemensam inomhusmiljo har enligt avtal ombesérjts av Keabgruppen

Markskotseln har enligt avtal utforts av AB C Malms tradgardsanlaggningar.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Sten-Ake Svensson  Ordférande; Pia Gidén Studieorganisator
Brandskyddsansvarig

Tomas Tisell Vice ordforande; Bjorn Jonsson Informationsansvarig
Ekonomiansvarig

Leif Blomkvist Sekreterare

Tomi Arvola IT-ansvarig

Jorgen Hansen Miljoansvarig;
Brandskyddsansvarig

Dejan Radenovic Fastighetsansvarig

Filiz Grip Informationsansvarig

Conny Jonsson HSB Ledamot

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter

Dejan Radovic Pia Gidén
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Jorgen Hansen Bjorn Jonsson
Tomi Arvola

Firmatecknare

Foreningens firma har 1/1 t.o.m 10/5 tecknats av Par Johansson, Hanife Duru, Jenny Alm och
Tomi Arvola, tva i férening.

Foreningens firma har 11/5 t.o.m. 31/12 tecknats av Sten-Ake Svensson, Tomas Tisell, Leif
Blomkvist och Filiz Grip, tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Ordinarie Suppleant
Carolina Ahnberg -

Samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Par Johansson Sammankallande

Bert Runervald
Filip Kastlander

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Sten-Ake Svensson Filiz Grip
Tomas Tisell Pia Gidén

Leif Blomkvist

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 21 346 20 411 19 374 18 158 16 172
Arets resultat, tkr 3588 3503 4764 4707 3020
Soliditet, % 51,6 48,2 41,7 47,8 41,1
Fond for yttre underhall, tkr 16 973 16 076 15 267 13 879 12 298
Belaning, kr/kvm 1036 1042 1149 750 781
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 736 715 677 633 591
Utr for aterinvesteringar o UH * 277 211 246 224 163

Forklaring till nyckeltal
*Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som

aterstar av intakterna nar lopande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beréknas pa

totalytan, ska técka kostnader for kommande investeringar och underhall.
Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.
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Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 3 016 600 16 075 715 7910 255 3 503 028
Vinstdisp enl. stammobeslut 897 618 2 605 410 -3 503 028
Brets resultat 3 587 962
Belopp vid drets slut 3016 600 16973 333 10515 665 3587962

Styrelsens kommentarer
Réantor pa lan ar laga for narvarande. Foreningen har under aret fortsatt att amortera vara lan och
har for avsikt att fortsatta amorteringarna under kommande ar.

Forutom mindre hyres- och ranteinkomster bestar foreningens inkomster till allra storsta del av de
avgifter som vi boende betalar in varje manad. Vara driftkostnader okar ar fran ar, men gemensamt
kan vi minska 6kningen om vi alla hjalps at, t.ex. genom att tanka p& hur vi anvander varmvatten
och hur vi vadrar. Kostnaden for sophantering skulle kunna minskas om vi hanterar vara sopor pa
ratt satt.

Vasentliga handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2017-05-10. Pa stamman deltog 113 st. rostberattigade
medlemmar varav 3 fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 381 st. medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &ar en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under 2017 hallit 19 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2017 har foljande storre underhallsatgarder genomforts i féreningen:

Revidering av underhallsplanen har utforts.

Varmen har injusterats i lagenheter och lokaler.

OVK har genomférts och atergdng samt slutjustering kommer ske under varen 2018.
En stamspolning har genomforts.

Malning och renovering av staketen inom omradet och vid parkeringarna har pabdrjats.
Malning av parkeringslinjerna har paborjats.

Radonmatningar har pabdrjats.

Vattenskador

Foreningen har haft ett fatal skador som &r relaterade till fukt eller vattenlackage vilket ar jamforbart
med tidigare ar. Nar vi anvander badrummen kan det vara bra att tanka pa att de i original-
utfoérandet &r byggda som badrum och att ytskiktet inte ar avsett for dusch.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Arsavgiften for bostader hojdes med 3,0% fr.o.m. 2017-01-01.

Overlatelser
Av foreningens 282 bostadslagenheter har 16 st. dverlatits under aret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Konferenser
Styrelserepresentanter har narvarat vid styrelsekonferensen som arrangerats av HSB Norra Stor-
Stockholm.
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Medlemsinformation

Styrelsen har under aret formedlat information till de boende via foreningens hemsida
(www.hsb.se/norrastorstockholm/boken), styrelsen arbetar fortldpande med hemsidan, samt i
Bokenbladet som har utkommit med 4 nummer.

Fritidslokalen

Lokalen ar oppen for medlemmar alla dagar i veckan forutsatt att den inte ar bokad av annan
medlem.

Likt tidigare ar har medlemmarnas bokningar av lokalen for egna arrangemang varit manga.

P.g.a. upprepade klagomal fran boende i narheten av fritidslokalen i samband med sammankomster
beslutade styrelsen att tillféalligt stdnga bokningen av lokalen. En enkat for att utreda omfattningen
av storningarna utférdes och bokningen aterupptogs under en provtid under slutet av aret.

Hobbylokalen
Hobbylokalen har under aret lanats ut till foreningens medlemmar.

Genomforda storre underhall och investeringar

Ar Atgéard

2016 Fonsterbyte

2016 Miljohus och Cykelhus: Malning och renovering
2016 Lekplatser: Renovering och byte av utrustning
2017 Byte av dilfogar

2017 Injustering av varmen

2017 - 2018 Radonmétning

Forvantad framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2018 Lekplatser, renovering och byte av utrustning fortsatter
2019-2020 Stamrenovering

2022 Trapphus och portar

Vara fastigheter bérjar narma sig 50-ars aldern med utrustning och system som genom slitage eller
teknisk ineffektivitet ar kostsamma ur driftsynpunkt. For att pa langre sikt minska, eller sanka
okningstakten av, vara driftkostnader behover vi pa sikt planera for och genomféra nyinvesteringar.
| detta ingar ocksa anpassningar till 6kande krav pa att medverka till en bra miljo och god
energihushallning.

Under 2018 avser styrelsen ga vidare med utredning och projektering av den planerade
stamrenoveringen. Resultatet fran styrelsens arbete med projektering och utredning om
stamrenoveringen, inklusive ekonomisk prognos, kommer att laggas fram till stamma for beslut.
Genomforande av stamrenovering forvantas kunna starta ar 2019.

Av tidigare besiktning av foreningens tak framgar att renoveringar kan behdva genomféras under de
narmaste 5 - 10 aren. Ytterligare genomgangar och analyser kommer goras under 2018 for att
inhamta underlag for beslut om atgéarder.

E.ON planerar att renovera eller byta varmeledningarna mellan vara hus med trolig start 2019 -
2020. Detta kommer att medféra markarbeten pa féreningens omrade.
Vara undercentraler (14 st.) behover bytas ut inom cirka fem ar.
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Under 2018 kommer vart serviceavtal géllande undercentralerna ses 6ver, vilket kan innebéara
upphandling av ett nytt serviceavtal.

Styrelsen har for avsikt att under 2018 omforhandla vart avtal med HSB om teknisk forvaltning,
d.v.s. fastighetsskotseln. Nytt avtal kommer att gélla fr.o.m. 2019.01.01

Daruttver planerar styrelsen att under 2018 se dver samtliga avtal for tjanster, service och
underhall.

Budget for 2018

Styrelsen har beslutat att htja arsavgifterna med 3,0 % fran och med januari 2018.

Budgeten for ar 2018 visar, efter finansiella poster, pa ett positivt resultatutfall pa 5,3 miljoner
kronor.

Ekonomi pa sikt
Driftkostnader antas 6ka nagot arligen p.g.a. den allmanna kostnadstkningen i var omvarld. Detta
har beaktats i Brf Bokens ekonomiska prognos.

Réantor pa lan ar laga for narvarande. Foreningen kommer dven fortsattningsvis att amortera lan. Brf
Bokens prognostiserade ranteutveckling foljer den prognostiserade ranteutvecklingen i Sverige.

Under 2018 skall ett 1an sattas om.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla 1ang livslangd pé foreningens tillgangar finns
med i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under 2017

gjordes en genomgang infor budgetarbetet.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 10 515 664
Arets resultat 3 587 962
14 103 626

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera: 14 103 626
Overforing fran fond for yttre underhéall motsvarande arets kostnad 2412171
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -100 000
Balanserat resultat efter disposition 16 415 797

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2017-12-31 16 973 333
Arets férandring -2312 171
Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 2018 14 661 162

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 21 345 638 20410 682
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -13 352 770 -14 000 413
Planerat underhall Not 4 -2412 171 -802 382
Fastighetsskatt -403 350 -390 096
Avskrivningar Not 5 -1 291 910 -1 291 910
Summa fastighetskostnader -17 460 201 -16 484 801
Rorelseresultat 3 885 437 3 925 881
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 24 113 27 105
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -321 588 -449 958
Summa finansiella poster -297 475 -422 853
Arets resultat 3587 962 3503 028
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 50 025 808 51317 718

Mark 3 484 000 3 484 000

Inventarier Not 9 0 0

Summa anlaggningstillgangar 53 509 808 54 801 718

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4777

Avrakningskonto HSB 2 686 906 3 509 839

Ovriga fordringar Not 10 48 489 15 305

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 574 155 704 386
3 309 550 4 234 307

Kassa och bank Not 12 9 280 358 4 261 413

Summa omséttningstillgangar 12 589 908 8 495 721

Summa tillgangar 66 099 715 63 297 438
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 3 016 600 3 016 600

Fond for yttre underhall 16 973 333 16 075 715
19 989 933 19 092 315

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 515 664 7 910 255

Arets resultat 3 587 962 3 503 028
14 103 626 11 413 283

Summa eget kapital 34 093 559 30 505 598

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 964 829 27 108 970
25 964 829 27 108 970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 903 776 585 956

Leverantorsskulder 1 453 263 1561 823

Skatteskulder 15 864 2610

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1010919 964 270

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 657 505 2 568 212

6 041 327 5682 871
Summa skulder 32 006 156 32791 841
Summa eget kapital och skulder 66 099 715 63 297 438
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 587 962 3503 028
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1291910 1291910
Utrangering fonster 0 169 091
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 4 879 872 4 964 029
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 101 824 -116 529
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 358 456 -2 291 260
Kassaflode fran lIopande verksamhet 5 340 152 2 556 240
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 374 496
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 374 496
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 144 141 -2 624 884
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 144 141 -2 624 884
Arets kassaflode 4196 011 -2 443 140
Likvida medel vid arets borjan 7 771 253 10 214 393
Likvida medel vid arets slut 11 967 264 7 771 253
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 686 906 3509 839
Kassa och bank 9 280 358 4 261 413
Summa likvida medel 11 967 264 7 771 253
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2088
Ombyggnader  Fonster Komponentavskrivning 2,0 2065

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens l&n forfaller 17 205 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/Ianen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till 4 962 tkr.

Déarutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstéllda under aret.

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut * 148 302 89 000
Motesarvoden 105 643 117 796
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 1617
Arvode foreningsvald revisor 6 645 6 275
Ovriga arvoden och erséttningar 30 161 22 606
Utbildning 20 000 22 000
Kostnad for konferenser 18 750 26 250
Sociala kostnader 54 579 72 291
Summa 384 080 357 834

* Hogre bleopp 2017 p g a korrigering av felperiodisering tidigare ar.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 19 091 068 18 545 393
Hyresintékter lokaler 327 341 350 158
Hyresintékter garage och p-platser 681 445 694 044
Konsumtionsavgifter 884 917 890 124
Forsakringsersattningar 415 641 0
Ovriga intékter 38 223 23 960
Brutto 21438 635 20503 679
Avsatt till inre fond -92 997 -92 997
21 345 638 20410 682
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1821 763 1818 851
Lopande underhall 1223 300 1747 879
El 1513 232 1449 194
Uppvarmning 3 524 564 3588 699
Vatten 1 146 327 1198 563
Soph&mtning 603 814 597 846
Fastighetsforsékring 498 482 474 741
Stadning 299 772 358 670
Forvaltningskostnader 1079 425 812 473
Extern revision 20 088 19 550
Personalkostnader 384 080 357 834
Utrangering fénster 0 169 091
Ovrig drift 1237 923 1407 022
13352 770 14 000 413
Not 4 Planerat underhall
Elarbeten 109 500 0
Stamspolning 0 205 000
Lekutrustning 325 265 118 125
Div mark och fasadunderhall 729 250 479 257
Lokaler ytskikt 245 481 0
Véarme 997 500 0
Underhall, 6vrigt 5175 0
2412171 802 382
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 764 594 764 594
Om- och tillbyggnad 527 316 527 316
1291910 1291910
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 4234 3489
Ranteintakter skattekonto 309 0
Ovriga ranteintakter 19 570 23 616
24 113 27 105
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 320 963 448 192
Ovriga rantekostnader 625 1766
321 588 449 958
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 50 054 375 51538 911
Utrangering fonster 0 -1 484 536
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 054 375 50 054 375
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -24 605 119 -25 155 970
Aterford avskrivning utrangerad komponent 0 1 315 445
Arets avskrivningar -764 594 -764 594
Utgaende avskrivningar -25 369 713 -24 605 119
Bokfort varde byggnader 24 684 662 25 449 256
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 26 395 778 0
Arets investeringar 0 26 395 778
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 395 778 26 395 778
Ingdende ackumulerade avskrivningar -527 316 0
Arets avskrivningar -527 316 -527 316
Utgaende avskrivningar -1 054 632 -527 316
Bokfort varde ombyggnader 25 341 146 25 868 462
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 50 025 808 51317718
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Byggnad - lokaler 2 700 000 2 700 000
183 700 000 183 700 000
Mark - bostader 71 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 552 000 552 000
71 552 000 71 552 000
Taxvarde totalt 255 252 000 255 252 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 260 815 260 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 260 815 260 815
Ingdende avskrivningar -260 815 -260 815
Utgaende avskrivningar -260 815 -260 815
Bokfort varde 0 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 068 768
HSB 15421 14 537
48 489 15 305
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bredband 35 375 70 750
Forsakring 513 435 498 482
Kabel-Tv 25 345 49 047
Ovrigt 0 86 107
574 155 704 386
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 104 813 104 813
SBAB 9152 418 4133473
Nordea 23 127 23 127
9 280 358 4261 413

Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 016 600 16 075 715 7 910 255 3503 028
Vinstdisp enl. stammobeslut 897 618 2 605 410 -3 503 028
Arets resultat 3587 962
Belopp vid arets slut 3016 600 16 973 333 10 515 665 3587 962
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 15-266601-132203 1,18% 2019-12-01 6 650 000 175 000
Stadshypotek 15-266601-207185 1,11% 2020-01-30 3013 835 325 820
Stadshypotek 15-266601-226240 1,10% 2018-01-24 2 094 000 0
Stadshypotek 15-266601-90311 1,06% 2018-06-01 15110 770 402 956
26 868 605 903 776
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 25 964 829
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 349 725

Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 35 908 500 35 908 500
Varav obelanade 1889 000 1889 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 34 019 500 34 019 500



HSB Brf Boken i Jarfélla
Org.nr: 713200-1087

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 903 776 585 956
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 708 25 829
Arbetsgivaravgifter 28 297 27 055
Inre fond 942 409 907 129
Ovriga kortfristiga skulder 5 505 4 257
1010919 964 270
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1781151 1755 926
Upplupna réantekostnader 7 339 13 225
Upplupen el 291 179 270 478
Upplupen varme 503 711 402 694
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 125 125 889
2 657 505 2568212

Jarfalla 2018-03-19

Sten Ake Svensson Tomas Tisell
Dejan Radenovic Tomi Arvola
Jorgen Hansen Filiz Grip

Var revisionsberéttelse har  2018-04-16 avgivits betraffande denna arsredovisning

Carolina Ahnberg Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Conny Jonsson

Leif Blomqvist



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Boken, org.nr. 713200-1087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken fér
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Boken for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Jarfalla 2018-04-16

Erik Davidsson Carolina Ahnberg

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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