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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen ...Spiran2......c........... org nr...716419-3455............

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Spiran2.................

Styrelsens sate ar Solna....

28§

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
3%

Fraga om att anta en medlem i foreningen avgérs av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen. Intrade i féreningen kan beviljas enbart for fysisk person.

Ansdkan om intréde i féreningen ska géras skriftligen. Styrelsen ska utan drojsmal, normalt inom en
manad fran ansckningsdagen, avgéra frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sokanden.

45

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift fér bostadsratten faststélls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift fér féreningens verksamhet samt for de i 36 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal.
Om det inbordes férhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.



Beslut om andring av stadgarna dar beslutet &ven avser dndring av grund fér arsavgiftsuttag ska
fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér véirme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter forbrukning. Ingdende erséttning for
informationséverforing kan erldggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

6§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppg3 till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av saljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse, som fér tas ut arligen, far for en lsgenhet maximalt uppg till 10
procent per dar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett r,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran férfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning fér
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen

ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, indamaélet med upplitelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, &rsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som éverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§

Nar en bostadsratt har éverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren uttva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvdrvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
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bostadsréttslagen och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte
far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den juridiska personens
rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen har
férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte végras ndgon pa diskriminerande grund som féljer av

lag.

En férutsdttning for att en fysisk person som forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet ska
beviljas medlemskap &r att férvéarvaren ska bosétta sig permanent i ldgenheten. En juridisk person,
som har férvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet, far vigras intride i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler nir en bostadsrétt till en bostadsldgenhet dvergatt
till ndgon annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om férvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt évergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om férvérvet skett vid exekutiv férséljning eller vid tvangsférsiljning enligt
8 kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
I6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall d& en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte f&r végras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen. Avsigelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre ménader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Bostadsrittshavaren ar
ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat.

Om bostadsréttsinnehavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

Samtliga atgérder som bostadsrattshavaren utfér eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmadssigt satt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat fér féljande i ligenheten:

a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér de
fuktisolerande skikten i badrum och vatrum,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gangjdrn, handtag, spanjolett, Iasanordning, védringsfilter och tatningslist samt all mélning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altandérr samt dértill
hérande troskel.

d) till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast,
tatningslister och Ias inklusive nyckel; bostadsréttshavaren svarar dven for all malning med
undantag fér malning av ytterdérrens utsida. Vid byte av lagenhetens ytterddrr skall den nya
dorren motsvara de normer som vid utbytet géller fér brandklassning och ljuddampning,

e) innerddrr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvdattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,

duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationsoéverforing till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet,
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i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhnérande avstdngningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r &tkomligt fran ligenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en lgenhet,

k) elradiator; i fraiga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och vérmeledning,

I) elektrisk golvwérme och elhanddukstork, sékringsskap och dérifran utgiende elledningar i
ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jimte kdpa, om flakten inte ingér i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid fér kdpans armatur och strombrytare samt rengdring och
byte av filter,

o) brandvarnare,
p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhalining och snoskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt
an det ursprungliga. Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra
installation/atgérd inom utrymmen utanfér Iigenheten sdsom balkong, terrass eller uteplats. Det
aligger bostadsrattsinnehavaren att félja de villkor styrelsen stéller for en sadan installation/atgard.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsiéshet eller forsummelse, eller
b) vardsléshet eller férsummelse av
® ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast,
nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
® nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjélv &r dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tv3 ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.
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6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister p& sddant som omfattas av
féreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler an en ligenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringsskap

d} ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altanddrr samt utbyte av ytterdérr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork
f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt kéksflakt jamte kdpa om fldkten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Féreningen fér ata sig att utfora sadan underhallsétgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens ligenhet
ska fattas pa féreningsstdmma och kan avse &tgirder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring och bostadsrattstilldggsférsakring.

15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra tgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

Fortydligande av punkt 1-3 &terfinns i bilaga 1. Till denna hér dven en ansékningsblankett, bilaga 2,
som ska dverldamnas styrelsen fér granskning infér varje 6nskad atgérd.

16 §

N&r bostadsréattshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning



av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dér ligenheten
ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anled ning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

17 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har rétt att utféra enligt 13 §. Nar
bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, r bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre olagenhet dn nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sérskild handréckning. | friga om sadan
handrackning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforlaggande och handréckning.

18§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidshegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.
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19§

Bostadsrattshavaren far inte anvianda ldgenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

20§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar forverkad och
féreningen sédledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behgvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lgenheten upplats
tilli andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

om bostadsréttshavaren inte Iamnar tilltrade till Iigenheten enligt 17 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.



Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nérstiende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushall fér brott.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pé grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillségelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat

under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand p& sitt som anges i 18 §.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
228§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
238§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt vdljs av foreningen pa ordinarie stdmma till nista ordinarie stimma hallits.

24§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an hilften av de

narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter fér beslutsférhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

25§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.



26§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga férandringar av féreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader
av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt. Vad som
gdller fér @ndring av ldgenhet regleras i § 15.

27§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogérelse fér foreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning) och fér stéllningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrékning),

uppréatta budget fér det kommande rikenskapsaret,

minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken rsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna limna &rsredovisningen fér det
forflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§
Styrelsen ska f6ra forteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt

forteckning 6ver de ldgenheter som ar uppldtna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER
29§

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller hégst tvé suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsholag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:

verkstdlla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse till styrelsen.
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VALBEREDNING
30§

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdimma. Valberedningen skall best3 av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

FORENINGSSTAMMA
31§

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas en géng om aret fore april manads utgéng.

Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven hallas nir revisor
eller minst en tiondel av samtliga ristberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pd stimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére, bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stimma.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kdnd postadress.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman. Om
féreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgefdrslaget bifogas.

Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlamna
arsredovisning.

Arsredovisning och revisionsberéttelsen ska hallas tillganglig senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstimma.

32§

Medlem som énskar fé ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

33§
Pa ordinarie féreningsstimma ska féorekomma:

Stdmmans 6ppnande.

Val av stdmmoordférande.

Godkdnnande av dagordningen.

Anmalan av stdimmoordférandens val av protokoliférare.
Val av tva justerare och réstriknare.

Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
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7 Faststédllande av rostlangd.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13, Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

14, Val av styrelseledaméter, suppleanter och ordférande.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillséttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt
enligt 32 §.

18. Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§

Senast tre veckor efter stémman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for
medlemmarna.

35§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer 4n en bostadsritt i
féreningen har medlemmen 4ndé endast en rost. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada
mer @n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstimman om bitradet 4r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberattigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

Omrostning vid féreningsstémma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor galler
den mening som bitréds av ordféranden vid stamman.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dar sérskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.



UNDERHALLSPLAN OCH FOND
36§

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for genomférande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel fér att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gérs enligt underhallsplan.

VINST
37§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om féreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
39§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och évrig tillimplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den ZZ / L' 2020

intygar undertecknade styrelseledaméter.
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Bilaga 1

REGLER AVSEENDE FORANDRING | BOSTADSRATTSLAGENHET INLEDNING

Inledning
Bostadsrattsféreningen Spiran 2 dger fastigheten. Bostadsrattshavaren dger en andel i
foreningen, vilket ger ratt att nyttja en viss ligenhet under obegrinsad tid.

Foreningen har, via styrelsen, skyldighet att halla ldgenheter och fastigheten i gott skick, till
den del ansvaret inte vilar pa bostadsritthavaren. Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att
agera som fastighetsdgare, bade mot féreningens medlemmar och hyresgéster, men iven
gentemot myndigheter och entreprendérer.

I BRL (bostadsrattslagen) framgér bl.a férdelningen av ansvar avseende dels underhall for
fastigheten samt respektive bostadsrattsldgenhet men dven vilka férandringar en
bostadsrattshavare far foreta. Detta kan dock kompletteras och regleras genom stadgarna.

Féreningens tilltrade till Idgenhet

Representanter for féreningen har enligt 7 kap. 13 § BRL rétt att f3 komma in i ligenheten
nar det behovs for tillsyn och fér att utféra arbete som foreningen ansvarar for. Féreningen
skall skota detta pa ett sadant satt att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenheter dn nddvandigt.

Ar ansvarsfordelningen fér underhallet och vad som fér férindras i en ldgenhet klar kan
underhallet och ombyggnader/renoveringar ldttare planeras och skétas samtidigt som
tvister och gransdragningsproblem i fragan kan undvikas.

FORANDRINGAR | LAGENHET

En bostadsrattshavare kan i stor utstrackning sjélv bestimma hur hans bostad skall utformas
invdndigt. Till skillnad fran en hyresgast kan en bostadsrittshavare dven ha ett ekonomiskt
intresse av forandringar i ldgenheten, da det kan medféra att bostadsritten vid en framtida
forsdljning betingar ett hogre vérde. Det finns dock vissa begransningar i
bostadsrattshavarens ratt att fritt gora sddana forandringar. Vidare skall
bostadsrattshavaren (byggherren) vara medveten om att ett projekt avseende detta medfér
byggherrekostnader utéver kostnader fér anlitade entrepreﬁnb‘rer;

Enligt 7 KAP. 12 § BRL fér en bostadsrattshavare inte géra ndgon vésentlig forandring i
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen. En bostadsrittshavare far exempelvis inte utan
foreningens tillstand riva innerviggar, flytta anordningar med vattenburen virme sasom
radiatorer och handukstorkar, ansluta en eldstad (kakelugn) till en franluftsventil, bygga om
badrum eller installera bastu. Vidtar en bostadsrattshavare vdsentliga forandringar i
ldgenheten utan féreningens samtycke kan denne bli skyldig att aterstilla lagenhetens skick.
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For att ansdka om att gdra en fordndring i ligenhet ska blanketten "Ansékan om tillstand fér

férédndring i lagenhet" anvandas (bilaga 2).

Vissa atgarder kréver att man goér en bygganmalan eller séker bygglov hos kommunen. Det
dr bostadsrattshavarens skyldighet att ansvara foér och bekosta detta. For att fa lov att gora
vdsentliga férandringar i en lagenhet, maste man enligt plan- och bygglagen goéra
bygganmaélan hos kommunen innan byggstart. Kontrollansvarig skall utses av byggherren.
Dennes uppgift &r att se till att kontrollplanen féljs samt att byggsamrad och kontroller

utférs enligt lagen. Bostadsrattsféreningens styrelse méste ocksd godkénna dndringarna vid
ett ordinarie styrelsemdte.

Vasentliga andringar dr sadana som till exempel berdr birande konstruktioner, som avsevirt
foréndrar planldsningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. De som dnskar
gora dndringen maste kunna visa intyg som styrker viaggarnas kvalitet. Om det ir osikert om
en vdgg ar barande eller inte, maste en byggnadskonstruktor anlitas eller sikra uppgifter via
byggnadsnamnden hamtas in.

Bostadsrattshavare som anlitar entreprendrer skall se till att styrelsen far en kopia pa
entreprendrens ansvarsforsdkring innan arbetet pabdrjas.

Om en felaktig eller otilldten atgard skadar fastigheten eller medfér stérningar ska
bostadsrattshavaren bekosta aterstillande atgirder i samband med detta.

VIKTIGT ATT VETA

Byggavfall ska bostadsrdttshavaren sjilv ta hand om, det far inte placeras i grovsoprummet
eller i anslutning till fastigheten. Byggavfall limnas hos ndgon av kommunens
atervinningscentraler.

El kan med hjélp av behorig elektriker dras om i bostaden. Férandringar skall dokumenteras
skriftligen, och redovisas till styrelsen. Enklare elarbeten som inte omfattas av foreskrifterna
kan utfoéras av bostadsrattshavaren. Arbetet ska utféras fackmannamassigt.

Koksflakt/spiskapa &r alltid en "kidnslig fraga". Det &r inte tillatet att installera en koksflakt
och ansluta den till en franluftskanal eftersom detta stér ventilationen i fastigheten. Matos
kan bl.a. komma in till grannarna. Daremot gar det att installera en kolfilterflikt med lokal
cirkulation. Arbetet ska utforas fackmannamassigt. Beroende pa typen av franluftssystem
kan olika l6sningar dock férekomma. Kontakta darfér alltid styrelsen och i férekommande
fall den tekniske férvaltaren infér dnskemal om att utféra en fordndring av franluften fran
koket.

Storande arbeten far utféras vardagar 09-16 samt I6rdagar 11-15. Stérande arbete kan med
fordel meddelas i forvag pa anslagstavlan i trapphuset.

Ventilationen &r justerad sd att den skall fungera i hela huset. Alla férandringar forutsatter
styrelsens medgivande. Om férandringen leder till att systemet behéver justeras pa grund
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av forandringen skall denna kostnad belasta bostadsrattshavaren. Ventilationsppningar far
inte byggas for, séttas igen eller Gppnas upp. Fér att ventilationen 6verhuvudtaget skall
fungera maste ersattningsluft (friskluft) utifran ha méjlighet att komma in i ligenheten.
Darfor d@r det inte rekommenderat att man sténger eller sitter igen dessa. Detta medfor att
man satter ventilationen "ur spel”.

VVS-arbeten ska utforas pd ett fackmannamassigt satt. Arbetena skall dokumenteras och
redovisas till styrelsen. For att undvika framtida vattenskador, ska inkoppling av diskmaskin
och tvédttmaskin férses med separata avstidngare intill dessa. Vidare skall alltid skvallermatta
placeras under diskmaskinen.

Vaggar som inte dr birande kan ofta flyttas eller rivas utan problem. Icke birande
innervaggar dr bostadsrattshavarens ansvar. Elkablar och vattenror eller ventilationsrér kan
aterfinnas inbyggda i vdggen. Detta maste alltid beaktas, och att rivning dirmed gors med
uppmadrksamhet och forsiktighet. Kontakta styrelsen vid tveksamhet. Det &r
bostadsréttshavaren som ska pavisa att viiggen inte r birande oftast genom ett
utldtande fran konstruktor och fa styrelsens tillstdnd om férandring av vaggen krévs.

Vdggar som dr birande far inte flyttas eller rivas helt eller delvis utan att en
byggnadskonstruktdr anlitas av byggherren fér upprittande av dokumenterad
konstruktionslosning. Denna konstruktionsldsning skall i god tid tillstéllas styrelsen for

godkdnnande och tillstdnd om &ndring. Vidare skall arbetena slutbesiktas och protokollféras

av en auktoriserad besiktningsman.

Vdrmesystemet dr en del av fastigheten. Rér, virmeelement (radiatorer) samt handukstork
far inte tas bort eller flyttas utan styrelsens medgivande.

Véatrum ansvarar bostadsrattshavaren for, savil ytskikt som tatskikt samt golvbrunnen.
Renovering ska dokumenteras och tillstéllas styrelsen. Vidare skall arbetenas utférande folja
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BKR), samt rad och anvisningar fér
vattenskadesdkert byggande enligt Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK). Anlita
hantverkare med dokumenterad behérighet fér dessa arbeten. Tillstill styrelsen

entreprendrens certifiering.
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Ansokan om tillstand for férandring i lagenhet

B”ajh 2-

Till Brf Spiran 2

Utdelningsadress Lagenhet Nr | Antal rum
Bostaden

Férnamn Efternamn Person nummer
Sokande

Utdelningsadress ( om ej samma som ovan) Telefon nummer
Atgird
Beskriv hér vilka
férandringar

som &nskas utféras.
Bifoga bilagor sasom
ritningar samt
erforderliga beraknings,
dimensioneringsunderlag
etc. som visar vald
l8sning

Ange entreprentr om

denne &r utsedd

_ Paverkas Barande konstruktion |Ja [ | Nej| |
rensiraktinne Ventilation | Ja | |  Nej[_
Andnngar VvVS Ja - NeJ L]

Planiésning | Ja || Nej [
Fastighetens E| | Ja [ Nej ||
Erfordras Bygglov eller | Ja L Nej L
Anmaélan
Forsiakran Hédrmed forsakras att arbetena kommer att utfdras pa ett fackmannamassigt satl och i enlighet med
gdllande lagar och forordningar.
Vidare att féreningens REGLER AVSEENDE FORANDRING | BOSTADSRATTSLAGENHET atfoljs.
Ort Datum
Sokandens
Underskrift Sokandens Namnteckning
Styrelsens Ansokan Beviljas *) D Ansokan Avslas D
Beslut Motivering / Sarskilda villkor

Ort Datum

Brf spiran 2

Styrelsens Underskrift

Inder forutsattning att "REGLER AVSEENDE FORANDRING | BOSTADSRATTSLAGENHETE foljs.
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