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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Wibbla Ang, 713200-1061, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheten Jakobsberg 10:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1965-1966. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 40 215 m?,

Taxeringsvardet ar 178 596 tkr, varav byggnadsvérdet &r 124 596 tkr och markvérdet 54 000 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam. | férsékringen ingar moment som
styrelseansvar, BRF-tilldggsférsékring mm.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fastigheternas adress ar Minutgrénd 1 - 47.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 220 15723
Lokaler (ink forrad) 13 290

Bilplatser med motorvarmare 129
Bilplatser utan motorvarmare 50
Bilplatser gastplatser 20

16 013

Foreningen disponerar ocksa lokaler som féreningslokal, bastu, gym, vavstuga och styrelserum.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foérvaltning
Teknisk och ekonomisk &rvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm. Trappstédning
har utforts av Ready Steady Clean AB och markskétsel C Malm Tradgardsanldggningar AB.

Uttver detta har féreningen sericeavtal inom olika omraden.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Mikael Malarstrém Ordférande
Tanja Siiteri Vice ordférande
Pauli Hakomaki Miljo/ fastigheter
Ulf Hedlund Sekreterare
Michael Wallbom HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Kristian Lundegard Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Tanja Siiteri och UIf Hedlund samt
suppleanten Kristian Lundegard.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Malarstrom, Tanja Siiteri, Pauli Hakomaki och Ulf Hedlund, tva i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 258 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Olsson med Karin Bygren som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Maj-Britt Soininen och Karin Bygren med Maj-Britt Soininen som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Mikael Méalarstrém Ordinarie
Pauli Hakomaki Ordinarie
Ulf Hedlund Ordinarie



Ekonomi

Styrelsens kommentarer

Fdreningen visar ett resultat pa -1 510 tkr. Féreningen har utfort planerat underhall med

463 tkr under aret. De enskilt storsta kostnadsposterna ar uppvarmning (2 138 tkr), avskrivningar (1
835 tkr) samt I6pande underhall (2 159 tkr) dar stérsta kostnaden avser férsékringsskada.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv rikining med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor &r det fullt
mojligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervardesskatt

Féreningen ar momsregistrerad p g a extern uthyrning av bilplatser men &r inte frivilligt skattskyldig for
mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler. Féreningen har endast avdragsrétt
avseende kostnader for parkeringen fér ingaende moms.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, tkr 11 265 9781 10 755 8 870 8 873
Arets resultat, tkr -1510 -667 52 -315 1047
Fond for yttre underhall, tkr 12 464 13 051 13 892 13 598 12 925
Belaning, kr/kvm totalyta 2919 1594 711 223 240
Rantekanslighet* 5,0 3 1,3 0,4 0,5
Soliditet, % 34 42 62 78 79
Arsavgifter bostader, kr/kvm 590 563 552 541 536
Utrymme for UH och aterinvesteringar 49 44 124 19 129

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1819700 - 13 050 558 8 737 572 -666 623
Nyupplatelse 11 760 3713240
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -586 930 -79 693 666 623
Arets resultat -1 509 861
1831 460 3713 240 12 463 628 8 657 879 -1 509 861



Handelser under aret

Inre reparationsfonden
Inga medel avsatts till fonden. Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Vattenskador

Antalet badrum med vattenskador har minskat under 2019 jamfért med aret innan. Alla badrum
renoverades 1989 - 1991. Fem av féreningens badrum har renoverats under 2019 till foljd av
vattenskador.

Tvattstugor
En tvattmaskin Minutgrénd 3 har bytts under aret.

Nyproducerade lagenheter
De tva nyproducerade lagenheterna pa Minutgrénd 17 har salts under aret.

Tak och fasadrenovering ) -
Takomléggning och fasadrenovering har avslutats under 2019. Nagra sma kompletterande arbeten
kommer ske under varen 2020 vid gaveln Minutgrénd 1.

Solpaneier

Under aret har EnergiEngagemang installerat solpaneler pa vara tak. Anléggning bestar av totalt 974
st solpaneler med en sammanlagd effekt av 297,07 KWp. Beraknad arlig produktion uppgar till hela
276 145 KWh! Overskott av producerad el séljs tillbaka till E.ON.

Bredband
Féreningen har nu ett gruppavtal med Telenor avseende Bredband 250/250 och Hemtelefoni Mini.

Passersystem
Efter att systemet nu varit driftsatt en tid kan vi konstatera att de problem som ibland uppstar med
porttelefonerna beror pa att utrustningen tappar internetuppkopplingen ibland.

OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll
OVK godkandes under aret efter att CM Ventilation AB atgardat de anmarkningar som rapporterats
sen tidigare.

Var- och héststédning

Var- och histstédningen stélldes in 2019 pa grund av den pagaende tak- och fasadrenoveringen. Dock
gjordes en frivillig stadning av medlemmar i Tradgardsgruppen i den stora lekparken vilket
uppskattades!

Atervinningshuset

Det ar tyvarr ett dterkommande problem med felsortering i vart Atervinningshus. Paminnelse om att
sopor ska sorteras och laggas i ratt karl. Allt farligt avfall ska Idmnas vid Gérvélns AVC. Systemet for
att kunna anvanda taggar istéllet for l6senord har tyvarr fordrojts da produkten &nnu inte natt
marknaden.

Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning
Foreningen har haft avtal med HSB.

Hiamtning av sorterbart avfall
Foreningen har haft avtal med Ragnsells.

Klottersanering
Féreningen har haft avtal med Klotterkonsulten.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-09. Pa stdmman deltog 86 rostberattigade medlemmar,
varav 13 fullmakter. Totalt var 93 personer narvarande.

0.



Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 13 protokollférda sammantraden.

Tidigare ordférande, Mikael Swahn, har flyttat och avgatt ur styrelsen under december manad.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortiopande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 220 bostadsldgenheter har 17 st 6verlatits under aret samt 2 nyproducerade
lagenheter upplatits. | detta antal ingar dven Gverlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

AR Atgérd
2019 Installation av solpanelsanlaggning
2019 Ventilationsatgéarder, varvtalsstyrning av flaktar (m&jliggor spiskapa/volymkapa)

2018-19 Takomlaggning och fasadrenovering

2018 Passersystem och digitalbokning (tvattstugor, dusch och bastu
2017 Foéreningslokalen och gymmet totalrenoveras

2017 Ny utomhusbelysning installeras

2015-17 Aterstélining efter éversvamning i kéllare, Minutgrand 17-31
2010 Fonsterbyte

2006-07 Stammar, synliga ar utbytta och 6vriga forsetts med strumpa.
1997-98 Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger
1989-1991Samtliga badum renoverades

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Avgiften for 2020 héjs med 3%.

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -574 tkr. Planerade underhallsatgérder
2020 &r budgeterade till 821 tkr.

Planerade underhall och investeringar

AR Atgérd

2020 Varmesystemet, byte av ventiler mm och injustering
2020 Installation av laddstolpar pa parkeringen

2021 System for avfallshantering (matavfall och restavfall)



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets forandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stdmmobeslut

Belopp i kr

8 657 879

-1 509 861

7148 018

7148 018
462 503

. -1474798

6135723

12 463 628
1012 295

13 475 923

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 11 264 516 9781184

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -9 753 440 -8 611 409

Planerat underhall 4 -462 503 -686 930

Fastighetsskatt -302 126 -302 126

Avskrivningar 5 -1 834 742 -669 930
-12 352 811 -10 270 395

Rorelseresultat -1 088 295 -489 211

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 16 716 19 233

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -438 282 -196 645

' -421 566 -177 412
Arets resultat -1 509 861 -666 623
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 61 360 755 24 289 079
Mark 1293 414 1293414
Inventarier 9 4782 320 -
Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 21528 526

67 436 489 47 111019

Summa anlidggningstillgangar 67 436 489 47 111 019

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2942 3 500
Avrakningskonto HSB 3 930 039 2788 324
Ovriga fordringar 11 128 530 162 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 439 596 203 171
4 501 107 3 157 528
Kassa och bank 13 2 809 368 4 698 860
Summa omsittningstillgangar 7 310475 7 856 388
SUMMA TILLGANGAR 74 746 964 54 967 407
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Medlemsinsatser 1831 460 1819 700

Upplatelseavgifter 3713240 -

Fond fér yttre underhall 12 463 628 13 050 558
18 008 328 14 870 258

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 8 657 879 8737 572

Arets resultat -1 509 861 -666 623

7 148 018 8 070 949

Summa eget kapital 25 156 346 22 941 207

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 45 562 500 26 636 941
45 562 500 26 636 941

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1185 000 635 000

Leverantdrsskulder 1158 290 392 427

Ovriga kortfristiga skulder 17 239 957 424 030

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1444 871 3 937 802

4028 118 5389 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 746 964 54 967 407
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 509 861 -666 623
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1834 742 669 930
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 324 3881 3 307
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -201 863 1379 871
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1911 142 1651527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 788 124 3034 705
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -22 160 212 -21 070 258
Kassafléde fran investeringsverksamheten -22 160 212 -21 070 258
Finansieringsverksamheten
Salda lagenheter 3725000 -
Okning (+) /minskning (-) av langfrisiga skulder -1 751 441 1 009 291
Nyupplaning 22 000 000 15 000 000
Amortering av langfristiga skulder -773 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 23 200 559 16 009 291
Arets kassaflode -747 777 -2 026 262
Likvida medel vid arets bérjan 7 487 184 9513 445
Likvida medel vid arets slut 6 739 407 7 487 183
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 3930039 2788 324
Kassa och bank 2 809 368 4 698 860

6 739 407 7 487 184
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsfreningens sérskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2085
Ombygg, belysning Komponentavskrivning 5,0 2037
Ombyggn, enh matning Komponentavskrivning 10,0 2027
Ombyggn, ldgenheter ~ Komponentavskrivning 1,50 2085
Ombyggn, tak Komponentavskrivning 4,0 2044
Ombyggn, fasad Komponentavskrivning 2,5 2059
Install, solceller Komponentavskrivning 4,0 2044
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena férdigstélits.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 10 260 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férldngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sé&ger upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskaitning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Daruttver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstéallda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Motesarvode

Ersattning for forlorad arbetsfortjdnst
Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning och konferenser

Social kostnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringserséttning

Intakter el

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel
L.6pande underhall
El

Uppvéarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Férvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall bostéader

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall mark

Utfért underhall Gvrigt
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2019 2018

186 000 182 000
51 000 66 000
11478 4 588
5000 5000

7 000 8 000

35 992 24 967

57 027 63 865
353 497 354 420
2019 2018

9 280 828 8791212
84 540 85272
471168 421935
165 117 -
502 570 361 397
760 293 121 368
11 264 516 9781184
11 264 516 9781184
2019 2018

829 263 770015

2 158 692 1801 236
620 154 357783
2137928 2218 660
878 541 843 914
437 060 445 457
254 952 235533
282 631 306 776
915 892 721 318
22 000 16 663
3563 497 354 420
79 208 78 958
184 584 10 318
245 436 155 852
353 602 294 506
9753 440 8 611 409
2019 2018

- 13033

3731 617 430

361 000 -
97 772 37 039

- 19 428

462 503 686 930
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Not 5 Avskrivhingar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrdkningskonto HSB
Ovriga rénteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfoért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsviérde
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2019 2018
1635479 669 930
199 263 -
1834742 669 930
2019 2018
10 879 -
5733 3404
104 15 829
16 716 19 233
2019 2018
434 600 194 309
3 682 2336
438 282 196 645
2019-12-31 2018-12-31
39 718 352 38 988 369
38 707 155 729 983
-2 248 067
76 177 440 39718 352
-15 429 273 -14 759 343
2 248 067 -
-1 635479 -669 930
-14 816 685 -15429 273
61 360 755 24289 079
124 000 000 109 000 000
596 000 1 066 000
124 596 000 110 066 000
54 000 000 42 000 000
54 000 000 42 000 000
178 596 000 152 066 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och instailationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 4 981 583 -
4981 583 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -199 263 -
-199 263 -
Redovisat virde vid arets slut 4782 320 -
Not 10 Pagaende nyanlidggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 21528 526 1188 251
Arets anskaffningar 17 178 629 20 340 275
Omklassificeringar -38 707 155 -
Redovisat vérde vid arets slut - 21 528 526
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 72133 106 136
Skattefordringar 56 397 56 397
128 530 162 533
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 19 809 19795
Fastighetsforsakring 280 447 -
Ovrigt 139 340 183 376
439 596 203 171
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Nordea - 61
Swedbank 540 844 441154
SBAB 2 268 524 4 257 645
2 809 368 4 698 860
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 128286 1,40 2022-09-30 14 625 000 15 000 000
Stadshypotek 15263 1,15 2020-04-30 7 500 000 7 700 000
Stadshypotek 903708 1,63 2020-12-01 2 760 000 2 820 000
Stadshypotek 198736 1,08 2024-07-30 21 862 500
46 747 500 25 520 000
Nasta ars berédknade amortering -1 185 000 -635 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 562 500 24 885 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 40 822 500 22 345 000
Fastighetsinteckningar
‘ 2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 47 205 000 43 165 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 47205000 43165000
Not 15 Checkrakningskredit
2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kreditlimit - 15 000 000
Outnyttjad del - -13 248 059
Utnyttjat kreditbelopp - 1751 941
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beraknade amortering) 1185 000 635 000
1185 000 635 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 79 058
Arbetsgivaravgift - 63 222
Mervéardesskatt 10 580 14 086
Inre fond 229 377 249 343
Ovriga kortfristiga skulder - 18 321
239 957 424 030
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 15 771 -
Forutbetalda hyror och avgifter 867 572 799 241
Upplupna rantekostnader 71 800 67 252
Upplupen el 78 961 67 455
Upplupen vérme 318 399 352618
Upplupen sophémtning - 97 165
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92 368 2 554 071
1 444 871 3937 802
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Wibbla Ang, org.nr. 713200-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Wibbla
Ang for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intera
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag [&mplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

%),



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Wibbla Ang for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisormn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jaalladen 457 3 2020

7

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund

Av féreningen vald revisor

utsedd revisor

, A0
V22222900 ¢ Al

\ f«/‘f7)ff’7 “u 6~ 7/<,//} ’,7"//'7\



