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Styrelsen for Brf Nybergstvdan, Jirfilla kommun, far héirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2018, foreningens 64:e verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser féregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning, Upplételse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1163.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 72 bostadsritter med en total boyta av 4 123 kvm,
Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, 19 st. garageplat for rikenskapsaret 2018

Légenhetsfordelning:
17 st. 1 rum och kék
36 st. 2 rum och kdk
16 st. 3 rum och kdk

3 st. 5 rum och kék

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Vardia Forsikring AB-och inkluderar ansvars- och

husbocksforsikring. I forsdkringen ingér ocksa bostadsrattstilldgg,

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig dérmed
utfort &rlig besiktning, ndgra allvarliga fel eller brister har inte upptickts.

Foreningens lokaler
Kontraktet pd féreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.
El-service 70 2019-06-30
Elias Livs 135 2020-06-30
Fris6rsalong 90 Tills vidare
Forrad/Lagerlokal 17 Tills vidare Peter Wiberg, aviseras pa Igh 1043
Catering 137 Tilis vidare
Lager och kontor 150 2019-08-31

¢
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Féreningsfragor

Foéreningen hade vid &rets slut 85 (86) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer 4n 10% ay
féreningens andelstal.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgdng upplatna. Under aret har fyra (tio)
. bverlatelser skett och godknts av styrelsen,

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2018-04-23 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning :

Per-Ake Karlsson Ledamot Ordférande
Lena Adolfsson Ledamot

Lena Danielsson Ledamot

Nawzad Abdulahad Suppleant

Bernt Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,.
Styrelsen har under aret hallit nio (sju) protokollférda sammantriden.

Arvode samt vri g ersdtining till styrelsen har under aret uppgatt till 172 014 kr (160 650 kr) (inkl
arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Vardia Forsdkring AB.

Revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB ordinarie
Veronica Léngsveds, frén foreningen ordinarie

Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning AB suppleant

Mattias Andersson, fran foreningen suppleant
Valberedning

Peter Wiberg Sammankallande

Kalill Rakez

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-25.
Nya stagdar har ocks4 registrerats pa Rolagsverket 20 19-04-26, efter rikenskapsérets utging

Verksamhet under dret som gatt
Féreningen har 2018 installerat ett nytt bokningssystem for tvattstugaorna.
Det har gjorts en ny hemsida, stamspolning har skett, OVK samt energideklaration(,
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Verksamhet under det kommande aret 2019
Foreningen skail byta trapphusbelysning i B- och C-huset till LED armaturer och inféra matfallssortering.

Utveckling av drsavgifter

2018 Oftrandrad avgift

2017 Of6réndrad avgift

2016 Oftréndrad avgift, exira tilligg for de som har nya balkonger
2015 Oftrindrad avgift

2014 Of6réandrad avgift

2013 Oftrindrad avgifi

2012 Of6réndrad avgift

2011 Of6randrad avgift

2010 Sénkning med 5 % fr.o.m. 2010-01-01.
2009 Of6réandrad avgift

2008 Oftrindrad avgift

Fastighetsavgif/skatt ‘
Underlag fér bostader dr 0,3% P 32.088.024 (31.560.048) samt 1,0% av 2.391.000 (3.391.000) for lokalerna.
Skatten beriknas till 130 524 ks for 2018. Hyreshus betalar max 1 337 kr i fastighetsavgift per lagenhet.

Ekonomisk férvaltning

- ~Avtal o ekonomisk {Srvalining finns tecknal med EKAD Redovisning AB.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tki 3289 3287 3356 3184 3106
Rérelseresultat, kr 357 482 547 348 320
Resultat eiter finansiella poster, tkr 188 312 373 219 124
Balansomsiutning, tkr 31732 31624 31681 27 656 23 535
Bokfrt virde per kvin bostadsyta kr 7101 7213 5214 5214 5293
Arsavgifier per kvin bostadsyta kr 641 634 641 536 536
Lan per kvm bostadsyta ki 2952 3 044 3136 2248 1321
Genomsnittlig skuldrinta % 1,44 1,41 1,66 1,87 3,37
Fastighetens belaningsgrad % 42 42 43 43 25

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslan. i

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till fastighetens

bokforda virde. :

Regelverk redovisning
Frén och med rékenskapséret 2014 tridde ny normgivning i kraft, vilket innebdr att foreningen upprittar

drsredovisning enligt ett s4 kallat K-regelverk. F orédndringarna har skett vad galler synen pé avskriviingar,
investeringar och underhall. Féreningen har valt ati from 2014 tillimpa BFNAR 2012:1 K3y,
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Forendring i egett kapital

Bundet eget kapital

Insats- Uppskrivnings- Fond for yttre  Fritt

kapitai fond underhéll eget kapital
Belopp vid drets ingéng 2018101 : 171 500 16 070 991 0 1918 566
Disposition av drets resultat enligt beslut
pé arets foreningsstdimma:
Overforing till fritt eget kapital uppskrivning -119 616 119616
Overforing av f.g. ars resultat 312 096
Avrets resultat 188 324
Belopp vid dret utgang 20181231 © 171 500 15951 375 0 2 538 602
Forsiag till behandling av ansamlat resultat
Balanserat resultat kr 2350278
Aveis resultat kr 188 324

kr 2 538 602

Styrelsen (reslar att resultatet behandlas sa att
iny rikiing dverfires kr 2 538 602

kr 2 538 602

Forepingens ckonomiska stiillning '
‘Foreningens ekonomiska stilining i Gvrigt framgér av f5ljande resultat- och balansrdkning samt noter.g.



Arets resultat har i &r belastais med avskrivningar p4 uppskrivet belopp om 119 616 kr!g,
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) Tillaggsupplysningar
RESULTATRAKNING Not 1
Kr 2018 2017
Intéikter
Arsavgifter 2 641730 2612572
Hyresintékter Not 2 640 484 661 568
Ovriga intikter Not 3 7 046 12 474
Summa intikter 3 289 260 3286 614
Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (16pande underhall) Not 4 -537°098 -417 868
Underhall (planerat) Not 5 0 0
Driftskostnader Not 6 -1261 037 -1'169 575
Férvaltningskostnader Not 7 -333 529 -319 606
Ovriga omkostnader Not 8 135754 -94 605
Fastighetsavgifi/skatt -130 174 -133 010
Summa kostnader for fastighetsfirvaltning -2 397 592 -2 134 664
Avskrivningar enligt plan Not 9, 10 -534 417 568 159
Forlust avyttring byggnader 0 -101 560
‘RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 357 251 482 231
AVSATININGAR
‘Resultat frin tinansiella investeringar .
Rénteintékter ' 902 482
Réintekosinader for fastiphetslan -169 738 -170 566
- Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 91 ~50
Summa resultat frin finansiella investeringar ~-168 927 -170 134
ARETS RESULTAY 188 324 312 097
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] Tillaggsupplysningar
BALANSRAKNING Not 1
2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 29 275 547 29739 743
Inventarier Not 10 591029 317244
Summa materiella anldggningstiligdngar 29 866 576 30056 987
Summa anliggningstillgdngar 29 866 576 30 056 987
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 0
Kundfordringar fakturering 0 0
Skattefordran 0 1415
Fordran byggleverantérer 0 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 63 356 56 170
Summa kortfristiga fordringar 63 356 57585
Kussa och bank 18030i2 1509729
Sunimia oisdtiningstillgdngar 1 866 368 1567314
. SUMMA TILLGANGAR 31732 944 31 624 30}‘,



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31732 944
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) Tilidggsupplysningar
BALANSRAKNING Not |
2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 171 500 171 500
Uppskrivningsfond 15 951 375 16 070 991
Foreningens fond for yttre underhall 0 0
Sumima buridet eget kapital 16 122 875 16 242 491
Ansamlat resultat
Balanserat resultat 2350278 1918 566
Arets resultat 188 324 312096
Surnma ansamlal resultai 2538602 2230662
Summa eget kapital 18 661 477 18 473 153
Skulder
Lingfristiga skulder
Fastighctsian Not 13 8391 A36 10 529 625
Sumina ldngfiisiigu skulder & 391636 10529625
Korifristiga skulder
- Kortfristig del av fastighztslan Not 13 3777 899 2 020 008
Leveranirsskulder ' : 375162 114 595
‘Skatteskuld 9577 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 14 956 15268
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 502 237 471 652
Summa kortfristiga skulder 4679831 2621523
Summa skulder 13 071 467 13 151 148

31 624 301(
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KASSAFLODESANALYS

Kr 2018 2017

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiella poster 357 251 482 231
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet : :
Avskrivningar + avyttring 534 417 669 719
891 668 1 151 950
Erhallen rinta 902 481
Erlagd rénta nt.m, -169 829 -170 616
- - Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
. fordndringar av rérelsekapital 722 741 981 815
Fordndring i rorelsekapital :
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -5771 87 658
Okning av dvriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av langfristig skuld) ' 300417 10 347
Kassatlode fran den !8pande verksamheten efter 1017 387 1079 820

firdndring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN :
Inkop -344 006 -99 250

Investeringar i materiella anldggningstillgingar 0 0
Kassatlode fran investeringsverksamheten -344 006 -99 250

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av fastighetslan -380 098 -380 008
Nya lan ’ : 0 0
Kassafiode fran finansieringsverksamheten -380 098 -380 008
Arets kassaflode [ 293283] [ 600 562]
Bankmedel vid érets bérjan ’ 1509 729 909 167
Bankmedel vid drets slut 1803 012 1509 729

[ 293 283] { 600 562,
-
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Not 1

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillémpats dverensstimmer med arsredovisningslagen, samt de
som anges i BFNAR 2012:1. Redovisningsprinciperna #r ofdréndrade jamfdrt med foregéende ar.

Anldggningstillgingar
Féreningens anliggningstillgéngar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pd byggnad gérs med en komponentavskrivningsplan frén och med 2014.

2018 har avskrivningar gjorts med ca 1,83% (1,83) av anskaffningsvéirdet.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Markvérdet har skrivits upp under 2013 tili taxeringsvérdet.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: ~ %

Byggnader 1,83
Installationer 10,0
Sakerhetsdorrar 4,0

Restvirden pd inventarier utgér en ovésentlig del och har inte tagits upp till ndgot virde.

Fordringar :
Ferdringar har, efter individuell provring, vérderats till belopp varmed de berdknas inflyta,

Intakter ' _

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f. Det innebir
att fSreningen redovisar inkomster il nominelit belopp (fakturabelopp).

inkomsten tran drsavgiften och hyresintikiers resultat avriknas linjért dver den kalendariska
perioden.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktiorier som medfdr in- och utbetalningar.

Skatter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for riakenskapsaret 1 337 kr per
lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen. '

Inkomstskatt . . .

En bostadsréttsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan
hanfbras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattergissigt underskott pa 3 279 957 kr.

Skuider
Skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.,,
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Uppskattning och beddmning
Fastighetsforvaltning
Foreningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning da syftet med foreningen inte dr
att skapa nigon avkastning utan tillhandaha bostider till féreningens medlemmar.
Uppskjutern skait
Foreningen gér beddmningen atr inget skatteméssigt dverskott som Sverstiger historiska
skatteméssiga underskott kommer att uppkomma under Overskadlig tid varfor ingen latent
skattefordran har bok{orts.
Fastighetslan
Féreningen gbr bedémningen att fastighetslanen ska ses som léngfristiga trots att samtliga lan
forfatler inom fem &r. Féreningen avser att forldnga samtliga l4n samt att banken #ven kommer
att bevilja fortsatt finansiering.
Not2 Hyresintikter 2018 2017
Lokaler 476 124 483 281
Garage och parkeringsplatser 164 360 178 287
' T 640484 661568
Not 3 Ovriga intikter
Overlatelseavgifter 2400 7200
Pantséttningsavgifter 1050 2 800
Farsikringsersittning 0 0
Diiverse inikter 359 2474
7 046 . 12474
Not 4 Keparationer (I8pandc underhail) ' _
Energideklaration -31 875 "
Undeih&l! fastighet -386 766 -305 378
Underhal! tvattutrymmen -5 597 <34 176
Underhdll yitre miljén samt snéréjning -112 860 ~78 314
. RS -537 098 -417 868
Not5  Underhili (planerat)
Rernovering fastighet 0 0
0 0
Not 6 Driftskostnader
El -103 814 -86 886
Uppviirmning -582 897 -566 865
Hyreskostnad maskiner 0 0
Vatten -221 378 -170 610
Serviceavgift TV-nit -6 896 -6 775
Bredband -130 524 -130 524
Renhéllning ech stddning -215 528 -207 915
-1261037 1169575
Not 7 Foérvaltningskostnader '
Administrativ férvaltning -142 170 -140 266
Revisionsarvode inkl. konsultationer -19 345 -18 790
Arvode & moteskostnader -132 534 -123 482
Soc. avg. Arvode & méteskostnader -39 480 -37 068
-333 529 -319 606 ¢
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Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga omkostnader
Hyresforiuist

Foreningsavgifter SBC
Internetkostnader (Ny hemsida)
Fastighetsforsikring

Ovriga omkostnader

Byggnader och mark.

 Byggnad

Ackumnulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Arets utrangering

Avrets anskaffningsvirde

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

jmaeudc uppskrivningar
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivaingar
Bokidrt virde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde mark
Uppskrivning .

Bokfort virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelad enligt foliande

Bostider
Lokaler

Inventarier, Installationer & tviittstuga
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets birjan

Arets utrangering

Arets inkop

Utgaerde anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets bérjan

Arets utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viirde inventarier

2018 2017

0 0

-6 440 -6 440

27 485 0

Z71333 -68 137

-30 496 20 028

-135 754 -94 605

2018-12-31 2017-12-31

21 149 934 21258 193

0 =179 442

0 71 183

21 149934 21149 934

7832294 -7 626 480

0 188 254

-344 580 -394 068

-8 176 874 -7 832 294

4426 103 4545719

-119 616 -119 616

4306 487 4426 103

17279547 17743 743

351112 351112

11 €44 888 1] 644 888

11 996 000 11 996 006

30 302 000 30 302 000

12 289 000 12 289 000

39 200 000 39 200 000

3391 000 3.391 000

563759 562 413

0 =97 904

344 (06 99 250

907 765 563 759

2246 515 -228 005

0 35 965

=70 221 -54 475

-316 736 246 515
591 029

317244 4,
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. : , 2018-12-31 2017-12-31
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Forutbetalda forsakringspremier 24 155 23 021
Upplupna férsékringsintikter 0 0
Ovriga forutbet. kostnader 39201 33150
- 63 356 56 171
Not13 - - Langfristiga skulder - Fastighetslin 2018-12-31 2017-12-31
Foljande belopp forfaller till betalni ng senare én fem 4r efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 0 0
Foljande belopy forfaller till betalning mellan ett & fem ar efter balansdagenﬁ
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 8391 636 10 529 625
Féljande belopp foifaller tiil betalning inom ett 4r efter balansdagen: .
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 3777 899 2 020 008
Langivare och - Lanebelopp  Omsiittnings Réntan&r  Amortering ar 2018  Lanebelopp
aktuell riuta 2017-12-31 datum bunden t.o.m. enligt Idneavtal 2018-12-31
SEB 19528553 1,32% 500000 2018-i1-29 2019-11-28 20 60O 480 000
SEB 19528588 1,29% 1200000 2018-03-28 2019-03-28 20 000 1 180 000
SEB 32335772 1,80 % 1205000 . 2017-06-28 2022-06-28 100 000 1105 000
SEB 31199604 1,24 % 802891  2017-12-19 " 2019-10-28 20 000 782 891
SW 2857017327 1,53% 3839992  2015-12-01 2020-11-25 80 004 3759988
SW 2857398107 1,33% 386606060 2016-03-29 2021-03-25 80 004 3 786 656
SW2857455022 1,0% 1135000 = 2016-04-12 "2019-03-25 60 000 1075000
12 592 643 380 008 12 169 535

- * I'samband med att ett 1an 16per ut 4ger banken en ensidig ritt att siga upp lanet.y
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Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Momsskuld 14 866 15268
Ovriga kortfristiga skulder 90 0
14 956 15268
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna styrelsearvoden 120476 116 246
Upplupna styrelsearvoden soc.avg 37 853 36 524
Upplupna rdntor 3428 1728
Férskottsbetalda drsavgifter och hyror 178 757 182 571
Revisionskostnader 18 500 18 500
Ovriga poster 143 223 116 083
502 237 471 652
Not 16 Skulder {61 vilka siikerheter stillts
2018-12-31 2017-12-31
Utnyitjad  ikenskapséret  Utnyttiad Suitid
~ kredit sdkerhet kredit sikerhet
Ovriga skulder tran kreditinstitut 12 169 535 12 554 633
Szkerhet: Fastighetsinteckning 13421 000 13421 000
Inteckningar i eget forvar 123 000 123 000
Not 17 Ansvarstérbindelser (nga g Inga

Undershrifter:

Jarfalla 2019-05-15

%% MM&

Per-Ake Karisson
Ordférande

Var cevisionsberittelse har avgivits 2019-05-15
Pei Lindblom
Auktoriserad revisor
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Veronica Langsveds
Fréan foreningen



Allians

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nybergstvaan
Org.nr 713200-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Nybergstvaan for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ér nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till fsljd av
ocgentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgdrder som ér lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

1l
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- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Nybergstvaan for

rakenskapsdret 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,

[
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Rimlig sdkerhet é@r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedésmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Jarfélla den 15 maj 2019

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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