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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Batsmanstorpet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsis-
genheter {r permanent boende och i forekommande fail lokaler, till nyttjande utan

begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Stockholms kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
uppléatelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock @ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den riitt | foreningen som en medlem har till ©5ljd av upplatel-
sem.

- En Higenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal, Med bostadslidgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del #r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet &n bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsriitt 1 foreningen G} 1Bljd av upplitelse frin Breningen efler som Svertar
bostadsrdit i foreningens hus.

§5 Allm3nna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem 1 foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drbjsmal, dock senast inom en {1) ménad fran det aft
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller anman trosuppfatining, funktionsnedsitining,
sexuell lgoning eller dlder.

Amnnan juridisk person &n kommun eller landsting som {Orvirvat bostadsritt £ill bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.
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Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergatt fir inte viigras intrfide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ir uppfyllda och foreningen skiligen
b godta honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid forvirv av bostadslidgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska boséita sig i ligenheten. Vid andelsforvarv, dir
bostadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och barn, fger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap 4t
forviirvare som inte avser att permanent bositta sig 1 ldgenheten fOrutsatt att nagon av
andelséigarna avser att gbra si. Se dock fSljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvérvat andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsréitten avser en bostadslégenhet, sadana
sambor pa viika sambolagen (2003:376) #r tillimplig, giller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har verghtt till bostadsriittshavarens make fir maken inte vigras
intriide 1 foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nér bostadsritt till en bostadsli-
genhet Svergdtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergéngen.

Upplatelse och Svergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavial

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. T upplatelschandlingen
ska parternas namn anges liksom den Eigenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavial
Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Btt sidant avial kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Overldtelse av en bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillimpliga delar
vid bvte eller giva,

En &verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig, Viicks inte talan om Sverlitelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag di overlitelsen skedde, dr ritten tifl sadan talan
forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris #n det som anges 1 kdpehandlingen, 4r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siliaren och kdparen giiller 1 stiillet det pris som anges i kpehandlingen. Pricet far
dock jimkas, om det 8t oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade forhallanden och omstindigheterna i Svrigt.



oAntbrrtdtonstftor

pepmpr——

§ 10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En Gverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt Svergtt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv frsiljning av bostadsritten eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras
intride 1 foreningen ska foreningen 13sa bostadsriitten mot skilig erséittning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir uitva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En overldtelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne widva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsfSreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitten utan att vara medlem 1 foreningen om den
juridiska personen har frviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsriittsiagen och d2 hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvéirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvérvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utva bostadsriitten utan att vara
mediem i foreningen. Tre (3) ér efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning

eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte far

vagras intriide i foreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvingstorsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen fBr dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forviirvaren infe antagits till medlem far {Sreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
vigras intriide i foreningen, har fSrviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for [Orvirvarens rikning.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Overlatelse forvirva en bostadsratt till en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock mte vid

1. forviry vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, efler

2. f8rvirv som gérs av en kommun eller ett landsting.

§12  Betalningsansvar efter Svergéng av bostadsrait

Den som firvirvar en bostadsritt svarar inte fr de betalningsforplikielser som den
irdn vilken bostadsritien har Gvergatt hade mot bostadsritisioreningen.
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Nir en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
tiknande forviry, svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsrétten Svergdtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsréttshavaren ansvarar f6r tgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§ 4 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplételsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sdgelse ska giras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till fSreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten Svergér till foreningen utan ersitining till
bostadsrittshavaren.

§ 18 Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frin anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilliréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
ersfittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allméint om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgitt, Gverlatelseaveift, pantsiitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.
Insats, drsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift

for andrahandsupplitelse faststidlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstdmma.

Beslut om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsritishavarna.

Lagenheten fir inte tilltridas fOrsta gngen Orrin faststilld insats och i férekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgifien

Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att fireningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som h#infor sig till uppviirmning eller nedkyining av
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en ligenhet eller dess fSrseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan péforas
bostadsrattshavaren efter individuell mdtning, ska berikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
téljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pi annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att firdela beréirda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund n andelstal
bor tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérijan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tilthanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tilihanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det farmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsritisligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfSr rubbning av det inbrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan, Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medftr rubbning av inbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen riitt att vid dvergdng av bostadsritt ta

ut en Gverlatelseaveift som ska betalas av den férviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,3) procent

av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ul en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten n#r foreningen underriittas om
panisdttningen.

Om inte styrelsen beshutat annat dger foreningen ritt att vid upplételse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géllande prisbasbelopp for dret lagenheten 4r uppliten i andra hand, Om lagenheten
upplats under del av &r beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten.
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§ 18  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgér drdjs-
malsréinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pidminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sfsom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dy! utgér sfrskild ersitming
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Fdreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplitelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift fir
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jamstélls sddan pantritt med
handpantritt och den har fSretriide framSr en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat {Sljer av 7 kap 31 § bostadsriittsiagen.

Anvindning av [genheten

§22  Avselt dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fOr ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
for foreningen eller ngon annan medlem 1 fSreningen.

Det avsedda ndamélet med en bostadsldgenhet i foreningen #r permanentbostad {6
bostadsritishavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavialet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anvindas f5r att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats, ‘

Om bostadsrattshavaren, med eller utan fSreningens tillstdnd, anvénder ldgenheten for

annat in avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstdllande for annat dn avsett indamal,

¢ kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berbrda myndigheter,

s Okade kostnader for foreningen som fBljer av den #ndrade anvindningen av
ldgenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nair bostadsrattshavaren anviinder igenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hidlsan
eller annars forsimra deras bostadsmilj att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakitz allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler #r bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrattshavaren ska hétla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

1. ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor,
och

2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
diir lagenheten #r beldgen om stSrningarna.

Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med hilnsyn till deras art eller om{atining har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten | andra hand
Pin bostadsrittshavare far upplata sin tigenhet | andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting, Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

E\.}

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsritishavaren dnda upplita sin Hgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstAnd till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas, om bostadsriittshavaren har skl for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 inneboende
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller niigon annan medlem i féreningen.

Underhail av lagenheten

§28  Allm&nt om bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten med tilthoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhails- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som fOreningen lmnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr i
upplitelsen. Han eller hon ér skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i Ovrigt for att fastigheten 4r vl underhalien
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tilthdrande ligenhe-
ten,

s vyiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa vtbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast jinar bostadsritishavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

s radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
16r malning)

¢ varmvattenberedare (fGrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

iagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, d6rrar och inglasningspartier

s till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, [dsanordmngar,
ringklocka, védringsfilter och tdtningslister.

& & @

Bostadsritishavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsittshavaren eiler
tidigare bostadsrittshavare tilliort lgenheten.

§ 27 Balkong, aitan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter
samt tak. Bostadsritishavare kan pa egen bekostnad, komplettera balkongen med hel
elier delvis tickande inglasning i enlighet med giltigt bygglov, som stks av
bostadsrittshavare. Balkonginglasningen tillfaller lagenheten i enlighet med § 26. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
fir dagvatien inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsritishavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bt a:

+  ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt gelvbrumn

e inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

e & B

]
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s kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

e koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren f6r armaturer och strdmbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av inredning och

installationer frutsatt att féreningen forsett lagenheten med dessa:

e ledningar fr aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &in en ligenhet

« lodningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverfOring samt
ventilationskanaler som inte #r synliga t ligenheten

e  virmepanna/virmepump

s  vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
mélning)

= golvbrunn

s yiter- balkong och altandbrrar med tilthérande karmar

s fonsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterblgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

¢  staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsitsher eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gis,
b} nigon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
¢} nigon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fir reparation p4 grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av négon annan &n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tilisyn.

§ 31 Bostadsritishavarens skyldighet att anmdla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sédan ligenhetsutrustning som fGreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhalisatgérd som
hostadsritishavaren svarar for

Féreningen Fr ita sig att utfora underhéllsitgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som {oretas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 33 Ersittning for intréffad skada
Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersétiningen berfiknas med
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hinsyn till den skadade egendomens véirde omedelbart fore skadetillfillet. Srskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjdlpande av brist pé bostadsritishavarens bekostnad

Om bostadscitishavaren {Srsummar sitt ansvar fOr lgenhetens skick enligt § 26-28 1
sadan utstriickning att annans s#kerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lgenhetens
skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréittshavarens
bekostnad.

§ 35  Foreningens ratt till tilitrdde till ldgenhst

Féretridare for fSreningen har ritt att £ komma in i Mgenheten nir det behdvs 6r
tillsyn eller for att utfSra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora
entigt § 34. Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
riitten ska tvingsforsiiljas dr bostadsritishavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oliigenhet dn nidvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderiitien som
foranleds av nddvéndiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, &ven om
hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till Hgenheten nédr {Greningen har vt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgéird som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fSrdndring av ligenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillsténd till en atgérd som avses 1 firsta stycket om
&tgirden dr till pataghg skada eller oliigenhet for foreningen. Fordndringar 1
ligenheten ska alltid utforas fackmannamaissigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37  Underhalisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen f6lja upp underhalisplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tilthdrande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av freningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Diiruttver kan bildas bostadsrittshavamas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond f6r planerat underhall
Avsittning till foreningens underhalisfond sker drligen med belopp som {6r forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhalisplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Rostadsriittshavarnas individuella underhélisfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar frin bostadsritishavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och érliga
avséttningar till bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltréitts dr, med
de begrinsningar som fSljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drajsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplételseavgift utGver tvé
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrzhandsupplételse, nér det giiller en bostadsligenhet mer dn en vecka efier
farfallodagen och niir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om lagenheten anvints i strid med avsett indamél eller om bostadsrittshavaren har
inncboende till men for fisreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pé annat sitt vanvéardas eller om bostadsriittshavaren asidosditter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
ora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgSrs, samt
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8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds f6r ndringsverksambet ellor ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderditien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsritishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller
laggas till grund for forverkande.

§ 41 Mojlighet ait vidta réttelse mm
Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drjsmal,

1 friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan
drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsréttshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader fran den dag féreningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsratishavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa
den grunden.

Uppsdgning av bostadslfigenhet pd grund av stéraningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske fBreéin socialndmnden har underritiats.

Vid sirskilt allvarliga stSmingar 1 boendet giller 39 § punkt 5 dven om nagon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsiigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden krdvs dock om stSrningarna intraffat under tid di
ldgenheten varit uppléten i andra hand p4 siitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten pé den grunden.
Detta giller dock inte om nytjanderitten dr forverkad pd grund av sidana sdrskilt
altvarliga stSrningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om {Greningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag dé
foreningen fick reda pé forhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersSkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsfigning intill dess att tv (2}
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sit.

15 (24)



S

Bef Bdtemanstorpet

§ 42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetaining eller avgift for
andrahandsupplateise

Ar nyttjanderitien enligt 39 § | a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadstigenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka
lagenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten r beligen, eller
2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fran det att
bostadsriitishavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oforutsedd om standighet
och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans,

Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfailen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hdg grad ait han eller hon skiligen inte bor f& behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges | forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyidighet att avilytia
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader
frin uppsigningen, om inte ritlen aligger honom eller henne att flyua tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a oth
bestammelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

bestammelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersitining for skada vid uppsdgning
Om foreningen siger upp bostadsréittshavaren till avilyttning, har foreningen riitt till
ersititning for skada.

§ 45  Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks f6r uppsiigning.
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§46  Tvangsforsidljining
Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lHgenheten till flid av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsfOrsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
snart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsrittishavaren och de kéinda borgenérer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om négot annat. Forsdliningen fér
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {6r blivit
atgérdade.

Tvangsforsiijning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
réttsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint
Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 8r att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till mediemmarna samt IGsa
fragor i samband med sktsel av fGreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktivt deltagande i verksamheten fréimjas.

§48  Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs p4 forenings-
stimma ska mandattiden fr hilfien, eller vid udda tal nfirmast hdgre antal, vara oft ar.

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det {all vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie fSrenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersétias.

Antalet styrelseledambter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamoter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
féreningsstimman.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara mediemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsrittshavares
familjehushall.

Den som ir underarig eller i konkurs eller har forvaltare enhgt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 439 Ordftrande, sekreterare m fi

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig vtse ordfdrande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordfrande ska styrelsen inom sig utse en
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vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare, brandskydds-
ansvarig och i forekommande fall utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50  Sammantriden
OrdfSranden ska se till att sammantriide halls ndr sa behovs.

Styrelseledamot har riitt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. OrdfSranden dr om sadan framstiillan gérs skyldig att sammankalia
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsfdrhet

Styrelsen ir beslutsfor om mer 4n héllften av antalet ledaméter dr nédrvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilten av
de ndrvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordftranden. |
det fall styrelsen inte &r fulltalig nir ett besiut ska fattas galler for beslutsforheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledamoter har rstat for beslutet.

Styrelsen eller en staliforetriidare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerftljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskriviing i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrédare {Or fSreningen far besluta att
teckna [Brsikring som omfattar bostadsréitishavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstillagg.

Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte wian fGreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av freningens egendom utan fSreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV.mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formediade tjinster.
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§54  Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tvé i forening.

§55 Besikiningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningar av {Sreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse {6r kommande underhdlisbehov och under
aret vidiagna underhilistgirder av storre omfattning.

g 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling elier
annan tgird som dr dgnad att bereda en otillbdrlig fBedel it en medlem eller nagon
annan til} nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) utses &rligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma
(arsstimma) hatlits.

Valberedningens uppgift r att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstémman ska vilja.

Foreningsstdmma

§ 58 Nir stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (rsstdimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgingen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin berdttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore niisia
ordinarie stimma. Sidan stimma ska fiven hallas nir det for uppgivet dndamat
skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberfittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor fran den dag da sidan begéran
kom in till fareningen.

§58  Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska férekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Valav stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokoliftrare
e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
£} Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliiggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansritkning

k) Beslut om resultatdisposition

{) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska fSrutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de #renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma).

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
hrevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hinvisning till § 591
stadgarna eller p4 annat stt anges vilka #renden som ska forekomma till bebandling
vid stimman, Om forslag till dndring av stadgama ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krsivs for att foreningsstAmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman
har hallits. { en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstiimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veekor fore siimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimiman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om fOremngsstamman
ska behandla.

i. en friga om dndring av stadgarna

by

en fraga om likvidation, eller

en friga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

Led

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstratt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.
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Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stilifdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén utfdrdandet. Ingen far
som ombud Bretrida mer in en medlem.

Ombud far endast vara:
¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadstiitt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner
s sambo

e forildrar

s syskon

= barn.

En medlem fér vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitride tir endast vara:
¢ annan medlem
s medlenunens make/registrerad partner

»  sambo

e forildrar
»  syskon

e  barn.

§ 63  Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening #r den som har fatt mer an hilften av de avgivna rbs-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har f3tt de flesta risterna. Vid lika rstetal avgdrs valet genom
lotining,

Férsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstiimma sker Sppet, om inte ndrvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrstning,.

§ 64  Sérskilda villkor for vissa besiut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbtrdes férhallanden

Om beslutet innebir ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
andringen ha galt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsréittshavarna har gt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser uian rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet find4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
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har ghtt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresnéimnden.
Hyresniimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en lgenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkéints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av fSreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhor Sreningen, 1 vilket det finns en
eller flera ldgenheter som 4r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir Andring av ndgot andelstal och medfBr rubbning av det inbdrdes
forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriiita den som har pant i bostadsriitten och som dr kind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #Andring av foreningens stadgar r giltigt om samtliga rostberéittigade ar
ense om det. Beslutet ér dven giltigl, om det fattas av tva pa varandra [Gljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
risstande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rOstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet,

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlita sin bostadsritt inskréinks 4r
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars rift berdrs av findringen gatt med
pa beslutet.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslut far inte verkstillas forrin registrering skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 januari 1ill och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och férdeining av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdmman till foreningens revisorer
&verlimna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§88  Revisorer

T6r granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses &rligen
vid erdinarie foreningsstémma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma héllits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.,

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som f5ljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérGver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beritielse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i frekommande fall styrelsens
ytirande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72  Fordelning av tiligangar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.
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§73  Annan lagstiftning
1 allt som ror foreningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsritistagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st& 1 strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att dndring §27 i ovanstiende stadgar antogs vid
foreningsstamma den 11 juni 2020 samt den 25 maj 2021.

Villingby 2021-05-31

Ot och datum

G Wée{ #/

ingegerd Kull
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