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STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENING GRONKALEN | SOLNA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrétistérening Gronkdlen i Solna.

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom aftt i féreningens hus uppldta bostader for permanent boende och
lokaler &t mediemmarna fill nyttjande utan tidsbegrdansning. Medlems rétt i

foreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsrdtt,
Medlem som innehar bostadsréit kalias bostadsrétisinnehavare.
Styrelsen har sitt séte i Solna kommun, Stockholms 1an.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsrértt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsrdtten och flytta in i idgenheten endast om han har antagits fill
medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsratt skall anséka om
medlemskap i freningen pd saft styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsr&tt | féreningens hus. Juridisk person som férvarvar bostadsratt
kan beviljas intrGde i foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en
bostadsrétt har dvergdtt till fér inte vagras medlemskap i féreningen
om féreningen skdligen bédr godta férvérvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent skail
bosatta sig i bostadsrattsidgenheten har féreningen ratt att vagra
mediemskap. Den som har férvéirvat en andel i bostadsrétt far véagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsr&tten efter forvérvet innehas
av makar, partner eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall fillémpas.

En dverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Sverldtits till inte
antas till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM,

48

Insats, arsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift faststdlls av
styrelsen.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattsidgenheterna i forhallande il
Igenheternas andeistal. Arsavgiften {6r en IGdgenhet berdknas sé att
den kommer att bdra sin del av féreningens 16pande utgifter, samf
amorteringar och avsattning till fonder.

Féreningen ager ratt att ta ut avgifter f6r sGdana dtgdrder som
féreningen férfattningsmdssigt inte &r skyldig att vidta, tex tillvalsavgift
for sékerhetsddrr, inglasning av balkong mm.
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Uppldtelseavgift, &veridtelseavgift och pantsé&ttningsavgift f&r tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hdgst 2,5%
och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det prisbasbelopp som gdller
vid tidpunkten f&r ansékan om mediemskap respektive tidpunkten for
underr@ttelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av férvéirvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det saitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pé
den cobetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

Om en kostnad h&nfér sig il uppvdrmning eller nedkyining av
medlemmens iGgenhet eller dess férseende med varmvatten eller
elekfrisk strédm kan pdféras medlemmen efter individuell matning, ska
ber&ikningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ers&ttning fér
sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmatta férbrukningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdila lKigenheten i gott
skick och svara fér Idgenhetens samiliga funktioner.,
Bostadsr&ttshavaren svarar fér det [Spande och periodiska underhdllet
vtom vad avser reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, el,
vatten och ventilation som féreningen férsett lGgenheten med och
som forsdrjer mer an en lGgenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar for idgenhetens underhdll omfattar

sdlunda bland annaot;

e Egnainstaliationer

o Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisclerande
skikt

e Inredning och utrustning i k&k, badrum, el och vatten — till de delar
dessa inte f&rsdrier mer an en ldgenhet.

» Golvbrunnar; svagstrémsanléggningar: mélning av vattenfylida
radiatorer; elledningar frén ldgenhetens undercentral och till
elsystemet hérande utrustning; dérrar; glas; bagar i fénster; dock e
mdlning av yttersidorna av dérrar och fénster

« Tillldgenheten hérande mark

« Golvvd@rme, som bostadsréttshavaren férsett ligenheten med

e Anordningar sasom luftvérmepumpar, markiser, balkonginglasning,
belysningsarmatur, solskydd, parabolantenner etc. far séttas upp
endast efter styrelsens skriftiga godkénnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skdtsel och underhdll av séidana anordningar. Om det
behdvs fér husets underhdill eller fér atft fullgdra myndighetsbesiut ar
bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styreisen,
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demontera altemativt dtermontera sGdana anordningar pd egen
bekostnad.
L J
Bostadsr&ttshavaren svarar endast 1&r renhdlining och sndskottning av
till lKagenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om begransningar i
bostadsréttshavarens ansvar f&r reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstmma kan i samband med gemensam underhdllsétgérd
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende

de delar av [&genheten som medlemmen svarar for,

7§

Bostadsratishavaren fér inte utan styrelsens tililstGnd, i idgenheten, gdra
ingrepp i b&rande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar fér
avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig féréndring av
IGgenheten. Styrelsen far inte vagra tillstdnd om inte atgdarden ar fill
pétaglig skada eller olégenhet f6r féreningen.

Som vasentlig forandring réknas bl. a. allfid féridndring som kréver
byggnadslov.

88§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander [dgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras f&r aft bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ré&tta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann fillsyn dver att
detta ocksd iakitas av den som hér till hans hushdll eller gdster eller av
ndgon som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsréatishavaren vet ar eller med skél kan
misstanka vara behdftat med ohyra f&r inte foras in i ldgenheten,

2§

Foretradare for foreningen har ratt att {& komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som fdreningen svarar
for, Nar bostadsrétten skall sdljas genom tvangsférsdljning dr
bostadsréittshavaren skyldig att I&ta visa Iigenheten pd& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltréde fili
Idgenheten, n&r fGreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handrackning.

10§
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En bostadsrdttshavare far uppldta sin idgenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppidta sin lagenhet i andra hand skall
pPa satt styrelsen bestdmmer ansdka om samtycke till upplételsen,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter besiut av styrelsen,
Avgiften far arligen uppgd till hdgst 10 % av gdillande prisbasbelopp.
Om en ladgenhet uppldats under del av eft &r, ber&iknas den hdgsta
tillGtna avgiften efter det antal kalendermdanader som ltigenheten &r
uppldten. Uppldtelse under del av kalendermdanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
l&genhet i andra hand.

11§
Bostadsrattshavaren farinte anvénda ladgenheten fér ndgot annat
Gndamdl &n det avsedda.

12§

Nyttjanderditen till en IGgenhet som innehas med bostadsrétt kan i

enlighet med bostadsréttsiagens bestmmelser férverkas bland annat

om

o Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

» Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

» Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer fill men fér
forening eller medlem

e LAgenheten anvands for annat &ndamai &n det avsedda

e Bostadsrattshavaren, eller den som [Ggenheten uppldtits till i andra
hand, genom vardsldshet ar véllande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom attinte utan
oskdligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar fill aft ohyran sprids i fastigheten,

+ Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rGttar sig efter de sérskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

o Bostadsrdttshavaren inte lGmnar tillirdde fill Idgenheten och han inte
kan visa giltig ursékt f6r detta

» Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste
anses vara av synnerlig vikt fr féreningen att skyldighetfen fullgbrs

e lagenheten helt eller till v&sentlig del anvands fér
néringsverksamhet eller d@rmed likartad verksamhet, vilket utgdr
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller
for fillialiga sexvella férbindelser mot ersGttning

Nyttjonderatten arinte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren fill last ar av ringa betydelse.
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Bostadsrattsiagen innehdller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsréttshavaren aft vidta rétteise innan féreningen
har rétt aft séga upp bostadsrétten. Sker rGttelse kan
bostadsrdttshavaren inte skiljas frén Iégenheten.

14§
Om féreningen sdger upp bostadsrGitshavaren fill avilyttning har
foreningen ratt ill ersattning for skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén Igenheten till félid av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Forsdljningen fér dock
anstd till dess att sGdana brister som bostadsrattshavaren svarar fér
blivit Gtgdrdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledamdéter med ingen
eller hdgst fre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstémman fér hégst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas Gven
make, partner eller sambo till medlem samt nérst&ende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktion&rer.,
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdbter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantradanden skail protokoll foras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen &r besiutfdr ndr antalet ndrvarande ledamdter vid
sammantrédet dverstiger hdlften av samiliga ledamdter. Som styrelsens
beslut gdller den mening f&r vilken mer an hdalften av de ndrvarande
réstat eller vid lika réstetal den mening som bitréids av ordfdranden,

For giltigt beslut nér fér beslutférhet minsta antalet ledamdter &r
narvarande erfordras enhdllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstmmans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller féreta véasentliga till- eller
ombyggnadsdtgdrder av sGdan egendom.

20§
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Styrelsen skall i enlighet med bostadsratisiagens bestéimmelser féra
medlems- och lagenhetsférteckning. Bostadsréittshavare har rétt att pé
begdran {& utdrag ut IGgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsréttsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére
ordinarie féreningsstmma skall styrelsen fill revisorerna avibmna
férvaltningsberdttelse, resultatrékning och balansrékning.

Det dligger styrelsen atft bland annat forfldpande beddma féreningens
ekonomi.

22§

Revisorerna skali vara minst en och hogst tvé med ingen eller hogst tva
suppieanter. Revisorer och revisorssuppleanter valis pd
foreningsstédmma for fiden fréin ordinarie féreningsstamma fram fill
nésta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer skall vara externa. Detta
krav gdller gj revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara
auktoriserad eller godkénd. Kravet pd auktoriserad eller godkénd
revisor samt extern revisor gdller dock férst sedan {éreningen férvarvat
fastigheten,

23§
Revisorerna skall avge revisionsberatielse senast tre veckor fére
féreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdtftelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmdarkningar skall hallas
tillg&ngliga for medliemmarna minst tvé veckor fére féreningsstémman.

Om féreningsst&mman skall ta stélining till ett férslag om andring av
stadgarna, maste det fullstandiga férslaget hdlias tillgéngligt hos
foreningen frdn tidpunkten foér kallelsen fram {ill féreningsstdmman. Om
medlem uppgivit annan adress skall det fullsténdiga forslaget istdllet
skickas fill medlemmen.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie féreningsstémma skall halias drligen senast fére juni manads
utgéing.

26§

Medlem som dnskar [&dmna férslag (motion) till st&mma skall anméla
detta senast den 31 januari elier inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestGmma.

27§
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Extra féreningsstéimma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skét fill
det eller nér minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det
hos siyrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pd
stmman.

28§

P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av stmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tvd justeringsmdn tillika rostréknare

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostiangd

Féredragning av styrelsens Arsredovisning

Féredragning av revisorns beratielse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrinet for styrelseledamdaterna

13.Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frédgor samt av
féreningsmedlem anmdalt drende

18. Avslutande

00 NO O A W

29§

Kallelse till foreningsstmma skall innehdlla uppgifter om vilka Grenden
som skall behandlas pd stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden
an de som tagits upp i kallelsen. Kallelse skall utfardas genom
utdelning. Om medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istdllet
skickas fill mediemmen. Kallelsen skall dessutom ansids pd [amplig plats
inom féreningens hus eller publiceras pd hemsida. Kallelse {ill ordinarie
och extra féreningsstéimma skall vifardas tidigast sex veckor och senast
tvd veckor fére féreningsstmma,

30§

Vid féreningsstmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar
innehar bostadsréitt gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. R&strétt har endast den medlem som fullgjort sin dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem,
make, sambo, partner eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen f&r vara ombud. Ombudet f&r inte féretréida mer &n en
medlem. Ombudet skall f&rete skriftlig, underfecknad och dagtecknad
fullmakt.
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26

Fullmakten géller hogst ett &r fran utfGrdandet.

Medlem far pd foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrGde. Endast
medlemmens make, partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem fér vara bitréde. Bitr&ide har yttranderdit.

Avhalls foreningsstdmma fére det att fdéreningen férvarvat
fastigheten/fomiraiten, kan Gven annan &n medlem, make, pariner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
med avvikelse frén vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stémma f6r besiut om forvéry av fast egendom elier vid stimma fér
beslut om forvary av aklier som ett led i forvéry av fast egendomii
enlighet med ¢ kap. 19 § bostadsréttslagen f&r ombud, med avvikelse
frén vad som ovan stadgats féretrdda ett obegransat antal
medlemmar,

F&reningsstmman far besluta att den som inte &r medlem skall ha réitt
att néirvara elfer p&d annat séitt folja forhandlingarna vid
foreningsstmman. Ett sGdant beslut &r giltigt endast om det beslutas
av samiliga réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsst&dmman.

32§

Féreningsstmmans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer &n
hdlften av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgédrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrdttas.

FOr vissa beslut erfordras sérskild majoritef enligt bestGmmaelser i
bostadsratislagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedningen foér tiden intill dess
ndsta ordinarie féreningsstdmma hdaillits.

34§
Protokoll fréin foreningsstimman skall hallos tillgangligt fér
medlemmarna senast tre veckor efter st&dmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§

Styrelsen skall upprétta underhdlisplan f6r genomférande av
underhdllet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sdkerstdlla erforderliga medel fér att
trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ér fillse aft
féreningens egendom besiktigas i lGmplig omfatining och i enlighet
med féreningens underhdlisplan. Styrelsen skall vara besiutande organ
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f&r saval iansprdktagande som reservering av ytire reparationsfondens
medel.

37§

Inom féreningen skall bildas fond fér ytre underhdill.
Reservering av medel f6r yiire underhdll skali ske i enlighet med
antagen underhdiisplan enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION

§38

Det &éver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt § 37, balanseras i ny r&kning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM,

398

Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna
i forhdllande till ligenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas melion medlermmarna i férhéllande till IGgenhetemnas
arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

OVRIGT

For fréigor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt dvrig lagstifining.
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