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Till Brf Ostbergas medlemmar

Riktlinjer

Styrelsen har upprattat ett dokument om formella och informella riktlinjer som tagits i féreningen under gangna ar samt
dven tagit hansyn till lagar och forordningar som galler for bostadsrattsforeningar i allmanhet. Syftet ar att samtliga
medlemmar ska fa enhetlig information om dessa. For nyinflyttade medlemmar kan det dessutom hjalpa till att snabbt
finna sig tillrdtta i sitt nya boende. Riktlinjerna uppdateras kontinuerligt att uppdateras sa att aktuell information ges.

| bostadsrattslagen talas det om rattigheter och skyldigheter for bostadsrattsinnehavare. | lagen anges vad som kallas
sundhet, ordning och skick. Det innebar att foreningens stadgar och regler galler. Regler kan vara ordningsregler,
trivselregler eller t ex riktlinjer som tagits genom aren av styrelsen. Féreningens stadgar och regler kan och bor t ex
innehalla bestammelser om buller, grillning utomhus, tillsyn av hundar och katter, hur trappuppgangar, portingangar,
innegardar och sa vidare far anvandas bade ur sdkerhets- och trivselhdnseende t ex nar det géller parkering och forvaring av
barnvagnar, rullatorer, cyklar och mm. Det finns dessutom ytterligare lagar och férordningar som féreningen ar skyldiga att

ta hansyn till.

Andrahandsuthyrning

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap 10 § finns det givna regler
som reglerar andrahandsuthyrning. Huvudregeln ar att
styrelsen samtycker till uthyrningen. Ansékan om
andrahandsuthyrning finns pa hemsidan alternativt pa
Riksbyggens hemsida, fylls i och skickas till férvaltningen
som sedan lamnar besked till den boende om beslut.
Andrahandsuthyrning godkanns inte till juridisk person.

Balkong

Pa balkonger far ingen averkan pa balkongracke,
balkongskydd, vaggar, tak och golv goras. Detta innebar t
ex det inte far borras i vaggar/tak for att satta upp
blomlador/hyllor, fasta paraboler m m. Balkonglador
skall hdngas innanfoér balkongskyddet .

Brandfarliga amnen

Vissa amnen &r sa brandfarliga att det finns sarskilda
bestammelser for hur de far hanteras och forvaras.
exempel pa sddana @mnen &r gasol, acetylen, T-Rod,
bensin, aceton, fortunning, koncentrerad spolarvatska,
tandvatska, diesel och eldningsolja. De flesta
sprayburkar hor ocksa hit.

For hushall galler att man endast far forvara
brandfarliga varor for hushallsbehov.

Det ar forbjudet att forvara fyrverkeripjaser, brandfarliga
vatskor och gastuber i kdllaren.

Cykel/barnvagnsrum

Cykelrum finns i varje fastighet. Dessa ar till for cyklar i
brukbart skick. | cykelrummen skall det vara ordning och
reda. Kontinuerligt kommer féreningen att kontrollera
och forsla bort cyklar som inte ar i bruk. Information om
dessa kontroller kommer att meddelas féreningens
medlemmar i god tid.

Det ar absolut forbjudet att férvara motordrivna fordon
t.ex mopeder i cykelrummen. Det far heller inte férvaras
brandfarliga produkter dar.

Barnvagnsrum finns i vissa trapphus och ar till for
barnvagnar och i viss utstrackning dven forvaring av
rullator. Féreningens férvaltning kodar portnyckel for
tillgang till barnvagnsrummen vid behov

Elabonnemang

Det ar medlemmens ansvar att se till att elabonnemang
upprattas/alternativt sdgs upp med vald elleverantér och
vid ratt datum.

Felanmalan

Felanmalan sker till Riksbyggen dygnet runt
e-post: fastighetsservice@riksbyggen.se
(www.riksbyggen.se fardigt formular)

tfn: 0771-860 860

Forvaltning

Foreningens forvaltning utfors av Riksbyggen
tfn: 0771-860 860

Vid fragor om p-platser, avgifter etc kontaktas
Riksbyggens Ekonomicenter.

Lokaler: Anita Nordin.

Forvaltare: Ted Lindberg.

Foreningslokal

Pa Stamgatan 70, ingang fran gaveln 1 tr ned, finns en
lokal som féreningens medlemmar kan hyra lordag eller
sondag for barnkalas och fester. Ansvaret for
uthyrningen har SVOB (Stamparkens Vanner och
Brukare). Lokalen anvands vardagar av Parkleken i
Stamparken

Forsakring

Glom inte att skaffa bostadsrattstillagg i er
hemférsakring da den técker det mesta som kan intraffa.

Grillning pa balkong
Av sakerhetsskal ar grillning pa balkong med 6ppen eld
inte tillaten. Undantag elgrill.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida déar information
finns. www.hsbostberga.se.

Husdjur

Rastning av hundar i Stamparken &r inte tillatet fran
Stockholms Stad — forbudsskyltar ar uppsatta runt om i
omradet. Om “olyckan” skulle vara framme plockar ni
naturligtvis upp efter era sma vanner. Att plocka upp
efter sin hund géller naturligtvis i hela omradet.


http://www.hsbostberga.se/

Inglasning av balkong

Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av
balkonger (bygglovets nummer finns pa hemsidan). For
balkonger i laghusen finns det ett krav att inglasningen
ska besta av fem (5) fénsterrutor. De storre balkongerna
i hoghusen har upp till sju (7) rutor. Bygganmalan skall
goras till Stadsbyggnadskontoret och kopia av ”Beslut i
bygganmalan” skall skickas forvaltningen. Inglasningen
ska ske av leverantdr som har en kvalitetsansvarig
alternativt att den boende sjalv bekostar en
kvalitetsansvarig for inglasningen.

Intresseforeningar

Stamparkens Vanner och Brukare (SVOBBEN)

arbetar for att Stamparken ska vara levande och
attraktiv park. Stadsdelsférvaltningen driver i samarbete
med SVOB och med stéd av HSB Ostberga en parklek fér
familjer och barn i olika aldrar. SVOB ordnar aktiviteter i
parken, t.ex. Valborgsfirande, loppmarknad och kurser
av olika slag och ansvarar for uthyrningen av
foreningslokalen.

Trivselklubben

Foreningens pensionarer som ordnar samkvam, resor
med mera. Trivselklubben har lokalen pa Stamgatan 89
(ingang fran Tussmotevagen). Kontaktinformation finns
pa anslagstavla i port.

Vavstugan
Ett antal glada vdavare som har lokal pa Stamgatan 89.
Kontaktinformation finns pa anslagstavla i port.

Kallarforrad

Varje lagenhet har ett kallarférrad. Vid osdkerhet om
var det finns, kan kontakt tas med foreningens
forvaltning.

Det dr varje medlems ansvar att se till att inte lamna
kvar/férvara nagot i kallargangarna eller kallarférrad.
Detta &r ett krav fran Brandskyddsmyndigheten

pa “rena” kallargangar. Vid 6verlatelse ar det séljarens
ansvar att informera om tillhérande kallarforrad.

Det finns maojlighet att hyra extra forrad eller lokal inom
foreningen. Forfragan gors hos Riksbyggen.

Mailjour

Medlemmarna har majlighet att stélla fragor till
styrelsen via mail. Styrelsens intention ar att den som
stéller en fraga ska fa aterkoppling inom 3 dagar.

Markiser
Markiser far inte skruvas fast utan ska spannas mellan
golv och tak. Fragor om markiser stélls till styrelsen.

Medlemsmottagning

Styrelsen har medlemsmottagning ca en (1) gang
permanad (ej juli) pa Stamgatan 89. Datum och tider
finnstillgangligt utanfoér foreningslokalen Stamgatan 89
(ingang fran Tussmotevagen), pa hemsidan och i
Ostbergabladet. Mottagningen ar till for att
medlemmarna skall kunna prata med styrelsen om saker
som rér den boende.

Nycklar

Nyckelsystemet ar datoriserat och kan latt kodas om vid
behov. Varje lagenhet har tagit emot fyra (4) nycklar —en
(1) husmorsnyckel som gar till port, tvattstuga och
kdllare samt tre (3) portnycklar som aven gar till
cykelrummen. Vissa medlemmar har kvitterat ut

ytterligare nycklar och det ar upp till dig som ny medlem
att forvissa er om att samtliga nycklar erhalls fran
tidigare bostadsrattsinnehavare.

Kostnad for forlorad nyckel samt inférskaffande av extra
nyckel ar:

husmorsnyckel 1 000 kr

portnyckel 700 kr

Paraboler

Parabolantenner far inte fastas i fasaden, balkongrécke
eller i balkongskydd eller i fonsterkarmar. De far inte
heller monteras sa att de sticker utanfor balkongen.
Monteringsanvisning finns pa hemsidan. Vid osakerhet
pa vad som géller kontakta forvaltningen.

Parkering

Varje lagenhet har ratt till en (1) parkeringsplats for
personbil s3 néra sin ingang som mojligt i man av lediga
platser. Ytterligare parkeringsplats kan hyras pa
Sjoholmsvagen alternativt bakom COOP om lediga
platser finns att tillga.

Inom omradet finns ett antal avgiftsbelagda
besbdksparkeringar vid féljande nummer: Stamgatan 1/5,
Stamgatan 45, Stamgatan 70/72, Stamgatan 89/90.
Mellan Stamgatan 29/31 finns avgiftsfri besoksparkering
for maximalt 1 dygn, denna parkering skots av
Stockholm Stad.

Renovering

Enligt foreningens stadgar har medlemmen ett
underhalls- och reparationsansvar for lagenheten. Vid
storre renoveringar av lagenhet skall dessa ske pa
vardagar och under dagtid, 8:00 till 17:00. Pa helger och
kvallstid fram till 22.00 far endast enklare arbeten ske
som att borra nagra fa hal eller satta upp en tavla. Detta
for att i mojligaste man ta hansyn till grannars ratt till
lugn och ro. Om reparationer avser t ex installationer av
vatten och/eller el skall alltid dessa godkdnnas av
foreningen i forvag via en bygganmalan och utforas
fackmannamassigt enligt gdllande lagar och regler. Ingen
averkan pa barande vaggar ar tillatna ur
sakerhetssynpunkt.

Blankett for bygganmalan finns pa hemsidan.

Ro6kning

For allas trivsel galler det att ta hansyn till 6vriga
medlemmar. Fler medlemmar har fatt sina markiser
sonderbranda av fimpar som kastats ut fran balkonger
och fonster. Under sommartid ar det ocksa viktigt att
tdanka pa brandfaran.

Rokning far inte ske i trapphus. Visa hdnsyn och ta reda
pa dina egna fimpar.

Sopsug— hushallssopor

Foreningen har installerat sopsug i omradet. Det &r inte
tillatet att kasta annat @n hushallssopor i sopnedkasten.
Detta for att undvika stopp i sopsugen vilket medfor
stora kostnader for féreningen. Soporna skall vara val
forslutna.

Observera att stora mangder kattsand kan férorsaka
stopp i sopsugen som medfor skador och darmed
ekonomisk skada for féreningen.

Pa Sjoholmsvagen, bakom videobutiken, finns méjlighet
till sopsortering av tidningar, kartong och glas.

For skrymmande och miljofarliga sopor, se
Atervinningscentral



Styrelsen

Enligt foreningens stadgar bestar styrelsen bestar av 5-9
ledamoter och tva (2) suppleanter. For att fa en
kontinuitet valjs ledam&ter pa tva (2) ar respektive ett (1)
ar. Styrelselokalen finns pa Stamgatan 89. Information

om vilka som sitter i styrelsen finns dels anslaget i
portarna, dels pa hemsidan.

Stérning/Stérningsjour

| en forening géller det att ta hansyn till 6vriga
medlemmar. En regel i féreningen ar att det ska

vara "tyst” mellan kl 22.00-08.00. Detta innebar att hog
musik, renoveringar med mera inte ska forekomma da
detta kan stora grannarna.

| forsta hand rekommenderar styrelsen att kontakt tas
med den granne som upplevs stora for att |6sa problemet
den vagen. Om detta inte lyckas kan medlemmen ringa till
storningsjouren. Om storningsjouren konstaterar en
stérning kommer den stérande att aldggas kostnaden for
storningsjourens utryckning. Vid konstaterad storning ar
det styrelsens ansvar att skicka ett varningsbrev till den
storande medlemmen. Vid upprepade stérningar kan
medlemmen forverka sin nyttjanderatt till bostadsratten.

Sdkerhetsdorr

Om lagenhetsinnehavare vill byta till sdkerhetsdorr ar
det viktigt att nyckeltub installeras. Detta for att
forvaltningen kan komma att behova tilltrade till
lagenheten. Det ar lagenhetsinnehavaren som valjer
leverantor.

Vid byte till sakerhetsdorr kontakta dven ditt
forsakringsbolag for eventuell lagre hemforsakring.

Trafik

Hastighetsbegrasning dr max 30 km/tim i hela omradet.
Gallande skyltning ska galla. Visa hansyn och observera
att manga barn finns i omradet.

Tv, Bredband och Telefoni

Foreningen ar ett sa kallat ComHem-hus och har ett
analogt utbud som ingar i hyran. Dessutom har
foreningen tillgang till ett ramavtal med
Bredbandsbolaget genom HSB. Bada leverantérerna kan
leverera tv, bredband och telefoni.

For att bestilla, eller for att fa mer information, kontakta
respektive leverantors kundtjanst. www.comhem.se
alternativt www.bredbandsbolaget.se

Tvattstugor

Tvéattstuga bokas pa tavlan utanfor respektive tvattstuga
genom bokningscylindrar. Tvattider &r pa tre (3) timmar
inklusive torktid. Husmorsnyckeln gar till tvattstugan.
Grovtvittstuga finns pa Stamgatan 6, bokning sker med
den egna cylindern, husmorsnyckeln géller aven har.Om
du inte pabdrjat tvattiden inom 30 minuter, far annan
medlem utnyttja den bokade tiden.

Det ar alla medlemmars ansvar att halla tvattstugan i ett
gott skick. Efter avslutad tvatt galler det att torka av
maskinerna, gora rent filter, sopa och vattorka golv.
Lamna alltid tvattstugan i det skick du sjalv vill ha den
nar du ska tvatta.

Uppvarmning

Bostdderna har vattenburen fjarrvarme (element) samt
elradiatorer. Elementen behéver normalt inte justeras
eller luftas. Vid eventuella fel, ring felanmaélan.

Fran och med maj manad till och med den 15 september
kommer virmen att stangas av. Detta for att minska pa
kostnaden for elforbrukningen.

Vattenlas
Det &r medlemmens ansvar att rensa vattenlasen i kok
och badrum.

Arsstimma

Foreningens drsstamma halls i maj/juni manad.
Undertecknade motioner till arsstamman ska skickas till
styrelsen senast den 1 mars via e-post alternativt lamnas
pa Stamgatan 48. Om en motion &r inldmnad av flera
medlemmar skall underskrift ske av samtliga motionarer.
Varje motion ska vara ett dokument. Exempel pa motion
finns pa hemsidan.

Atervinningscentral

Ostbergas Atervinningscentral finns pa andra sidan
Huddingevagen. Det ar medlemmens skyldighet att
forsla bort sina gamla mabler, vitvaror, fargburkar och
andra produkter som ar klassade som miljofarligt. Som
namnts under punkten kallarférrad far inte detta
forvaras/lamnas i kdllargangar eller trapphus. Det kostar
féreningen stora summor arligen att rensa
kallargangarna. Kostnaderna drabbar till slut samtliga
boende i omradet med hojda avgifter.

Ostbergabladet

Ostbergabladet kommer ut 5- 6 ggr/ar och &r ett extra
informationsforum till medlemmarna. Ostbergabladet
delas ut till samtliga medlemmar och finns dven pa
hemsidan.

Overnattningslidgenheter

Foreningen har iordningsstallt 3 6vernattningslagenheter
som medlemmar kan boka. Lagenheterna finns pa
Stamgatan 9, 33 och 74. Samtliga lagenheter har fyra
sangplatser med kuddar och tacke, kdksutrustning for 4
personer. Toalett finns, dock inte duschmojlighet. Mer
information finns pa hemsidan.

Bokning sker till styrelsen@hsbostberga.se
Medlemmen ansvarar for att ldagenheten aterstélls efter
anvandning, vilket innebar att lagenheten ska vara i
valskott skick

Lagenheterna ar rok- och djurfria.

Kostnad:

Mandag—torsdag: 200 kr/dygn och ldgenhet
Fredag—so6ndag: 300 kr/dygn och lagenhet

Overlatelse

Vid 6verlatelse av ldgenhet 6vertar koparen ansvaret for
fel och brister gallande renoveringar och
ombyggnationer i bostadsratten. Vid en dverlatelse
utfors en overlatelsebesiktning med syfte att kontrollera
eventuella ingrepp i foreningens ansvarsomrade.
Overlatelsebesiktning innebir inte att kdparen friskrivs
fran ansvar.


http://www.comhem.se/

