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Styrelsen for HSB BRF OSTBERGA fir

F O r'va ltn | n g S- héirmed avge arsredovisning for
ns riikenskapsaret 2014-09-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta bostadsrittsforening.

Féreningen har hdllit tvi extra stimmor 2015-08-19 och 2015-08-31 dir man antagit HSB:s nya normalstadgar,
i samband med stadgebytet har verksamhetsdret indrafs fiin september till august till januari till december.
Denna drsrevdovisning omfattar diirfor 16 mdanader.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Stamtavlan 5, 6,7, 8, 9, 10, 11 och Sysslingen 2 i Stockholms
kommun. Byggnaderna #r uppforda 1957-59. 3 lokaler ar uppldtna med bostadsritt.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller
oforindrat i 10 &r t.o.m 2017.

Ligenhetsfordelning: -
~ 1ok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
102 114 373 76 191 856

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser Forrad

80 593 216 -
Total tomtarea: 86 936 m?
Total bostadsarea: 60 523 m?
Total lokalarea: 7 622 m?
Arets taxeringsvérde 675 700 000 kr
Foregéende rs taxeringsvérde 675 700 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 580 m?, vilket motsvarar 0,84 procent av fastighetens totalyta.

Riksbyggens kontor i Stockholm (Hammarby sjostad) har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.‘q/‘
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Foreningen har bl.a foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel, teknisk och eknomomsik forvaltning
Riksbyggen Yttre skotsel

ISS Sverige AB Lokalvard Uppsagt
ComHem Kabel-TV

Bredbandsbolaget IT

Kone Hissar

Envac Drift och service av sopsug

Svenska Storningsjouren AB Storningsjour

Fortum AB Fjarrvdrme, nitavgifter el

Luleé Energi El

Renhéallningsforvaltningen Sophantering, container

BigBag Grovsopor

Envac Sopsug

Schneider Electric AB Service av undercentral

Q-park Parkeringsovervakning

Securitas Bevakning och jour

ColorOff Klottersanering

Foreningen éir medlem i HSB Stockholm.

Efter arsstima 2015-02-19 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och 6vriga

funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av

Ann-Charlotte Ohrelius Ordférande Stamman

Mikael Mineur Vice ordforande Stdimman

Annette Stormdal Sekreterare Stdmman

Peter Bommelin Ledamot Stdmman

Inger Humphreys Ledamot Stimman  avgick i december
Gunilla Lofgren Ledamot Stdmman

Hari Bajgoric Ledamot Stdimman  avgick i november
Henric Hammarslétt Ledamot Stimman

Peter Christensen Ledamot Stimman

Attila Kriss Ledamot HSB Stockholm
Styrelsesuppleanter

Mikael Rolf
Magnus Lundsten

Revisorer och 6vriga funktioner

Ordinarie revisorer
Bjorn Hogblom Foreningsrevisor
Ola Trané BoRevision

Revisorssuppleanter
Anders Ohrling
BoRevision

Valberedning

Christian Abi-Kahlil (sammankallande), Susanne Osser och
Ann-Sofi Rolf
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade rsavgiften senast 2015-01-01 den hojdes med 1,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 1,8%
fran och med 2016-01-01.

Den 2015-12-31 uppgick rsavgifterna i genomsnitt till 786 ki/m?/r.

Under aret har en pagéende markombyggnade avsiutats, p-platser och gronytor om uppgraderats och nyanlagts,
kostnaden uppgar till 39,7 Mkr.

Tidigare lokal har byggts tilll 2 ldgenheter for ca 3Mkr de ligger nu ute till forséljning.

Den tidigare foreningslokalen har byggt om till ett bageri som slog upp sina portar i december 2014. Gamla
foreningslokalen har flyttats och byggts om.

Foreningen har triffat ett forlikningsavtal med Kungsfiskaren angéende brister i entreprenaden géllande stambytet.

Styrelsen har gjort en laneupphandling och efter att ha vérderat inkomna offerter beslutat att behdlla Handelsbanken
som langivare.

Styrelsen har tecknat ett 10 arigt drift- och serviceavtal med Envac och fortstter arbetet med att £ ner de hoga
reparationskostnaderna for sopsugen.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 4 253 tkr och planerat underhdll for 4 617 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéil"

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 100 160 tkr for dren 2015-2023 och for 2024-2033 77
920 tkr. Avsittning for verksamhetsaret 140901-151231 sker med 10 280 tkr, vilket &r i enlighet med
underhéllsplanen. Atgirder kan skjutas fram och en del kan betraktas som investeringar och lyftas ur planen.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhallsadministration enligt avtal 685
Malning 763
Lokaler 121
Tvittstugeutrustning 85
Flyttning tvéttstuga 247
Virme och ventilation 1375
El 68
Sopsug 234
Tak, fasad och balkonger 1 039
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Planerat underhall, ej beslutat Ar

Byte pumpar och stédlldong 2016
Byte fldktar 2017
Rensning ventilation 2017
Renovering fasader 2018
Renovering balkonger och fonster 2018
Renovering av hissar 2020
Byte av takplat och takpapp 2021
Mélning av trapphus 2021

Frén och med riikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsdversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Foreningen har antagit s kallat K3 regelverk frén och med 2014-09-01. Anpassning har gjorts géllande
overgangsregler och byggnaden har delatas upp i komponenter med olika avskrivningstider. Riksbyggens ekonomiska
forvaltning har varit behjélplig med omldggningen.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 1 120 personer.
Utover ovanstéende personer & HSB medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 136 dverldtelser av bostadsritter skett.
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning,.

Genom att anvénda energieffektiva 1agenergilampor gor foreningen energibesparingar. -
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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==le=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

2013 2014 2015

Nyckeltalen &r omraknade till 12 ménader

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 52 181 51252 50393 47 422 41 652
Resultat efter finansiella poster 2 926 7224 3362 2041 - 1037
Arets resultat 2 926 7224 3362 2041 -1034
Resultat fore avskrivningar 11289 10 404 6 528 5190 2097
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 1 009 5818 1942 604 -2489
Avsittning till underhallsfond kr/m? 149 67 67 67 67
Balansomslutning 383 815 377 443 364 792 357265 359213
Soliditet 15% 14% 13% 12% 9%
Likviditet 104% 72% 100% 93% 53%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 770 757 710 622
Driftkostnader, kr/m? 412 377 427 390 431
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 362 356 395 356 387
Rénta, kr/m? 132 172 172 184 99
Underhallsfond, kr/m? 357 275 230 195 162
Lan, kr/m? 4583 4 453 4316 4369 4423
Skuldkvot 5,92 5,99 6,01 6,31 7,28

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

o
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Aret som gatt

Under verksamhetséret har foreningen héllit 2 st extrastimmor dér beslut fattades att anta HSBs Normalstadgar
fran 2011. D4 foreningens gamla stadgar helt legat till grund for anpassningen har foréndringarna inte blivit
stora. Ndmnas kan ett modernare, mer léttfattligt sprék, anpassning till nya avskrivningsregler samt dndring av
bokslut fran brutet rdkenskapsar 1/9-31/8 till &rsbokslul/1-31/12. Dérfor har innevarande bokforingsar forléngts
med 4 ménader och giller 1/9 2014 till 31/12 2015 med stimma i maj istdllet som tidigare &rsstimma i februari.

Det stora markarbetet for att forbéttra var utemiljon som startade redan 2007 mellan Stamgatan 50-58 och
Stamgatan 47-65 med uppehall under stambyteséren 2008-2012 har nu 4ntligen slutforts. Hela Stamgatan har nu
en Oppen fréasch planlosning med trottoarer pé bada sidor av gatan sa att alla kan ga sékert dret om. De gamla
lindarna har ersatts av nya mindre trid som #r béttre anpassade till var miljo och fina rabatter dar nu blommor
och buskar far mojlighet att etablera sig dé det far mer ljus och regn. P-platserna med tak som 1&g i mitten av
gatan har istéllet for att renoveras for stora kostnader tagits bort och fler medlemmar har fatt tillgang till
motorvirmare. Under markarbetet har ocksé samtliga brandposter som foreningen har ansvar for kontrollerats
och renoverats.

Arbetet med att pd ett bttre sitt utnyttja foreningens lokaler som péborjades forra rakenskapséret har fortsatt.
Styrelsen, Trivselklubben och vévstugan dr numer véletablerade i foreningslokalen Stamgatan 89. I lokalen
Stamgatan 2 (gamla styrelse/trivselklubbslokalen) erbjuder nu Gamla Ostberga Bageri bade forséljning av brod
over disk och mojlighet till fika i trivsammilj6. Lokalen som tidigare varit vdvstuga for foreningens medlemmar,
har genom projektering, upphandling och ombyggnad blivit 2 attraktiva ettor. Total kostnad ca 3 miljoner for
samtliga handlingar och genomforande . Ligenheterna kommer att siljas under 1:a kvartalet 2016. De kommer
sedan att inbringa 2 nya manadsavgifter frén april 2016 likvél som Bageriet ger en lokalhyra varje manad.
Fortsatt men ej avslutat arbete giller den gamla slitna lokalen Stamgatan 74 som stétt utan hyresgist sen flera 4r,
men som fungerat som rastlokal for JE Marks personal m.fl. under arbetet med vér utemiljo samt andra arbeten i
foreningen. Forhandling med ny hyresgést pagar.

Vért gamla skyddsrum dr nu tack vare ett fantastiskt arbete av en av vara medlemmar Gert Karlsson torrt och
tomt. I avvaktan pa att MSB, Myndigheten fér Samhéllskydd och Beredskap, ska ldtta pa kraven som stélls vad
giiller 48 timmars krigsberedskap s& kommer vart skyddsrum att std tomt med minsta mojliga vérme for att
uppfylla de krav som stlls. Detta beslut stér tillsvidare fast da kostnaderna foér nddvandiga reparationer av el och
ventilation hogt dverskrider de avgifter foreningen ev. kan f4 in/ manad av ny hyresgést. Férhandlingar pégéar
men MSB vill idag inte sénka sina krav.

Den langvariga tvisten med KF/PEAB gillande problem fran stambytet dér foreningen forsokt fa ersittning dels
for forseningar dels for skadad ventilation i véra hoghus har under &ret resulterat i en forlikning. En fortsatt
process skulle troligtvis varat under ytterligare flera ar men sannolikt skulle den inte ha inneburit en dkad
ersdttning. Tiden fanns inte heller da foreningen har krav pa att visa godkédnd OVK. (Obligatorisk
Ventilationskontroll)

Efter olika kontroller sa framkom att de problem som uppkommit berodde pa att man under stambytet sdgat av
och téppt till luftkanaler i golven i badrummen. Dessa kanaler 4r inte med pé de ritningar som fanns att tillga.
Men entreprendr borde ha upptéckt dessa kanaler och undersékt om de fortfarande var i bruk och skulle fortsétta
vara i bruk. Forlikningen innebar att PEAB &tog sig att gora ett partiellt ingrepp i alla badrum och éterstélla
skadade ventilationskanaler och forlanga garantitiden med 2 &r. Detta arbete &r nu i stort sett fardigt. Nagra
problem kvarstar dock. Ytterligare en del i forlikningen &r nedskrivning med 50% av de fakturor som
foreningen ej betalt i avvaktan pa beslut. Totalsumman var pa 10 milj. Varav 50% dvs Smilj nu ér betalda.
Foreningen har nu inga skulder till PEAB utan bara krav pé att PEAB atgirdar kvarvarande och ev. nya fel som
uppstér under garantitiden.
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Processen har naturligtvis kostat bade i form av advokater och konsultarvoden, men den var dndé vard sitt pris.
Alternativet till detta partiella ingrepp var att foreningen helt skulle bekosta arbetet att géra om samtliga badrum
till en ca kostnad pé ca 12- 13 miljoner kronor. Till dessa kostnader kan ocksé ldggas allt besvér for vara
medlemmar att &terigen behdva fa sina badrum nerrivna. D4 féreningen bestéllt denna partiella reparation sé stér
foreningen ansvarig om det i framtiden skulle uppsté négra vattenskador under forutséttning att medlem sjélv
inte utfort arbete i som ror golvet i badrumet.

Sopsugen har under de senaste &ren orsakat stora kostnader pga. alder, slitage och dven av felaktigt anvéindande
av medlemmar. Ett 10 &rigt avtal dr nu tecknat dédr servicenivén &r uppgraderad och forebyggande étgérder pa
sikt ska minska véara kostnader, problem och inte minst minskade elkostnader i och med att ett modernare
styrsystem som ingar.

Problem med stora kostnader som drabbat foreningen den senaste tiden &r stopp i stammarna i marken. Planering
av renovering av horisontella stammar i vara fastigheter har nu startat. Efter upphandling fick RB uppdraget att
analysera och rekommendera nodvéndiga atgérder.

Vi borjar nu komma ikapp med det forut nagot eftersatta underhallet i foreningen. Det som ligger framfor oss de
kommande aren forutom horisontella stammar &r hissarna i vara 3 hoghus samt “elefanten” Stg. 59-63. Pa sikt
ocksa “tak och fasader’. Vid en genomgéng hirrom aret gjordes nigra akuta reparationer men i samrad med
entreprendr sd kunde vi konstatera att behovet av en total insats "tak o fasader” kunde vénta i 1:a hand till 2020

ev. langre. -
c‘,/



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2716 604
Arets resultat fore fondforandring 3901 452
Arets fondavsittning enligt stadgarna -10 280 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 4617 081
Summa overskott 955137

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 955 137

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. L

&
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Resultatrakning

OBS! 16 man!
2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 69 574 695 51251508
Ovriga rorelseintékter 2 647 459 209 384
Summa rorelseintakter, m.m. 70 222 155 51460 892
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -37 886 174 -25 954 765
Ovriga externa kostnader 4 -4 463 767 -2 844 871
Personalkostnader 5 - 759 705 - 524 252
Avskrivningar teriell liggningstillgdngar
vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 11149 970 4 185,083
Summa rorelsekostnader -54 259 616 -32 503 971
Rorelseresultat 15 962 538 18 956 921
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 24 160 119 159
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -12 085 246 -11 852 473
Summa finansiella poster -12 061 086 -11733 314
Resultat efter finansiella poster 3901 452 7 223 607
Arets resultat 17 3901 452 7 223 607
&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 9 369 527 582 334 469 632
Inventarier, verktyg och installationer 10 - 1614926
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 11 — 27 820 053
Summa materiella anléiggningstillgdngar 369 527 582 363904 611
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 8 887 39 787
Summa finansiella anliggningstillgangar 8 887 39 786
Summa anléggningstillgangar 369 536 469 363 944 397

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 137 727 270 484

Ovriga fordringar 13 1801391 1054 123

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 1228 032 1819123

Summa kortfristiga fordringar 3167 150 3 143 730

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6 000 000 3 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 5111613 7354 789

Summa kassa och bank 5111613 7 354 789

Summa omsittningstillgangar 14 278 763 13 498 519

SUNMMA TILLGANGAR 383 815 233 377 442 917
a
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 988 630 3019530
Upplatelseavgifter 29 601 676 29 601 676
Fond for yttre underhall 24 624 832 18 961 913
Summa bundet eget kapital 57 215 137 51583119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2946 315 -4 507 003
Arets resultat 3901 453 7223 607
Summa fritt eget kapital 955 138 2716 604
Summa eget kapital 58 170 276 54 299 723
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 311906217 304 360 442
Summa langfristiga skulder 311906 217 304 360 442
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 3 837 531 3987113
Leverantorskulder 2 001 986 3730 607
Ovriga skulder 19 805379 5281168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 7093 844 5783 864
Summa kortfristiga skulder 13 738 740 18 782 752
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 383 815 233 377 442 917
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 340 816 621 320529 211
Summa stillda sikerheter 340 816 621 320 529 211
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3901 452 7223 607
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 11149 970 3180083
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 15051422 10 403 690
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -23 420 -393 387

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -5044 012 993 993
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9983 990 11 004 295
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 30 900 0
Investeringar i pdgaende byggnation -16 772 941 -20 177 562
Kassaflode frén investeringsverksamheten -16 740 240 -20 177 562
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld 7545775 4 433 431
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott -30 900 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 7514 875 4433431
Arets kassafléde 758 625 -4 739 836
Likvida medel vid arets borjan 10 352 990 15094 625
Likvida medel vid arets slut 11111613 10 354 789

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 7 och Not 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2012:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K3-regelverket. Principerna har
tillimpats fidn 1 september 2014. Olika redovis-
ningsprinciper har tillimpats for de & som present-
eras i arsredovisningen, och det finns dédrmed bris-
ter i jimforbarheten mellan éren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha
visentligt skilda nyttjandeperioder. Komponenter-
nas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt
utgift for eventuella utforda atgérder pé vésentliga
komponenter har beaktas sévél som ackumulerade
avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning
med bruttometoden.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

HSB BRF OSTBERGA 702002-6816

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovi-
sas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena férdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

1
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Byggnader

Aterstdende redovisméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedomts vara 3-63 &r.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,67%

Markanldggningar

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod fore foreningens markanlédggningar har bedomts vara 52-59 ar

Avskrivningen uppgar till 1,65%.

Belopp i kr om inget annat anges. [ OBS! 16 mdn! |

2015-12-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 63 331475 46 586 963
Arsavgifter, lokaler 377 662 277 826
Hyror, lokaler 3704 280 2 731 696
Hyror, p-platser 3046 587 2328216
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 626416 -463 775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -258 893 -209 420

69 574 695 51251508
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brénsleavgifter, lokaler 48 792 -
Elavgifter 2 400 1 800
Overnattningldgenheter 101 427 15 500
Atervunna fordringar 60 171 -
Forsdkringsersittningar 200 000 -
Inkassointékter 34 495 25342
Q-park och 3G (mobilmast) 200 174 166 742

647 459 209 384

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 4252 544 2 815486
Underhall 4617081 1441438
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1348 522 1315404
Tomtrittsavgild 4347 138 3259 699
Forsdkringspremier 579 688 498 361
Kabel- och digital-TV 566 810 429 159
Fastighetsskotsel 2 461 996 1 840 252
Tradgardsskotsel 798 695 601 158
Systematiskt brandskyddsarbete 51498 134 048
Stddning gemensamma utrymmen 1033072 774 085
Obligatoriska besiktningar 170 830 4000
Bevakningskostnader 67471 61073
Sno- och halkbekdmpning 439 790 233 176
Forbrukningsmateriel 96 107 21759
Vatten *) 1955275 1441266
El 7249 989 5485439
Uppvéarmning 7 150 258 5143 871
Sophantering och atervinning 699 410 455091

37 886 174 25954 765

o=
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2015-12-31
*) under dret har en vattenléicka uppstatt som medfort hog forbrukning, ev dterbetalning kommer ske

Not4 Ovriga externa kostnader

2014-08-31

Arvode for ekonomisk forvaltning 1579 343 1424 433
IT-kostnader 45 478 26 697
Juridiska kostnader 50 069 20 020
Arvode, yrkesrevisorer 59 100 44 900
Moteskostnader 108 193 109 490
Ovriga forvaltningskostnader 203 074 122 934
Ostbergabladet 54 874 33938
Telefon och porto 35115 17 836
Medlems- och foreningsavgifter 66 000 66 000
Kopta tjénster 41 602 -
Konsultarvoden 2371761 124 672
Bankkostnader 1135 2178
Advokat och rittegangskostnader 1737 023 562 700
Ovriga externa kostnader - 4074
Av stimma beslutade anslag 245 000 285 000
4 463 767 2 844 871
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 504 000 378 000
Arvode till valberedningen 12 000 12 000
Ovriga ersittningar (rdjning av bergrum) 55482 4500
Foreningsvald revisor 26 700 20 000
Utbildning, fortroendevalda 13 250 —
Summa 611432 414 500
Sociala kostnader 148 273 109 752
759 705 524 252
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 10 107 293 942 965
Markanldggningar (mark och p-platser) 1042 677 120 568
Standardforbattringar - 1995 505
Installationer — 121 044
11 149970 3180083
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran bank — 2 636
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1219 4973
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 12 095 98 729
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 5627 6254
Ovriga rénteintékter 5220 6 567
24 161 119 159
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 10 131 715 10 119 842
SWAP riéntor 1953 531 1732 631
12 085 246 11852473

Riintekostnaderna har gatt ner, se sidan 5 déir kostnad per kvm framgar. ~—
4
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2015-12-31 2014-08-31
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader, omklassificering pga nytt regelverk 434 946 880 68 315354
Stambyte samt nybyggnad av 16 ldgenheter — 273411337
Nybyggnad av 10 lagenheter - 13 515 822
Standardforbéttringar, omklassificering pga nytt regelverk - 77238 031
Markanldggning 7 515 605 7 515 605
442 462 485 439 996 149
Arets anskaffningar
2 nya ldgenheter 3039 959 =
Foreningslokal 823 281 -
Tillkommande kostnader stambyte, garantibesikmm - 45 449
Tillkommande kostnader stambyte, innehallen slutfaktura 1030 898 -
Markanlédggning, p-platser, omklassificering frén pdgaende arbeten 27 820 053 -
Markanldggningar, p-platser 11 878 803 =
44 592 994 45 449
Summa anskaffhingsvérden 487 055479 440041 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -104 831 004 -43 281 652
Omklassificering pga nytt regelverk (1&ssystem) - 805 961 -
Anslutningsavgifter - -
Standardforbittringar — -58 610 882
Markanldggningar - 740 962 - 620394
-106 377927 -102 512 928
Arets avskrivning byggnader -10 107 293 - 942 965
Arets avskrivning standardforbattringar, omklassificering pga av nytt regelverk - -1995 505
Arets avskrivning markanldggningar -1042 677 - 120 568
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -117 527 897  -105 571 966
Restvéarde enligt plan vid arets slut 369 527 582 334 469 632
Varav
Byggnader 324 096 760 297 187 862
Standardforbittringar - 30 507 127
Markanldggningar 45 430 822 6774 643
Taxeringsvarden
bostider 647 000 000 647 000 000
lokaler 28 700 000 28 700 000
Totalt taxeringsvérde 675700 000 675700 000
varav byggnader 452 000 000 452 000 000
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2015-12-31 2014-08-31

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 25106 25106
Maskiner 137 625 137 625
Omklassificering pga nytt regelverk (lssystem)ingér i byggnader — 2 420 887
Summa anskaffningsvérden 162 731 2583618

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier -25106 -25106
Maskiner - 137 625 - 137 625
Omklassificering pga nytt regelverk (I&ssystem) — - 684 917
- 162 731 - 847 647

Arets avskrivningar
Omklassificering pga nytt regelverk (Iassystem) — -121 044
- - 121 045
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -162 731 - 968 692
Restvirde enligt plan vid arets slut - 1614 926

Varav

Lassystem - 1614 926

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Pégaende nyanliggningar p-platser, omklassificering till Not 9, byggnader — 27 820 053
- 27 820 053

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i OKQS8, Fonus och HSB 8 887 8 887
Andelar i bostadsrittsforeningar, bostadsratt dodad enligt stimmobeslut — 30 900
8 887 39787
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 228 843 278 032
Skattekonto 512 548 506 373
Momsfordringar - 241 862
Andra kortfristiga fordringar - 27 856
Fordran lokalhyregist, lokalanpassning 1 060 000 -
1801 391 1054 123
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réinteintikter 1100 2 855
Forutbetalda forsakringspremier 93 883 298 040
Forutbetalda stddning 56 046 51304
Forutbetalt forvaltningsarvode - 291 042
Forutbetald vattenavgift - 40 368
Forutbetald renhéllning - 13311
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 303 35936
Forutbetald tomtréttsavgild 814 700 1 086 267
&
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2015-12-31 2014-08-31
Upplupet bidrag Stamparkens vinner 200 000 —
1228 032 1819123
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 3000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,20 2016-01-08
30 dagar 2 000 000 0,20 2016-01-08
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-03-08
6 000 000 3000 000
Not 16 Kassa och bank
Konton i Handelsbanken 195 048 400 293
Forvaltningskonto i Swedbank 4916 565 6 954 496
5111613 7354 789
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 29 601 676 3019530 18961913 -4 507 003 7223 607
Disposition enl.
arsstémmobeslut 7223 607 -7 223 607
Reservering underhéllsfond 10 280 000 -10 280 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -4 617081 4617081
Foérdndring insatser *) - 30900
Arets resultat 3901 453
Vid érets slut 29601 676 2988630 24 624 832 -2 946 315 3901 453

*) Enligt stiammobeslut har bostadsrétt 835 juridiskt dodats.

Enligt resultatrdkningen uppgar rets resultat till 3 901 453 kr. I en Bostadsrttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférandringar dr utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforiandringar uppgér till -1 761 466 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhaliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad. -
&
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga lan - 1559 455
Inteckningslan 315743748 306 788 100
Avgar nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) -3 837 531 -3 987113
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 311906217 304 360 442
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,76% 2016-04-30 8 845 821 148 075 8 697 746
STADSHYPOTEK 0,52% 2016-01-07 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK 0,52% 2016-01-04 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2019-06-01 3676 821 56 142 3620 679
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 14 500 000 14 500 000
STADSHYPOTEK 0,62% 2016-02-18 8 000 000 8 000 000
STADSHYPOTEK 4,22% 2016-06-30 19 100 000 450 000 18 650 000
STADSHYPOTEK 1,09% 2019-09-30 30299 708 692 124 29 607 584
STADSHYPOTEK 1,12% 2019-06-01 16 500 000 16 500 000
STADSHYPOTEK, swap 1,59% 2017-06-12 19 167 000 250 000 18 917 000
STADSHYPOTEK 3,62% 2016-06-01 14 381 488 182 742 14 198 746
STADSHYPOTEK 1,58% 2020-12-01 14 375 240 215 628 14159612
STADSHYPOTEK 0,62% 2016-03-02 33 500 000 502 500 32997 500
STADSHYPOTEK 3,63% 2016-04-30 3196 010 40 870 3155140
STADSHYPOTEK 0,59% 2016-12-01 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK, swap 0,91% 2017-05-04 19 125 350 208 250 18917 100
STADSHYPOTEK 3,76% 2016-04-30 4871 756 62 300 4 809 456
STADSHYPOTEK 0,62% 2016-02-05 14 339 302 179 690 14 159 612
STADSHYPOTEK 0,62% 2016-02-01 14 345 442 164 496 14 180 946
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 10 241 311 157 872 10 083 439
STADSHYPOTEK 4,49% 2018-01-30 43 125 000 2000 000 41 125 000
STADSHYPOTEK 3,76% 2016-04-30 2034 086 53 250 1 980 836
STADSHYPOTEK 3,72% 2017-06-01 8 163 765 180 413 7 983 352
306 788 100 14 500 000 5544 352 315743 748

Under nésta &r ska foreningen amortera 3 837 531 pa sina lan varfor den den delen betraktas som kortfristig.

Foreningen har &r 2009 tecknat rénteswapar.En réinteswap passar en lantagare som tror pa stigande riintor och skall ses som ett
alternativ till ett bundet ldn. En rdnteswap innebér att motparterna byter en rorlig réintebetalning mot en fast. Ett rorligt 1an

tillsammans med en rénteswap kan uppna samma effekt som for ett bundet ldn. Dock med fordelen att rinteswapen medger full
flexibilitet att fordndra 16ptid, belopp och att kunna omstrukturera.

Samtliga rénteswappar 4r avtalade med Handelsbanken Capital Markets

HSB BRF OSTBERGA 702002-6816
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2015-12-31 2014-08-31
Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 616 724 720 555
Depositionsavgifter 127 651 85151
Skuld f6r moms 36514 —
Avrékning 1&n (rénta och amortering som betalas 4 och 7 jan.) 17 032 306 326
Ber#knad skuld for faktura stambyte - 4000 000
Ovrigt 7458 169 136
805379 5281 168

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna riantekostnader 403 148 1175372
Upplupna elkostnader 679 348 156 262
Upplupna véarmekostnader 729 078 175 463
Upplupna kostnader for renhéllning 63 269 : -
Upplupna revisionsarvoden 94 700 70 850
Upplupna styrelsearvoden 459 356 282 101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 434 621 8092
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 4230324 3915724
7 093 844 5783 864
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Ostberga i Stockholm, org.nr. 702002-6816

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ostberga i
Stockholm fér ar 2014-09-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ostberga i Stockholm fér ar
2014-09-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2016
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Onla Trané
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem éar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiéttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift f6r den enskilde bostadsrattshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skafta
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar fir t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter ir intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.
Om fSreningen far betalning i forskott for en

" tjinst som ska I18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.
Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som fdreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre én intdkterna blir
resultatet en forfust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fdrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger $ver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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