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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Sjéviksbryggan

Undertecknade styrelseledamoter intygar harmed den 18 april 2018 att foljande stadgar blivit
antagna av foreningens medlemmar pa ordinarie stdmma den 7 juni 2017 och pa den
efterféljande ordiparie stamman den 18 april 2018.

“Drdférande Lena Hansson Styrelseledamot Anders Lind

Yy Sle. A

StyrefSeledamot Elias Saderstrom Styrelseledamot Shane Murnion

-

Styrels edamo rostberg

7a
Registrerat hos Bolagsverket den Ll JU o018

Foreningens firma och dandamal
15
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Sjoviksbryggan.
2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidshegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

38

Styrelsen ska ha sitt séte | Stockhalms Stad.
Rékenskapsar

4§

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av Bostadsrattslag
(1991:614). )
Registrerades av Bolagsverket 2018-06-29
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En Juridisk person far inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tva manader fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till fdreningen, avgéra frdgan om medlemskap om annat inte foljer av
Bostadsrattslag (1991:614).

Medlemsforteckningen ska innehélla uppgift om tidpunkten for medlemmens intrade i
foreningen, namn, adress, medlemsinsatser m.m. (se lag 1987:667 om ekonomiska féreningar
3kap6§).

6§

For att vara medlem i féreningen maste man inneha bostadsratt i foreningen. Medlem far inte
uttréda ur féreningen, sa lange denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen far sta kvar som medlem under en 6vergangsperiod pa max 1 ar, t.ex.
for att som sittande ledamot i styrelsen kunna avsluta sin mandatperiod i styrelsen fram ftill
nasta stamma eller hinna [&mna dver sina kunskaper innan avgang.

Styrelsen eller enskild ledamot far inte utse ledamot eller suppleant till styrelsen. Om antalet
styrelseledaméter eller suppleanter understiger det angivna maste en extra foreningsstamma
utlysas.

Avgifter samt faktiska och administrativa kostnader

7§

For bostadsrétten utgaende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
daock alltid beslutas av foreningsstdamma.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till [agenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas méanadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erléaggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingéende erséatining for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlaggas med lika belopp per
lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid {ill annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséaitningsavgift ska tas ut av féreningen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt ska overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
som kdper med ett belopp till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt ska pantsattningsavgift tas ut med ett belopp till 1 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Om dessa maxgrénser éndras
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring, s& ska féreningen ta ut det maximala beloppet
utifr&n lagens &ndringar.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen kan arligen ta ut en avgift p& maximalt 10 % av ett prisbasbelopp under ett helt
kalenderar enligt 2 kap. 6 och 7 §§ Socialforsakringsbalken for andrahandsupplatelse. Om en
lagenhet upplats under en del av ett &r, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Styrelsen beslutar om sadan avgift ska tas ut.
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Om séadant beslut fattas ska avgiften gélla fér alla medlemmar enligt likhetsprincipen under hela
perioden styrelsebeslutet ar i kraft tills det upphavs.

Om medlemmen inte betalar denna avgift fér andrahandsupplételse till féreningen kan
forverkande av medlemskapet och tvangsforsalining ske enligt samma regler som utebliven
avgift for bostadsratten. Om reglerna kring avgiftsstorlek och  utrékning  for

andrahandsupplatelse éndras enligt lag, sa far féreningen ta ut det maximala beloppet och félja
bergkningarna utifran dessa lagandringar.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Féreningen tillaggsdebiterar fér omkostnader och administration av tjénster avseende det
digitala systemet, t.ex. vid bestélining av fler taggar m.m.

Avgifter samt faktiska och administrativa kostnader ska betalas pa det s&tt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvidndning av arsvinst

8§
Avsatining for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med minst ett belopp
motsvarande 25 kr/m2 boarea for féreningens hus alternativt enligt direktiv i ny lagstiftning inom
detta omrade géllande just underhall och avséttning fér underhall.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre (3) ledamdter och hogst fem (5) ledamoéter samt minst en (1) och
hogst fyra (4) suppleanter.

Ledaméter valjs pa tva (2) & med malsattningen att deras mandatperiod ska ga omlott for
bibehallande av kontinuitet i styrelsearbetet. Suppleanter valjs pa ett (1) ar.

Endast medlemmar som innehar &gande i en bostadsratt i foreningen far sitta i styrelsen (se
undantag i 6 § 2 st.). Endast en medlem per bostadsratt i foreningen far sitta i styrelsen.

En juridisk person far inte vara styrelseledamot.

Valberedning och stamma ska efterstréva en sa jamn kons- och trapphusférdeining som mojligt
vid nominering till samt vid val av styrelse pa stamma.

Konstituering och heslutsforhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utset.

Faérvaltning

12§
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Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fristaende
férvaltningsorganisation, fastighetsforvaltare, alternativt en helt annan lésning som i sa fall
maste beslutas av stamma.
Avyttring m.m.
138§

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratl Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom.

Styrelsens aligganden

14§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehdlla Dberédttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning) samt folja
andringar och nya direkliv inom detta omrade i kommande lagstiftning.

att uppratta budget och faststalla arsavg ifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberattelse ska framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
16 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsbherattelse.
Foreningsstimma
16§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen @ven utlysas
da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma

17§
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Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom anslag pa foreningens digitala anslagstavlor och
genom utdelning i breviddor. Medlem som hyrt ut i andra hand, och darmed inte bor i
foreningens hus, ska kallas genom brev under uppgiven adress eller via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa féreningens digitala
anslagstavior, hemsidan, utdelning i breviador eller via e-postutskick.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stamma och senast tva veckor fére extra stamma.

Kallelse till extra foreningsstéamma ska dock utfardas senast fyra veckor fore foreningsstamman
om stdmman ska behandla

1. en fraga om &ndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation
3. en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
Motionsritt
18 §

Medlem som ¢nskar fa ett arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska skriftligen
framstélla sin begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till
foreningsstamman. Dock senast tva (2) manader fore ordinarie stdmma ager rum ska styrelsen
ha fatt motioner tilhanda. Motioner kan endast Iamnas till ordinarie stamma. Styrelsen ska i god
tid innan motionsstopp meddela medlemmarna datum fér stamman.

Dagordning
19§

Féreningsstamma bor 6ppnas av foreningens styrelseordférande, oavsett vem som sedan utses
att vara stammoordférande.

P& ordinarie féreningsstamma ska férekomma foljande &renden

1) Stadmmans Oppnande

2) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostiangd)
samt faststallelse av rostiangd

3) Val av ordférande pa stamman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststallande av dagordningen

6) Val av tva personer att jamte ordfaranden justera protokollet, tillika rostraknare

7) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

- tidigare styrelseledaméter, (1 jan foregaende &r till foregéende ordinarie stamma).

- senare styrelseledamoter, (foregaende ordinarie stamma till 31 dec féregaende ar).

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamater och revisorer for néstkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter %

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Val av valberedning - f’
17) Motioner till stamman och styrelsens svar p& dessa motioner 5 M

18) Ovriga drenden
19) Stammans avslutande @
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P& extra foreningsstdamma ska férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid och efter féreningsstamma
20§

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galier

T att réstlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt
3 om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid féreningsstdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Kopia pa protokollet ska dven delas ut i alla medlemmars breviador senast en manad efter
foreningsstamman och skickas via vanlig post eller e-postas mediemmar som hyr ut i andra
hand.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler &ven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en (1) annan rostberattigad. Vid réstning kréavs
personlig narvare eller skriftlig fullmakt.

En medlem kan vid féreningsstdamma medféra hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Réstning vid foreningsstamman sker Oppet genom bifallsrop (s.k. acklamation), om inte
narvarande réstberattigad pakallar en formell omrostning (s.k. votering) med rostrakning alt. en
sluten sadan omréstning (s.k. sluten votering).

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads
av ordféranden pa stdmman,

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i Bostadsrattslag (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22§
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Utover detta galler
bestammelserna kring formkrav | Bostadsréattslag (1991:614).
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Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen. Alternativt direkt till féreningens
ekonomiska férvaitare.

Ritt att utéva bostadsrétten
23§

Har bostadsratten évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om hen ar
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person far inte genom tverlatelse férvérva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angeits i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslag (1991:614) foér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara
medlem i foéreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsforsaljning enligt Bostadsrattslag (1991:614) och d& hade pantratt |
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex manader frAn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslag (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har évergétt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen boér godta denne som
bostadsrattshavare.

25§

Om en bostadsratt ¢vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och fdrvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen, férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslag (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eiler byte av laskolvar till g

lagenhetsdorr, byte av lagenhetsdorr, byte av flakt i kok, uppsattning av markis eller
balkongskydd, andra &ndringar i farg och form pa for grannar synliga delar eller

3. annan vasentlig foréndring av légenheten. f

’

.
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Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstnd, vid upplatelse av mark pa gardsbjaiklag,
gbra ingrepp under markytan som kan medftra skador pa gardsbjalklaget eller pa
forsérjiningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

Alla ombyggnationer (fiytt av vagg, borttagande av vagg m.m.) och ovriga forandringar,
installationer eller liknande som kan paverka grannar eller féreningen ska anmalas i forvég fill
styrelsen, &ven om man har bygglov fran kommunen och/eller atgarden i sig inte kréver ett
tillstand av styrelsen, dvs. en informationsplikt.

Byte av las (omkodning) pa lagenhetsdérr, fler las och/eller nya dérmycklar till lagenheten ska
anmailas till styrelsen innan det ager rum och féreningens system och lasfirma ska anvandas fér
detta andamal. Foreningen har ratt att byta tillbaka till fsreningens [assystem pa medlemmens
bekostnad om medlem brutit mot denna paragraf och anlitat ndgon annan lasfirma eller annat
lassystem, detta for att sakra serviceldge pa alla lagenhetsddrrar i féreningen och for att ha ett
sakert lassystem.

I vrigt galler Bostadsrattslag (1991:614).
28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29§

N4r bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hen svarar for enligt 32 § 6 st. 2 p.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen
ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses | 26 § 2 st
Foreningen félier de riktlinjer som ges av hyresnamnden och lagstiftningen  for
andrahandsuthyrning. Féreningen godkanner andrahandsuthyming med max ett (1) ar i taget,
(se aven 31 §).

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforséljning enligt
Bostadsrattslag (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsratten fill lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.
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Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lAmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsléagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhbrande utrymmen, t.ex.
forrdd, | gott skick. Detta galler dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardsbjalklag, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdorrar

svagstromsanlaggningar samt

skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

a & & & & &

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet, Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér méatare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gdra
Averkan p& mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att
besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller féorsummelse av
a) nagon som hor till hens hushall eller som besdker hen som gast
b) nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan an

bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om hen brustit | omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

Féreningens ritt att avhjalpa brist %
2

33§




2018043006390

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans s&kerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i l&genhetens skick s& snart som mdjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten ska
tvangsférsdljas enligt Bostadsrattslag (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet &n nddvandigt,

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds
av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hens lagenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till 1agenheten nar foreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsédgelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttianderatten till en l4genhet som innehas med bostadsratt och som filltratts ar, med de
begransningar som ftljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frAn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,
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7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och hen inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det hen ska gora enligt
Bostadsrattslag (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren ftill last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3-4 p. eller 6-8 p. far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 p. far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anscker om tillstand till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stomingar i boendet enligt 36 § 6 p. far, om det ar friga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnamnden har underréttas enligt 29 § 2 st. 2p.

Ar det fraga om srskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s&gs i 36 § 6 p. aven om
n&gon tillsagelse om réattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadsléagenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt Bostadsrattslag (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i36 § 1-4 p. eller 6-8 p., men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far hen inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i29 § 3 st.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran l&genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 p. eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 p. sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 p. forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren fill avflyttning, far
denne p2 grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten
1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i Bostadsrattslag (1991:614) har delgetts
underrattelse om méjligheten att fA tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har lamnats ill socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller
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2. om avgiften - n&r det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i Bostadsrattslag (1991:614) har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frAga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om hen har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p. pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast n&r tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2 p., har asidosatt sina
forpliktelser i sa hég grad att hen skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1. a ska betraffande en bostadslédgenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1. b ska betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 3. Underréattelse enligt forsta stycket 2 p. ska betraffande en lokal
avfattas enligt formular 2. Formular 1-3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt Bostadsrattslag (1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1-2, 5-7 eller 8 p., ar
hen skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av n&gon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 p. far hen bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten
alagger hen att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 36 § 2
p. och bestammelserna i 39 § 3 st. ar tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 p. tilldmpas 6vriga bestammelser i 39 §.
Uppsdgning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér
skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslag (1991:614) sa snart som mgjligt om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berors av forsaljningen
kommer tverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestaimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt Bostadsratislag (1991:614). Behallna tillgangar
ska férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhdllande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utsver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i Bostadsrattslag & ,/]f
(1991:614), Lag (1987:667) om ekonomiska féreningar och andra tillampliga lagar inom
omréadet. gﬂ’




