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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOFINKEN I KALLHALL

Organisationsnummer: 769637-0860
Kommun: Jirfilla

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av.fastigheten Sida 2
C. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berikning av foreningens arliga intékter Sida 7

Lagenhetstabell Sida 8
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11
H. Nyckeltal Sida 12

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Stockholm 2019-12-02

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOFINKEN I KALLHALL

Gerh@/lakowsky Eva Bondelid Ager Anders Harlin
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BRF BOFINKEN I KALLHALL

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bofinken i Kallhall har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av 1 bostadshus innehallande sammanlagt 68 st ligenheter pgar och inflyttning
beriknas ske med borjan under kvartal 4 &r 2020 och avslutas under kvartal 1 &r 2021.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske med bétjan prelimindrt under kvartal 4 2019 och avslutas
prelimindrt under kvartal 1 2021. Dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kidnda forhéallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfSrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-12-02. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar férdigstillda

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga lan som berédknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2018-05-15.

S#kerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 6 800 000 kronor.
S#kerhet f6r foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kallhall 1:88, Jarfalla Kommun

Adress: Pressarviigen 2-6, Kopparvigen 5, 176 71 JARFALLA
Tomtens areal: 2778 kvim

Boarea enligt tabell: 4892 kvm

Biarea enligt tabell: 18 kvm

Byggnadens utformning: 1 bostadshus i 6-7 vaningar samt kéllare i sutteréing.
Antal bostadsldgenheter: 68 st

Parkering

38 st parkeringsplatser pa parkeringsdick i gemensamhetsanldggning
4 st p-platser av totalt 38 st &r laddplatser (el).
Platserna &r fardigstillda.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Ledningsritt avseende vatten belastar fastigheten.

Officialsservitut avseende omrade belastar fastigheten.

Officialsservitut avseende motorvirmaruttag och ladduttag formén for fastigheten.
Anteckning avseende expropriationsstémning angaende vattenledning.
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BRF BOFINKEN I KALLHALL

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet ska delta i:

Kallhiill GA:32 Gemensamhetsanliggning for nedre p-diick bestdende av 68 p-platser varav Kallhill 1:88
har 38 p-platser, dvs andelstal 38 av 68. I anldggningen deltar &ven Kallhall 1:87, som har andelstal 30.
Kallhill GA:34 Gemensansamhetsanldggning for de anliggningar som dr gemensamma for parkeringsdécket,
sdsom elcentral, dagvattenanliggning, fasader, viixtlighet m.m. Andelstal for GA34 ar: Kallhdll 1:23, 55
andelar; Kallhill 1:24, 10 andelar; Kallhill 1:87, 34 andelar; Kallhill 1:88, 38 andelar av totalt 137.
Gemensambhetsanléggningarna forvaltas genom samfillighetsforening

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild ersittning hélla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger riitt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade ligenheter for

visningsindamal.

Omrédets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oldgenheter av pigaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig

Soprum f6r grovsopor och kompostering

Gronytor, gangvégar, planteringar och belysning
Ledningar for yttre VA, fjarrvirme, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjdrrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
2 st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Porttelefon

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd mark
Stomme: Betong och stélpelare i fasad
Ytterviggar: Fasadtegel pé utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt. gipsskivor pé stalreglar
Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar
Innerviggar, bérande: Betong
Yttertak: Plat pa flaktrumstak i 6vrigt papp
Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong, pinnrdcke av aluminium
Entrépartier: Huvudentréer ek, 6vriga aluminium
Lagenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar
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BRF BOFINKEN I KALLHALL

Fjdrrvirme och vattenburna radiatorer

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer.

Varmvatten

Mitare f6r individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Slatt, malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Mélat Slatt, malat
Kok Parkett Mélat Slatt, malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/Arys, vissa ldgenheter har
stinkskydd separat frys och kylskdp
av laminat Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa/Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Slitt, malat Sképinredning
Klddkammare/forrad Parkett Malat Slatt, mélat Hylla, kladstng
Bad/dusch Klinker Kakel Slétt, mélat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumlare i badrum
Kombimaskin i mindre Igh
Torkstéllning
Tvitt Klinker Kakel Slatt, malat Skéapinredning
Tvittmaskin och torktumlare
wC Klinker Malat, Slitt, méalat Sanitetsutrustning
Stiankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Fastigheten &r under entreprenadtiden férsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat/fullvirdesforsikrade.
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BRF BOFINKEN I KALLHALL

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvérv och nybyggnadskostnad enligt k6pe- och entreprenadkontrakt.

Ospecificerat (kassa)

Beriiknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, vardeomrade

Taxeringsvéirde bostéder ca 99 400 tkr

Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsvirde garage ca 2 100 tkr
Sida 5
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10 000 kr

239 060 000 kr

0123068



BRF BOFINKEN I KALLHALL

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriiknade 14n baseras p en i planen antagen réintenivd. Andras denna niva péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 11700 000 1 3,20% 374 400 374 400
Bottenlan 11700 000 2 3,10% 362 700 362 700
Bottenlan 11 700 000 3 3,10% 362 700 362 700
Bottenlan 11 700 000 4 3,30% 386 100 386 100
Bottenlan 11 700 000 5 3,30% 386 100 386 100
Amortering 351 000 351 000
S:alan 58 500 000 1 872 000 351 000 2223 000
Insatser 106 075 000
Upplatelseavgifter 74 485 000
S:a finansiering 239 060 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2223 000

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lénens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till d& géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pa foreningens samtliga 1&n: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pé grund av légre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sékerstiilla foreningens ekonomi pa lidngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt linjir plan p& 120 ar for byggnad med: 1 839 tkr
Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden f6r byggnad bygger pa ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyran fran 2017 med
45120 ker/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvm 146 760

Sida 6



BRF BOFINKEN I KALLHALL

Driftskostnader b)

Ekonomisk f6rvaltning c) 82 000
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 14 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 20 0600
Vattenavgifter 163 000
Virmeavgifter 256 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 292 000
Sophéimtning (hushéallssopor) 54 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,

stidning, sophidmtning (k&llsortering), jour, sndréjning samt sandning c) 324 000
Besiktning och service hissar d) 0
Gemensamhetsanldggning parkeringsdick GA:32 + GA:34 e) 35000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 179 520
Férsikringar 22 000
Viderprognosstyrning 25000
Koldmediekontroll g) 0
Serviceavtal garageport (GA:32) e) 3 000
Diverse inkl. jour 29 000
Summa driftskostnader 1528 520

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostédder h)

Fastighetsskatt garage 21 000
21 000

|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3919 280 |
a) Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sékerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar)
enligt underhéallsplan.
b) Driftskostnaderna #ir uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriknade
viirdet f6r enstaka poster kan bli hgre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenfsrbrukning

111791 kr  Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tre 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ér 6 kan
beréknas till 24 000 kr per ar.
e) Enligt kopekontrakt ansvarar s#ljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanléggningarna
fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till Svertagande av gemensamhetsanldggningarna mot
ersittning av 35 0000 kr per &r samt for serviceavtal garageport 3 000 kr per &r.
g) Kéldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kr per 4r.
h) Foreningen #r befriad frdn fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 aren efter faststdllt véirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med fardigstillandedret (vérdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 4892  kvm 3293 769
Arsavgift bredband 179 520
Arsavgift varmvatten 111 791
Hyra garage 34 st 650 kr/plats och mén 265 200
Hyra garage laddplats 4 st 1250 kr/plats och mén 60 000
Hyra gemensambhetslokal 9 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3919280 |

I nedanstdende tabell 1dmnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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2619121104983

BRF BOFINKEN I KALLHALL

H. NYCKELTAL

| kr/BTA

Anskaffningsviirde 35202 kr
[l |

Anskaffningsvirde 48 688 kr

Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 36 774 kr
Lén och belaninggrad® 11914k 24%

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde) 707 kr

Arsavgift varmvatten 23 kr

Driftskostnad 311 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 375 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 123 kr

Fondavsiittning och amortering’ 152 kr

Kostnad enligt underhéllsplan (30 ir)/dr 81 kr

! Total bruttoarea uppgar till 6791 kvm.
2 Med kvm avses uppléten boarea och biarea.

3 Belaningsgrad &r foreningens 14n i férhallande till beriknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
* Beriiknad snittviirde utifrén prognos ar 1-16.

Sida 12



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2019-12-02 for
bostadsrittsforeningen Bofinken i Kallhéll, org. nr: 769637-0860.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
vér beddmning r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ngot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av

foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-12-03

........ W“ Aooeesedosssovsanes

Jpten Wapo

Kjell Karlsson ban Widén

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-12-03 {f6r Brf Bofinken i Kallhiill

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

ORI R W=

— e e
W N = O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl bilaga
Kreditoffert Nordea
Lantméteriforréttning

Ber#ikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Réntor per 2019-11-05
Underhallsplan Sustend

. Areasammanstéllning flerbostadshus

Samtal med kontrollansvarig
Sektionsritning A-40.2-100

2019-01-09
2019-01-09
2019-12-02
2019-12-02
2019-03-06
2019-09-12
odaterad

2018-05-15
2019-11-05
2019-08-21
2018-05-16
2019-11-25
2018-03-15



