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Antagna av foreningens mediemmar pd ordinarie drsstimma den 22 april 2010 och extra drsstimma

den 16 november 2010.

Farenings firma och findamil

1§
Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Orta-
gérden.

28

Foreningen har till 4ndamadl att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i fGreningens
hus upplata bostadsrattskigenheter och lokaler un-
der nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Uppla-
telse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsritisldgenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den réitt i fireningen som en medlem
har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Sarskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Vallentuna,

4§

Ordinarie foreningsstdmma hills en géng om &ret
fore april ménads utglng. Jfr 17 §

5§

Foreningens rakenskapsir omfattar kalenderdret.
Medlemskap

68

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen om
annat inte fljer av 2 kap 10 § Bostadsrittslagen
(1991:61)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en minad fran
det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
fireningen, avgora frigan om medlemskap.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur forening-
en, s lange han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras
skriftligt och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade underskrift.

Avgifter

8§

For bostadsrétien utgiende insats och drsavgifi fast-
stills av styrelsen. Andring av insats skall dock all-
tid beslutas av &rsstimma.

For bostadsriitt skall erldggas arsavgift till bestri-
dande av fSreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsatning-
arna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestim-
mer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingéiende er-
sittning f6r virme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erlig-
gas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid, utgdr drojs-
malsrinta enligt rédntelagen (1975:635) pa den obe-
talda avgifien frn frfallodagen till dess full betal-
ning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgifi och pantsiit-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Bverglng av bostadsritt fhr dverld-
telseavgift tas ut med belopp som maximalt fr
uppg3 1ill 4 % av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmiin forstkring,

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergatt sva-
rar normalt for att Overldtelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsiittning av bostadsrétt far pant-
sittningsaveift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 2 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren,
Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdm-

mer. Betalning far dock alltid ske genom postanvis-
ning, postgiro eler bankgiro,
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Avsiittning och anviindning av drsvinst

98§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras &rligen, senast fran och med det verksamhets-
&r som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen
av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,4 % av byggnadskostnaden
foir foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pi foreningens verksam-
het skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestir av minst fyra och higst fem leda-
mdter samt minst tvd och hogst tre suppleanter, vil-
ka viljs av foreningen pa ordinarie stimma for en
tid av tv3 &r. Forsta ghngen styrelseval dger rum en-
ligt dessa stadgar skall dock tvé styrelseledaméter
och tvé suppleanter viljas for endast ett &r.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen 4r beslutsfor nédr de vid sammantradet
ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r
nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter
i forening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dértill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjily inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en
fristiende {Orvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfSrande 1 styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock in-
teckna och beldna sidan egendom elier tomuritt,

15§
Styrelsen aligger

att  avge redovisning for forvaltningen av fore-
ningens angeligenheter genom att avldmna
Arsredovisning som skall innehélla berittelse
om verksamheten under dret (forvaltningsbe-
réttelse) samt redogorelse for foreningens in-
takter och kostnader under ret (resultatrik-

ning) och fr stillningen vid rdkenskapsérets
utging (balansrikning).

att  uppritta budget och faststilla drsavgifter for
det kommande rikenskapséret

att  besiktiga foreningens hus vartannat ar, Fore-
ningens Bvriga tillgdngar inventeras &rligen
innan &rsredovisning avges. I fBrvaltmingsbe-
rittelsen redovisas vid besiktning och inven-
tering gjorda iakttagelser av sdrskild betydel-
se.

att  minst en manad fore den féreningsstimma,
pa vilken arsredovisningen och revisionsbe-
rittelsen skall framlfiggas, till revisorerna
{amna &rsredovisningen for det férflutna ra-
kenskapséret samt

att  senast en vecka innan ordinarie forenings-
stimma tillstdlla medlemmarna kopia av 4rs-
redovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

Minst en revisor och suppleant vilis av ordinarie
arsstimma for tiden intill nista ordinarie stimma
hallits,

Revisor 3ligger

att  verkstélla revision av foreningens &rsredo-
visning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tva veckor fére ordinarie forenings-
stimma framlgga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstimma halls en ghng om aret-
vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen utlysas di detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en re-
visor eller av minst en tiondel av samtliga rostberit-
tigade medlemmar.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimma och skall utfiirdas senast tvd veckor fBre
ordinarie stdmma och senast en vecka fiire extra
stimma. Kallelse meddelas med brev.

18 §

Medlem som 8nskar 3 ett drende behandlat vid or-
dinarie foreningsstimma skall skriftligen framstiilla
sin begiran hos styrelsen senast den 10 mars 8ret
for stdmman. Infor extra foreningsstdmma eller




héstmbte anges tidpunkten for framstéallan i respek-
tive kallelse.

19 §
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma fBl-
jande drenden

a, Upprittande av fdrteckning Over nirvaran-
de medlemmar, ombud och bitriden (rost-
langd)
b. Valav ordférande vid stimman
Val av justeringsméan
Friga om kallelse till stdmman behdrigen
skett
Faredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisionsberattelsen
Faststéllande av resultat- och balansrik-
ningen
Friga om ansvarsfribet for styrelsen
Friga om uppkommen vinst eller tickande
av foriust
Fréga om arvoden
Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisor(-er) och suppleant

. Val av valberedning
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

T oo oo
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P4 extra stiimma skall fsrekomma endast de dren-
den, fr vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den
stimmans ordfSrande utsett dartill. I friga om pro-
tokollets innehdl! giller
1. atrrostlingden skall tas in eller bildggas
protokoliet
2. att stdrmmans beslut skall fras in i proto-
kollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall
anges i protokollet

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmman fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgingligt f&r medlem-
marmna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad
ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktel-
ser mot fBreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostriitt genom be-
fullmaktigat ombud som antingen skall vara med-
lem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen, Om-

bud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakt géller hogst ett &r frdn utfirdandet.
Ingen fr pd grund av fullmakt rBsta f6r mer 4n en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid Breningsstimma medfbra
hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nidrstiende som var-
aktigt sammanbor med medlemmen,

Omrdstning vid foreningsstimma sker Oppet om
inte niirvarande rostberdttigad pakallar sluten om-
rostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra frigor den mening géller som bitrdds av ord-
foranden.

De fall — bland annat friga om 4ndring av dessa
stadgar — dér skérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §
§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplitelse och dvergang av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast uppla-
tas &t medlem i freningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lgenhet upplételsen
avser, 4ndamélet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och drsavgift. Om upp-
latelseavpiften skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsrétt Svergétt till ny innehavare, far den-
ne utdva bostadsritten endast om han 4r eller antas
till mediem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far
inte utan samtycke av fSreningens styrelse genom
6verldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsritts-
ldgenhet.

Utan hinder av fSrsta styckets f8r didsbo efter avli-
den bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter tre
4r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
ddsboet att inom sex mdanader visa att bostadsrii-
ten inghtt i bodelning eller arvsskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som
inte vigrats intréde i foreningen, forvirvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakitas, far bostadsritien
tvangsforsiljas for dddsbos rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk
person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat
bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsaljning och dé hade pantratt i bostadsrat-
ten. Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana




den juridiska personen att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras in-
trade i foreningen har forviirvat bostadsritten och
s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir
bostadsratten tvingsforsiljas.

24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till fir inte
vigras intride i foreningen om de villkor som fore-
skrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen ski-
ligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt
tili en bostadsréittsldgenhet far vigras intriide i fore-
ningen dven om de i forsta stycket angivna forut-
séttningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsriitt har Svergétt till bostadsritishava-
rens make fir maken vigras intrdde i foreningen
endast d3 maken inte uppfyller av féreningen upp-
stallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma giller ocksd niir en bostadsritt
till en bostadsratislagenhet Svergéit till ndgon annan
nirstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsriittshavaren.

1 friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta
och tredje styckena tillimpning endast om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsrétten avser bostadsrittsidgenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors ge-
mensamma hem skall tillimpas.

25§

Om bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits som medlem, fir forening-
en anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far véigras in-
tride i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anma-
ningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for fHrviir-
varens rikning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kiip
skall upprattas skriftligen och skrivas under av s3l-
Jjaren och k&paren. 1 avtalet skall den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kipeskillingen anges. Mot-
svarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt
avskrift av overlitelseavtalet skall tilistéllas styrel-
sen.

Avsiigelse av bostadsritt
278§

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvé &r frin uppldtelsen och ddrigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttshava-
re. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Svergdr bostadsriitten till fore-
ningen vid det ménadsskifte som intrdffar ndrmast
efier tre ménader frin avsigelsen eller vid det sena-
re manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldighe-
ter

28§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad til] det
inre hala lagenheten jamte tilthdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven marken, om s&dan in-
gar i upplatelsen.

Till {dgenhetens inre riknas

e  rummens viggar, golv och tak samt under-
liggande fuktisolerande skikt,

¢ inredning och utrustning (inklusive vatten-
armaturer) i kok, badrum och dvriga ut-
rymmen i Jagenheten,

e glas och bigar i ligenhetens fonster,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e gvagstrOmsanliggningar

Bostadsrittshavaren svarar for mélning, men inget
annat underhéll, av:

radiatorer

stamledningar for avlopp, viirme, elektrici-
tet samt TV- och radiosignaler som fore-
ningen forsett ligenheten med

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av fonster och ytterdorrar,

Bostadsrittshavaren svarar fr reparation pa grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om ska-
dan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsléshet eller férsummelse av nigon som hor till
hans hush&ll eller som giistar honom eller ndgon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dér ut-
fort arbete for hans rikning. 1 fréga om brandskada
som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat giller vad
som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit
i den omsorg och tilisyn som han bort jaktta.

Femte stycket forsta meningen galler i tillimpliga
delar om det finns ohyra i lgenheten.

29 §
Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon visentlig
fordndring i IHgenheten utan tillstind av styrelsen.

30 §
Bostadsrittshavaren ir skyldig att nér han anvinder
lagenheten skall iaktta allt som fordras for att beva-




ra sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler
som foreningen i fverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann
tillsyn dver att detta ocksd iakttas av dem han sva-
rar for enligt 28 § femte stycket,

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ar e}~
ler med skl kan misstinkas vara behiafiat med ohy-
ra fér inte fras in i ligenheten,

31§

Foretridare for bostadsritisfreningen har ritt att
komma in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn el-
ler for att utfora arbete som fdreningen svarar for.
Nir bostadsratten skall tvAngsforsiljas dr bostads-
rattshavaren skyldig att 14ta l4genheten visas pd
ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsritt-
shavaren inte drabbas av stirre oligenhet 8n néd-
vindigt.

328
En bostadsriitishavare far upplita hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Samtycke behivs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exg-
kutiv forsédlining eller tvingsforsiljning av
en juridisk person som hade pantritt i bo-
stadsritten och som inte antagits som med-
lem i fdreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentbo-
ende och bostadsritten till ldgenheten in-
nehas av en kommun eller ett landsting

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har till-

falle att anviinda sin bostadsrittslagenhet, far uppld-

ta ligenheten i andra hand, om hyresnimnden m-
nar tillstind till upplateisen. S&dant tillstdnd skall
lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skil for upplételsen och foreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycka. Tillstdnd kan begrin-
sas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for
ndgot annat indaméal #n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for freningen eller ngon annan medlem
i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

358

Nyttjanderstten till en 14genhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts 4r forverkad och fore-
ningen s&ledes berittigad att siga upp bostadsritt-
shavaren tilt avflyttning;

. om bostadsrattshavaren drgjer med att be-
tala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor frin det att fSreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsritt-
shavaren dréjer med att betala &rsavgift
mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstAnd upplater Higenhe-
ten { andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller
348§

4. om bostadsrittshavaren eller den som 14-
genheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet dr véllande till att det finns
ohyra i ldgenheten eller om bostadsritt-
shavaren genom att inte utan oskiligt
dritjsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohy-
ran sprids i huset,

5. om ldgenheten pé annat sitt vanvardas el-
ler om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &si-
dositter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma pa-
ragraf Aligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltra-
de till ldgenheten entigt 31 § och han inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan
honom avilande skyldighet och det miste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgtres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilket utgdr eller
i vilken till inte ovéisentlig del ingér brotts-
ligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning,.

Nyttianderitien 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av firhdllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bos-
tadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
réttelse utan dréjsmal,

I friga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av forhilande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsritishavaren efter tillss-
gelse utan drojsmal anstker om tillstdnd till upplé-
telsen och fér anstkan beviljad.




Om foreningen siger upp bostadsritishavaren till
avflytining, har foreningen riitt till ersitining for
skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrétislagen (1991:614), Behdllna
tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrétishavarna
gfter ldgenheternas insatser.

37§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verk-
samhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.




