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HSB NORMALSTADGAR 2011 for

HSB Bostadsrattsforening
Dynan i Stockholm

183950/13

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser: § 11, § 27,
§ 31 och § 32.

Registrerades av Bolagsverket 2013-05-30




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite
Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Dynan 1 Stockholim.

Styrelsen har sitt site { Stockholm,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till #ndamél att i bostadsrttsforeningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegréinsning och dérmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsiéttsforeningen till 4ndamél att fiimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrétisforeningen samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, figmja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska 1 all verksamhet véirna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rétt i bostadsréttsfreningen, som en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

& 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att biiréda
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angelédgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kdpehandlingen sla innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir overlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att ethilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsriitisféreningens hus, eller

Overtar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilléimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet vergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsréte dvergalt till far inte nekas intriide i bostadsréttsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf ir uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiita sig
permanent i bostadslédgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsralifreningens
findamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
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Juridisk person som forvérvat bostadsiatt till en bostadsligenhet som inte &1 avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som fSrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsiittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte 4t avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsilining
om den juridiska personen hade panttiit i bostaden eller vid frvirv som goérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréiten efier

forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende néirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttstoreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadstatt Svergate till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om: han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen,

Ett ddsbo efter en avliden bostadsréittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsréttsforeningen nppmana dédsboet
att inom sex manader fidn uppmaningen visa att bostadsrétien har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fér bostadsriitten ivangsforsilias for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadstiitten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte f&r nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forvérvat bostadsritien och skt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komina att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverliielse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadsréttslagen giiller sérskilda regler vid exekutiv forsélljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forballande till lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska técka driftskostnader, avskrivningar, vriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre fond finns



ingdr dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte irsavgiften betalas i rétt tid utgér
drbjsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning fir inkassokostnader mu.

I drsavgiften inghende erstittning foir virme och varmvatten, elekiricitet, sophémining ellet

konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erséttning bestimmas

till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantséitningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Bostadstéttsfreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppot.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allmin forsdkring och faststills for Sverlatelseavgitt vid
ansbkan om medlemskap och for pantsditningsavgift vid underriittelse om pantsétining,

Bostadsréittsforeningen fér i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hiillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
héllas om det skriftligen begits av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
grendet till styrelsen fore februari ménads utglng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlia uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsratistoreningens fastighet, Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma;

foreningsstdmmans dppnande

val av stinunocordftrande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

godkinnande av rostlingd

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgéng av styrelsens érsredovisning

10. genomgding av revisorernas berittelse

11. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadstittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledambter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. val av fullmilktige och ershittare samt Svriga representanter i FISB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

W0 N oY L DR

Extra foreningsstimma
Pi extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitrdde

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmanr bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritier i bostadstéttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medleminens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfirdandet. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fordéttas,

For vissa beslut kedvs stivskild majoritet enligt bestimmelser i lag.



Om r8stsedel inte aviimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehdll ghller att;
1. r8stléngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas ay stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgfngligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fSrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Ligst tre ach htgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstiniman.

Mandattiden #r hogst tv ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandaitiden for hilfien, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hoigst fyra personer, varav
minst tvé styrelseledamiter, att tv tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Siyrelsen ér beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter ér nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal ledaméter &r niirvarande kiiivs enbéllighet
for giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande, Protokoll fréin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till néista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viljs valberedning,

Mandattiden % fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besté av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstiimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstiimman ska
tills#tta,

Valberedningen ska till fireningsstimman lémna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstitisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yitre
underhall.

Inre fond
Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadseéittsligenheter,
Overforing till fond fbr inre underhall bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av Idgenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhsr bostadsrétisldgenheten.
Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestéims utifran firlhidllandet mellan insatsen for lagenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsligenheter i bostadstétisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéll av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadstittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rdkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har riitt att 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkefs registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsréttshavarens namn,




4, insatsen for bostadstitten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten, samt
6. datum f6r utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsritishavaren ansvarar for att saviil underhdlla som reparera ligenheten och ait bekosta
Atghrderna,

Bostadsr#ttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i forekommande
fall for gjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfreningen lmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing, For vissa dtgérder i ldgenheten kréivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgérder bostadsrétishavaren vidiar i ligenheten ska alltid utféras fackmiissigt.

Till Kigenheten hér bland annat:

1. yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackméssipt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke biirande innerviiggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande Figenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. Jdgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av ytterdrrens yttersida. Vid byte av

ldgenhetens ytterdoir skall den nya dirren motsvara de normer som vid utbytet géller for

brandklassning och ljuddgmpning,

insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, géngjém, tétningslister, brevinkast, I4s och nycklar,

glas i fonster och drrar samt sprojs p& fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifréin synliga delar av

fonster/fonsterdsrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrann och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflske, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt. Installation av
anordning som péverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstind,

14, sdkringsskép, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsiéttshavare forsett ligenheten med.

17. egna installationer.

W

NS

Ingér i bostadsréttsuppldtelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som 4r uppléten med bostadsrétt.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till l4genheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snoskottning, For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors enligt
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bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaven
didrutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsréittsforeningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar soin bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrétisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréitisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler #n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsgverfring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsréttsforeningen forsett Iigenheten
med,

4. rokgingar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett
[#genheten med, samt

5. [ forekommande fall for brevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsritttsfreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdir bostadsritishavarens lagenhet. Foreningens &iglirder enligt
denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att firéindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tilibyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslntet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick s att annans siikerhet dventyras
eller det finng risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efier uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora ftgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten, eller
3. annan visentlig fSrdndring av Idgenheten,




Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om dtgirden 4r till
pataglig skada eller oliigenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj8 att de inte skiiligen bor thlas. Bostadsrétishavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anvéindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska héila noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgtrs ocksa av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
légenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska hostadsritisféreningen ge bostadsrétishavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det giller infe om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsraitshavaren vet eller har anledning att missténka att eit foremd! 4r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadstéttsforeningen har rétt att f2 komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriitsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt angvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsr#itshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas 8r
bostadsriittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet #n nodvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i iigenheten och utfra nddvéindiga tgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Imnar tilltride nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansbka om s#rskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare féir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrétishavaren har beaktansvirda skil fir upplatelsen och bostadsrilttsftreningen inte
har nagon befogad anledning att véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse 1mnas av styrelsen far bostadsréttshavaren findé upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnfdmnden ldmnar sitt tillstand,

Néir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behvs inte;

1. om en bostadsritt har forvéirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av
en kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behtvs ska bostadsrittsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Bigenheten, om det kan medfdra men
for bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsuiittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsriitisforeningen eller ndgon medlem i bostadsriitisfdreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr fran upplatelsen och dérigenom
bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsratien till bostadsriitsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
niirinast efier tre ménader fifin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts { avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rtt att siga upp bostadsiéttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fién det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijjsmal med arsavgift
om bostadsréttshavaren drdjer med ait betala arsavgift, niir det giller en bostadsldgenhet, mer in en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter furfallodagen,

3. Olovlig npplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd upplater Kigenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om ldgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men o1 bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsltshet #r
véllande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten pa annat sttt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien dr
upplaten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stormingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 14genheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilitriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig urstikt for detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstittshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrétisféreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Hpgenheten anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och strskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsréttshavaren [ater bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller inte o nyttjanderétten #r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin [4genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fidn den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drbjsinél med betalning av &rsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, fir denne
pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

om avgiften — ndr det #r firdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det ait
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriticlse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala &rsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsl4genhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fidn ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala érsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats 54 snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller infe om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala Arsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte
béir fa behalla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmél anssker om tillstiind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
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Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta ritielse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fréin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 fiven om négon tillségelse
om réttelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétien &r uppliten i andra
hand.

lunan uppsigning G ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan undenittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen
Lar sagt upp bostadsiiittshavaven till avflyttning inom tvd manader fréin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brotisliga frfarandet har angetts till ital eller om forunderstkming har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
manader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit Jaga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat stitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsfdreningen i rekommenderat brev under
mottaparens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kitivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjiilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialn&mnden

underriittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsriittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, d6dsbon med flera angdende nekat medlemskap.

SIS e s

Andra meddelanden till medlemmarna sker genam anslag pé lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomféritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstéimmans godkénnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverléta bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
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3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte &verensstimmer med av HSB
Riksfrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut inmebtir att bostadsréittsforeningen begiir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstdmman bitrdtis av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriitisfreningen upploses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Stadgama antagna vid foreningsstammeor den 2012-12-06 och 2013-04-23
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