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For Bostadsrittsforeningen Résundavégen 63

STADGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Rasundavigen 63

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatel-
se kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Solna

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§
Nir en bostadsritt overlatits eller overgétt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall ansdka om medlemskap i foreningen pa sétt
styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om med-
lemskap kom in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som undantag for provningen har féreningen rétt att
ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

38§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplételse av foreningen eller som dver-
tar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlem-
skap. Den som en bostadsrétt har overgétt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosét-
ta sig 1 bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostads-
ratt far vdgras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten eller forvarvet innehas av makar, registrerade partner
eller sadana sambor pé vilka lagarna om sambos gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa
grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell laggning.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller Gvergatt till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring om grund for an-
delsrakning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersittning for TV och Bredband och/eller telefoni skall erliggas efter
forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per lagenhet

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvaltaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrénta en-

ligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta gdller &ven mark, forrdd, garage
eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tja-
nar fler dn en ldgenhet.

Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar dven
for all mélning forutom malning av ytterdorrens yttersida.

Icke barande innerviggar samt ytbeldggning, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamas-
sigt sétt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innedoérrar, sékerhetsgrindar.

Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning.

Elektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med.

Eldstider, dock ej tillhdrande rokgéngar.

Varmvattenberedare.

Ventiler till ventilationskanaler.

Sakringsskép och dérifran utgaende elledningar i ligenheten , brytare, eluttag och fasta armaturer.
Brandvarnare.

Fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horanden beslag och handtag samt all malning forutom utvéndig
maélning; motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutéver bland annat dven for:

Till végg eller golv horande fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror, sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive kldmring.

Rensning av golvbrunn.

Tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avstidngningsventiler.

Ventilationsflakt.

Elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

Vitvaror.

Koksflakt, ventilationsdon.

Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.
Kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om fore-
ningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet. Detsamma géller for ventila-
tionskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begrédnsad omfatt-
ning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som féreningen
svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast f6r renhéllning och
snoskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dag-
vatten inte hindras.
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Hor till ldgenheten forrad, garage eller annan ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet
och gott skick i frdga om sadant utrymme.

63§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sdédan utstrickning att annans sdkerhet dventy-
ras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att
avhjélpa bristen pa bostadsréttshavaren bekostnad.

78§
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrat-
ten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN
8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen ansvarar for.

98§
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand
av styrelsen och under forutsittning att férandringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. For-
andringar skall alltid utforas pé ett fackmannamaéssigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i birande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar
for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vdsentlig forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK
10§
Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dér utfor arbete for hans rékning.

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan missténka vara behéftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten,

11§
Foretradare for foreningen har ratt att fi komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bostadsrattsha-
varen skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nar foreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING
12 §
En bostadsréittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjadlvstindigt brukande om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan skall anges skélet
till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller annan medlem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till ldgenheten som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser
forverkas bland annat om:

— Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.

— Légenheten utan samtycke upplats i andra hand.

— Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaeende personer till men for forening eller annan medlem.

— Légenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda.

- Bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar véllande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta sty-
relsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

— Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter de sér-
skilda ordningsregler som foreningen meddelar.

— Bostadsrittshavaren inte lamna tilltrade till 1dgenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta.

— Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors.

— Légenheten helt eller till védsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

— Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

15§
Bostadsrittshavaren innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att
vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas
fran ldgenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

17§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning skall bostadsrétten tvangsforsiljas sa
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kédnda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgiardade.

STYRELSEN
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant
kan foérutom medlem véljas 4ven make, registrerad partner eller sambo till medlem, samt av medlemmarna vald
extern person. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas — forutom
styrelsen — av den som styrelsen utser.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras i nummerfoljd.
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20§

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hilften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den

mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet leda-
mdoter dr ndrvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgirder siddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning. Styrelsen
har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrittshavare har rétt till att pa begdran fé utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§
Foreningens rakenskapséar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie féreningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avlamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens
delar.

24§
Foreningsstdimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssup-
pleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna -
vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.
Fram till den stimma som infaller ndrmast efter det att foreningen forvérvat fastighet behdver revisor ej vara aukto-
riserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§
Ordinarie foreningsstdimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni méanads utgang.

28§
Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anmaéla detta senast den 1 februari eller inom den senare tid-
punkt styrelsen bestimmer.

29§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.
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Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

30§

Oppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stimmordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

Frédga om stimman blivit I stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméterna och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

PN R DD =

31§
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse
skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller nérstaen-
de som varaktigt ssmmanbor med medlemmen féar vara ombud. Ombudet fér inte féretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet. Fullmakten
skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo,
annan nérstadende eller annan medlem fér vara bitrade.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrétt fastigheten kan dven nérstdende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstimma foretréda ett obegrénsat antal
medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som syskon eller slakting i rétt upp- eller
nedstigande led till medlemmen eller dr besvégrad med honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sa
att den ene dr gift med den andres syskon.

34§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika roste-
tal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.
For visa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser I bostadsrittslagen.
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35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMAR
37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Om foreningen har uppréttat underhéllsplan skall avséttningen till fonden goras enligt planen.

VINST
39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna I
forhéallande till lagenheternas arsavgift for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40§
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna I foérhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig
lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 30 januari 2008.



