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Styrelsen fér Brf Syrenbersdn med siite i Jarfilla kommun far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Firvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmddnt om verksamheten

Fireningen har till &indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléita ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems riitt i féreningen pa
grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen r
en Hkta bostadsrittsférening. En bostadsriittsfirening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Fireningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02.

Féreningens fastighet, Jakobsberg 2:1515 nybyggnadsir 1960, dr beléigen i Jirfilla kommun,
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 49 ligenheter och 1 lokal, och 1 lokal &r hyresritt.
Dessutom finns 14 garage och 33 p-platser.

LagenhetsfOrdelning:

10 st 1 rum och kék
21 st 2 rum och kdk
16 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 3 138 kvm Total lokalyta: 378 kvm, varav
276 kvm garage

Fireningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fareningens fastighet &dr fullviirdesférsiikrad hos Tryge Hansa.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-28 bestatt av:

Ordinarie Magnus Grandin ordférande
Gunilla Bornhall sekreterare
Rafal Kuna ledamot
Mahesh Malinbada ledamot
Suppleanter Fredrik Ingemarsson
Sven Ljunggren

m Imad Kadra
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Mats Lehtipalo Adeco Revisorer
Carl-Gustaf Persson fran féreningen
Suppleant Adeco
Tommy Olsson fran foreningen

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie fGreningsstimma &r:

Magnus Grandin ordftirande

Gunilla Bornhall sekreterare

Rafal Kuna ledamot

Mahesh Malimbada ledamot

Fredrik Ingemarsson suppleant

Sven Ljunggren suppleant

Imad Kadra suppleant
Valberedning Staffan Danielsson sammankallande

Conny Kyrk

Firmatecknare
Foreningens firma har under verksamhetséret tecknats av styrelsen eller tva ledamdter i fGreningen.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma hills den 28:e maj 2020
Styrelsen har under dret haft 10 protokoll férda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen déir ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskitseln har ombesdrjts av Riksbyggen.

Tridgérdsskdtsel har ombesdrjts av Staffan Danielsson, Conny Kyrk, samt Malms
Trédgardsanliggningar AB.

Sndrdjning har ombesdrjts av Malms Tradgardsanliggningar AB.

Stddning av trapphus och killargdngar har ombesdrjts av NSF Stiid AB.

Underhallsplan

Styrelsen gjorde under &r 1998 en underhdllsplan fiir fastigheten. Den har reviderats 2003 och 2010.
underhéllsplanen kan man se det underhall som behiéiver giiras pa och i fastigheten och niir det ska giiras.
Den visar ocksd kostnaden {6r varje Atgiird i 2010 4rs priser. | "Kommande héindelser under ar 2018"
finns ett antal punkter, dessa ir hiimtade fran underhallsplanen. Underhdllsplanen &r under stéindig
revidering.

Atgfirder som utfiirts under aren

1983 Malning kéllare

1988 Sophus, hobbyhus, lekhus, tilliggsisolering fasad mot Frihetsviigen, drinering, nya finster,
balkonger (riicken, skiirmar, triipanel), entréportar, hiingriinnor och stuprér, avlopp garageplan, tak dver
entréer, byte till avfuktare i torkrummen, balkongrenovering 27 -33

1989 Byte av oljepanna

1995 Inre fond avskaffas, ny ytterbelysning

1996 Ommalning av golv 1 killare och tviittstuga

1997 Nytt expansionskirl installerat i pannrummet

1999 Nytt viirmeregleringssystem, nytt staket runt fastigheten, balkongrenovering i 35;an

M
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2000 Nya mébler till lokalen i 27;an

2002 Renovering av trapphusen, installation av sikerhetsdérrar, fjirrviirme indraget

2003 Omléggning takpapp

2007 Badrumsrenovering med stambyte, byte av elledningar i ligenheterna, belysning kéllare, byte av
radiatorventiler

2008 PCB-inventering (ingen PCB upptickt), byte av lascylindrar i samtliga gemensamma dérrar, E-on
har bytt ut samtliga elmitare samt utfért energibesiktning

2011 Ombyggnad sophantering

2011 Tvittmaskiner utbytta

2014 Lekplatsen

2015 Byte av garageportar

2015 Renovering av tvittstugegolv

2016 Byte av avloppsledning fran entré 27 ut till Frihetsviigen

2016 Byte av stédmur vid 35an

2016 Demontering av betongsocklar runt 35an

2018 MAlning av killargdngen, tvitistugan, torkrum, mangelrum, hussockel, kiillarfénster och
balkongernas tripanel.

2018 Rengdring av platfasaden och reparation av hiingriinna pé baksidan av fastigheten.

2018 Injustering av viirme.

2020 Filmning och slamsugning av killare, pannrum och dagvattenrr fran Frihetsviigen 35 ut till
Engelbrektsviigen

2020 Sanering av pannrum med tillhdrande killare under Frihetsviigen 35

2020 Underhéllsservice av garageportar och installering av sikerhetsGppning till automatiska
portGppnare

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Ldpande reparationer har utféirts till en kostnad av 289 217 kronor.
Inga reparationer enligt underhallsplan har utférts under 2020,

Medlemsinformation

Lagenhetsbtverlatelser

Under perioden har 4 (6) st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fir andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran
styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Fareningen hade vid arets bérjan 63 (63) medlemmar, avgaende 4 (6) och tillkommande 4 (7),
vilket innebér att medlemsantalet uppgar till 63 (63) vid arets slut.

Arsavgifter

Avgiften hdjdes med 3% den 1 januari 2012
Avgiften hijdes med 4% den 1 januari 2013
Avgiften hdjdes med 0% den 1 januari 2014
Avgiften héjdes med 2% den 1 januari 2015
Avgiften hdjdes med 0% den 1 januari 2016
Avgiften héjdes med 0% den 1 januari 2017
Avgiften hdjdes med 0% den 1 januari 2018
Avgiften sanktes med 12% den 1 januari 2019

"
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Owrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av
prisbasbeloppet (2020=476 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt (Kkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2703 2700 3030 3026
Resultat efter finansiella poster 482 549 -1 581 a0
Soliditet (%) ) 4.8 1,3 10,1
Kassalikviditet (%) 268,2 227.6 156,8 285,1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 111 5935 595 92
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 206 04 947 1327
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 778 778 884 884
Lén kr/kvm yta 4014 4 098 4174 4 258

Fiir definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Firindring eget kapital

Medlems- Fond ytire Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 300 000 94 389 -197 847 549 076
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman.
Reservering fond for vitre
underhall 111 138 -111 138
lanspraktagande av fond
for vitre underhall
Balanseras i ny rikning 549 076 -549 076
Upplatelse av ny
bostadsriitt
Arets resultat 481 703
Belopp vid arets utgiang 300 000 205 527 240 091 481 703

M



Brf Syrenbersin
Org.nr 713200-0931

Resultatdisposition
Styrelsen faireslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny riikning Gverftres

240091
481 703
721 794

111 138
610 656
721 794

5(13)

Féreningens resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Riirelseintikter
Nettoomsiitining

Ovriga rirelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Owriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultal fGre skatt

Arets resultat

W

Naot

(= W QPR

y ]

2020-01-01
-2020-12-31

2703 28]
20 756
2724037

-1 511 897
-207 207
-91 316
-293 978
-1 104 398

619 639

581

-138 517

-137 936

481 703

481 703

481 703
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2019-01-01
-2019-11-31

2 699 803
5T15
2705578

-1 359 660
-222 543
-84 962
-293 978
-1 961 142

744 436
345

-195 705
-195 360
549076

549076

549076
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlidggningstilleangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristioa fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

Not

2020-12-31

13 570 267
13 570 267

3 000
3 000

13 573 267

63 349
11 710
79 587
154 646

2190 339
2 190 339

2 344 985

15918 252

7 (13)

2019-12-31

13 864 245
13 864 245

3 000
3 000

13 B67T 245

8 987
1329 185
65 691

1 403 863

362 290
362 290

1 766 153

15 633 398
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundert eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

300 000
205 527

505 527

240 091
481 703
721 794

1227 321

10, 11 13816676
13 816 676

295172

161 817

6 790

7 564

12 402912
874 255

15918 252

8(13)

2019-12-31

J00 000
04 389
394 389

-197 847
549 076
351 229

745 618

14 111 848
14 111 848

295172
127 338
4 242

0

349 180
775932

15633 398
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittat i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf@iringsniimndens allmiinna
rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr oftriindrade jAmfért med firegdende ar.

Lan

Av foreningens lan forfaller 2 277 000 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren firlings
lAnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp lanet,

Styrelsen viiljer dirfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fiireningens fond fir planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Bverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan Sver den firviintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet fr inte foremal for avskrivning.

Vid dverging till nytt regelverk fr o m 2014 har freningen gétt frn tidigare avskrivningstid 200 &r till
120 dr, Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader fire 2014 10-82 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fre extraordinfira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

W
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Not 2 Rirelseintiikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintidkter garage och p-platser
Hyresintikter Gvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbaortfall ./.

Owriga ersittningar och intikter
Oresutjimning

Avgift andrahandsupplételse

Not 3 Underhillskostnader

Liépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskiitsel / stidning entreprenad
Arvode teknisk forvaltning
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skitsel / Sniirtijning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophiimtning
Fastighetsforsiikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgifi

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode inkl. konsultation
Farvaltningsarvode

Owriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

W

2020

72 840
197 516
1199

2 441 364
-9 638

T 380

-16
13392
2724037

2020
289 217
289 217

2020
82 299
69214

3 644
94 038

133 227
453 937
145 171
BB 383
65 384

4 903

82 481
1222 681

2020

31 486
45 632
118 476
6 420
5192
207 206

10 (13)

2019

71 676
198 675

1 066

2 439 968
-11 582
3778

-3

0
2705578

2019
155 691
155 691

2019
104 443
51965
3 539
110379
129 521
461 882
116 449
76 008
64 993
4 857
79933
1203 969

2019
32218
38312
107 181
21 959
22 872
222 542
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Not 6 Personalkostnader
Styrelse- och sammantridesarvoden

Léner dvriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden byggnad
Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivaningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikringspremie
Owriga forutbetalda kostnader

M

2020
62 000
§ 925
20 391
91 316

2020-12-31
18 407 796

200 000
18 607 796

-4 743 551
-293 978
-5 037 529

13 570 267

25 709 000
11 337 000
37 046 000

2020-12-31
6 990
4720

11 710

2020-12-31
21 754
57 833
79 587
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2019
60 550
3 925
18 487
84 962

2019-12-31
18 407 796
200 000

18 607 796

-4 449 573
-293 978
-4 743 551

13 864 245

25 709 000
11 337 000
37 046 000

2019-12-31
4 351

1 324 834
1329 185

2019-12-31
21 876
43 815
65 691
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar firdelning av langfristiga lan,

Riintesats Datum fiir Lanebelopp
Langivare Yo riintefindring 2020-12-31
Swedbank 0,965 Lépande 2511 848
Swedbank 0,810 lipande 3725000
Swedbank 0,849 lépande 2277000
Swedbank 0,840 Ldpande 2277 000
Swedbank 0,869 Lépande 3321 000
14 111 848

Kortfristig del av langfristig
skuld =295 172

Om fem &r berfiknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 635 988 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

2020-12-31
Fiir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 18 582 500

m 18 582 500

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

2626020
3 825 000
2 277 000
2 277000
3 402 000
14 407 020

=295 172

2019-12-31

18 582 500
18 582 500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden 11 825 0
Upplupna sociala avgifter 3715 0
Upplupna réntekostnader 18 049 26 064
Férskottsbetalda hyror och avgifter 225 877 207 450
Upplupna uppvirmningskostnader 67 238 67 769
Upplupna elavgifter 10 654 10 896
Beréiknat arvode fiir revision mm. 40 000 37 000
Ovriga upplupna kostnader och fisrutbetalda intéikter 23 335 0
402913 349179

Jirfilla den ‘r% -2
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Magnus Grandin
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Mahesh Malinbada

Rafal Kuna

Vir reyisionsberdttelse har limnats _'Ei-}/:-?l z
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" Carl-Giistaf Persson
Fran féreningen

Mats Lehtipalo
Aukioriserad revisor

AN



