Arsredovisning f6r

HSB Brf Visterby i Jirfilla
713200-1046

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31



HSB Brf Visterby i Jarfalla iW(17)
713200-1046

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Vasterby i Jarfalla, 713200-1046, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderéatt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666, 2:1667, och
2:1668, 2:1701 1 Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upptater bostadsldgenheter och lokaler,
uppférdes 1960/61. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m2.
Taxeringsvardet fran 2019-4rs taxering &r 339 728 tkr, varav byggnadsvéardet dr 241 600 tkr och
markvardet 98 129 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa inkiuderar bl.a. koliektiv bostadsrattsforsakring.

Bostadsrattsfdreningen dr et privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 467 27 303
Lokaler (ink forrad) 97 2792
Bilplatser och garage 34 och 21

30095

Fastinhatsadresser Manadsvagen 30
Manadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81
Manadsvagen 21-37 Veckovagen 4-30
Manadsvagen 41-81 Veckovagen 32-44

Férvaltning

Teknisk farvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare ar Bengt Tornquist sedan november. Administrativ forvaltning har enligt avial skotts av HSB
Norra Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtai skotis av Skurgubben Stadservice AB sedan
2021-01-01. Markskottsel har skdtts av J E Eriksson Mark och Anlaggningsteknik AB. Vi har aven ny
fastighetsskétare Cathrine Stenvall sedan november 2021,

Samfilligheten Norrbyparkeringsn, 33,3 %.
Féreningen ager Norrbyparkeringen tillsammans med Brf Vasterby 2 och Brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdter

Kirsi Kiviluoto Ordférande

Malin Hansen Vice ordférande, Miljé- och tradgardsansvarig
Boel Burman Sekreterare, Dataskyddsombud

Charly Svérd informationsansvarig

Tomislav Bogavac Studie- och fritidsansvarig

Jim Gullberger Fastighetsansvarig

Niklas Svensson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Thommy Tasakis Ekonomiansvarig

Anton Vretinger Vice fastighetsansvarig, avgick 2021-09-08 p.g.a. flytt
Johnny Hansson S#kerhets- och brandskyddsansvarig

Judith Faronius Aldreansvarig, Vice informationsansvarig

Avgaende styrelseledaméter (i tur att avga)
Charly Svard

Jim Gullberger
Tomislav Bogavac

Avgaende styrelsesuppleanter
Judith Faronius

Johnny Hansson

Thommy Tasakis

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Kirsi Kiviluoto, Malin Hansen, Boe! Burman och Thommy Tasakis,
tva i forening. Belopp dverstigande 50 tkr ska attesteras av tva personer.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 541 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer

Revisorer har varit Catarina Jerreholt med Lisa Weimer Lind som suppleant, valda av freningen samt
en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Camilla Urbansdotter, Satu Svensson och Sandra Altamirano med Satu
Svensson som sammankallande.
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HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fulimaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Kirsi Kivijuoto

Malin Hansen

Jim Gultherger

Thommy Tasakis

Boel Burman Suppleant
Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 288068 25511 25496 24991 23144
Arets resultat, thr 5576 2078 1860 6349 4779
Fond for yitre underhail, tkr 16532 17409 16857 18175 17 842
Belaning, krfkvm totalyta 5 398 5 448 5719 6232 4791
Rantekanslighet* 6,8 7.0 7.4 7.8 6,0
Soliditet, % 24 22 21 21 26
Arsavgifter bostader, kifkvm 869 858 839 823 799
Utrymme f&r underhall och
aterinvesteringar, kr/lkvm totalyta™ 377 270 225 167 244
Energikostnad el, varme, vatten krfkvm tot yta 178 148 156 173 168

*Rantekanstighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstdr av
intakterna nar l6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader Tr kommande
investeringar oh underhall, Bor vara 100-250 krfkvm/ar,

Fériandring av eget kapital

Fond for Balanseral
Insatser  ylire underhall resuftat  Arets resultat
Vid arets borjan 2 014 805 17 408 1865 26773734 2078377
Vinstdisp. enl. stimmobesiut -877 658 2 956 035 -2 078 377
Arets resultat 5 575 640
2014 305 16 531 507 20729769 $ 575 640

Styrelsens kommentar

Fareningen visar et positivt resultat p& 5 576 tkr

HSB Stockholm och styrelsen for Vasterby har i december 2021 kommit Gverens om ett
kompensationsavtal avseende konsuitstodet vid upphandlingen av entreprendr for stambytet som
skedde 2015-2018. Konsulten har i flera fall inte agerat helt obercende i férhallande till
entreprensren/EBT vilket gor att det inte gar att utesluta att fdreningen kunde fatt ett lagre pris for
Entreprenaden.

Styrelsen arbetar sedan barjan av 2020 med att se dver upphandlings(rutiner) och befintliga avtal for
att kvalitetssakra dessa.
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Hindelser under aret

Fareningsstimma

Ordinarie foreningsstamma har hallits den 2021-05-25 for forsta gangen med postréstning till f6lid av
hog spridning av Covid-19. P4 stamman postrostade 59 rostberattigade.

Extrastimma

Extrastamma har hallits 2021-11-24. P4 extrastamman deltog 31 rostberattigade medlemmar varav
2 fullmakter som registrerades i réstlangden.

Foreningens juridiska kostnader utgick pa 97 035 kr &r 2021, Av dessa gick 53% 51 554 kr pa
hantering av motioner infor stamman. Infér &rsstamman och extrastdmman hanterade styrelsen
19 motioner. Tvé av dessa var skrivelser och 8 moticner aterkallades pa sittande stamma. Nie
motioner behandlades pa stdmman i november.

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 21 styrelsemdten som har protokoliforts. Till dessa
tillkommer bland annat projektmaten, besikiningar, drifiméten och byggmoten.

Ombyggnad och underhail

Underhallspianen behandlar det planerade underhéliet som syftar till att s&kra en lang livsiangd pa
fareningens tillgangar. Planen ar ett levande dokument och har under aret reviderats.

Under aret har renovering och utveckling av féreningslokalerna vid Manadsvagen 81 fardigstailts.
Gymiokalen ar fardig med gymutrustning. Bastu med relax & ocksa fardigstalid.

Renoveringen av de 80 batkongerna pa Manadsvagen 63-81 ar klar och det som aterstar &r
markarbetet utanfor Manadsvagen 83-75.

Utemiljd och triadgard

Under aret uppfordes fyra grilltorn pé innergarden. Vidare inférskaffades nya bankar och bord.
Utemabler och andra detalier oljades in.

Uteplatserna Manadsvagen 25-33 och Manadsvagen 16-28 oljades in. Planken till uteplatserna
Manadsvagen 16-28 har forstérkts.

En del ny- och kempletteringsplanteringar har skett under aret. Nagra planteringsytor fick ny véaxtlighet
under &ret, bland annat slutférdes planteringsytan framfor Folkuniversitetet.

£n inventering av fdreningens buskage genomfdrdes under varen.

Under aret genomfordes tradvardsatgarder. Under hosten planterades nya trad.

Underhailet av nagra av féreningens grasytor som inteddes under 2020 avsiutades under 2021,
Lekplatserna har genomgétt den arliga besiktigningen och anmérkningar som behovde atgardas har
atgardats. Exempelvis har pafylinad av sandladesand genomforts och hanvisningskyHar har satts upp
vid féreningens lekplatser.

Cirka 1000 varblommor har planterats.

Arbetet med att etablera ang bakom Manadsvagen 26-30 har fortsatt under aret.

Den firde sasongen for gardsodlingen genomfdrdes. Ett forrdd for forvaring av exempelvis
vattensiang och redskap inforskaffades.

4D,
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Avfali

i november delades material for matavfallssortering ut tili alla boende. | december avitacktes
behallarna och sortering kunde antligen startas 2021-12-01.

Trafik

Samfalligheten for Norrby, Vasterby, Vasterby 2, har enats om gemensamma rutiner for sommar- och
vinterunderhdli, samt tvriga forekommande reparationer och underhalisatgarder for
Norrbyparkeringen. Fér Nortbyparkeringen galier gemensamma regler och rutiner géllande exempelvis
parkeringstider, priser, info. Kép och utiamning av parkeringstillstand for Norrbyparkeringen
organiseras av respektive fdrening. Den parkerade bilen maste vara forsakrad, i korbart skick och
pesiktigad. Man koper tillstand att parkera i man om plats. Man har inte en egen plats.

Féreningen har ett avtal om parkeringsévervakning fér att motverka felparkerare pa innegarden och
minska omotiverad trafik.

Arlig besiktning

Inre och yttre besiktning har genomforts,

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utfdrdes 2017-2019. Nasta OVK kommer gbras 2023-2024.
Arlig takbesikining utférd enligt rutin. Extra besiktningar har genomféris av avsnitt dar eventuellt
tackage har forekommit.

Hantering av stdrningar

Under 2021 har styrelsen fortsatt att arbeta aktivt med att forebygga storningar. Som en del av detta
arbete har stdrningsiourens fjanster med riktade insatser anvants, istallet for att enbart patrullera i
fastigheterna. Stérningsjouren har delvis gjort utryckningar vid patalade stérningar och bevakat
omraden dar otillatna aktiviteter har observerats. Fran och med 2021-10-01 anlitar féreningen en ny
stérningsjour. Den heter Svenska Storningsjouren. Den kan kontaktas em inte samtal med en
stérande granne racker. Numret till dem kan hittas pa hemsidan, féreningsappen och porttaviorna.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes i genomsnitt fran 838 kr m? till 856 m* den 1 januari 2021.

Overlatelser

Av foreningens 467 bostadsiagenheter har 53 stycken overlatits under aret, Samtliga l&genheter ar
upplaina med bostadsratl.

Medlemsinformation och kommunikation

E-postadress till styrelsen ar: styrelsen@brivasterby.se. Styrelsen far ca 1500 mailkontakter per ar. Av
dessa kommer ca 150-200 per ar frén en och samma person. Resten fordelas mer jamnt. Fler av dem
Svriga mail &r felanmainingar elter fragor om parkering, avgifter, ombyggnad, information eller diverse
fragor. Felanmalningar skall skickas till HSB via mitthsb eller epost felanmalan. mail@hsb.se.

Ett nyhetsbrev skickades ut 2021.Styrelsen har under &ret informerat I6pande via vara
informationskanaler. Ett informationsmote anordnandes | samband med adventsfikat | nyrenoverade
foreningslokalen Pub81.

Hemsidan uppdateras kontinuerligt, bland annat har Véasterby ABC uppdaterats fér att det skall vara
mer lattiast for boende. Adress tifl foreningens hemsida ar
www.hsh se/norrastorstockholmibrifvasterby/

Styrelsen har sedan 2020 anvént ‘Min foreningsapp’ som en av informationskanalerna gentemot

boende, Detta ar ett snabbt satt for att na ut med information. Idag har appen 266 registrerade
anvandare.

A
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Studie- och fritidsverksambet

Vad galler foreningens fritidsverksamhet har aven den paverkats av pandemin. | maj anordnades
varstadning, 20 personer deltog. Vi hade adventsfika i nyrenoverade fareningsiokalen Pub81 den 5
december. 30 personer deltog. Vi fikade och visade nya gymmet, bastu/relaxen och informerade
boende samt svarade pa fragor om extrastdmman och vad som hander | framtiden samt hant under
aret.

Aldreansvarig

P4 grund av Coronapandemin har bara ett seniorfikatilifalie anordnats under 2021. Det holls utomhus
pd innergérden den 9 juli 2021. P4 detta méte deltog 11 boende och 2 fran styrelsen. Aktiviteter
kommer att fortsatta ordnas under det kommande dret, sa snart restriktionerna pé grund av pandemin
lattar.

Brandskydd

Branddorrarna i kallargangarna ar utbytta i foreningen samt uppmarkta. Kontinuerligt arbete far att folja

prandskyddsmyndigheternas regler har gjorts under aret, Saker far inte férvaras i trappuppgéng och
portar,

Framtida utveckling

Budget for 2022

Budgeten visar att beraknat resultat ar - 638 tkr. Styrelsen besiutade om att ingen hojning av avgifterne
sker far 2022. Avsattning till fond for yitre underhall &r budgeterad till 1 138 tkr enligt underhallspianen.
Uttaget fran fond for yttre underhall &r uppskattat till 3 900 tkr motsvarande budgeterade kostnader for
pianerat underhall 2022,

Framtida atgéarder (urval)

Under 2022 kommer en s4 kallad relining av liggande stammar | bottenplattorna att genomféras. Pa
grund av omfattningen och kostnaden kermmer arbetet att delas upp | etapper, Forsta etappen, vilket ar
B-huset Veckovégen 30-Manadsvagen 61 kommer att gdras under forsta kvartalet 2022.
Entreprenoren fr arbetet &r Svensk Roranalys. Arbetet paborjades i slutet av december 2021.

Dranering och utvandig isolering av kallarvaggar pa strackan Manadsvagen 33 - 75 ar planerat il
2022, Vidare kommer vaxtiigheten att planteras nar draneringen ar kiar.

Uteplatserna Veckovagen 6 - 30 kommer rencveras under 2022,

Tillsammans med Notrby och Vasterby 2 fortsatter utredning gallande majlighet till laddstolpar for
el-bitar. Arbetsgruppen bestar av en representant frén respektive forening.

Arbetet med utredning och atgarder angéende ventilationsproblemen melian lagenheterna fortsatter.

Besikining av balkongerma Veckovégen 32-44 genomfors for att faststalla status infor eventuell
rengvering.

Rengvering av garageportar.
Asfaitering av baksidan Manadsvagen 63-75 pa innegardens sida.

En Sversyn dver anvandningen av vara mattpiskplatser kommer att genomforas. | samband med
denna kommer maitspiskstaliningarna att utvarderas ur risksynpunkt gallande iekande barmn.

Femarsbesiktning efter stamrenovering samt stamspoining ar planerad till borjan av 2022.

P
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 29729769
Arets resultat 5 575 640

35 305 409

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 35 305 409
Overforing fran fond f5r yitre underhail motsvarande arets kostnad for underhali 1042 153
Overfdring till fond féir ytire underhail enligt underhalisplan -1 138 000
Balanserat resultat efter disposition 35 208 862
Fond for yttre underhéll
Fond for yitre underhll vid arets slut 16 531 507
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 96 847
Fond fér ytire underhall efter farslag till stammobesiut 16 628 354

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Mot 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 28 806 475 25510963

Rérelsekostnader

Drifiskostnader 3 -14 196 987 -14 108 052

Planerat underhall 4 -1 042 1583 -1 542 884

Fastighetsskatt -768 642 -754 634

Avskrivningar 5 -4 741 717 -4 516 924
-20 749 499 -20 922 494

Rorelseresultat 8 056 976 4 588 469

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resuliatposter & 7 350 10 940

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 488 686 -2 521032

-2 481 336 -2 510092
Arets resultat 5575 640 2078377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-21

TILLGANGAR
Antiggningstillgangar
Materiella antdggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 205 936 160 201 337 828
Mark 1628 000 1628000
Inventarier Y 1518 968 1621868
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella aniaggningstiligéngar 10 404 387 7 900 433

209 487 515 212 488 119

Summa anlaggningstillgangar 209 487 515 212 488 119

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 57 475 72 031
Avrakningskonto HSB 12 533 270 7 059 303
Cwriga fordringar 11 149 550 119 790
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 727 279 672 874

13 467 574 7 923988
Kassa och bank 13 677 418 677 232
Summa omséattningstiligangar 14 144 992 8601230
SUMMA TILLGANGAR 223 632 507 221 089 349
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2014 805 2014 805

Fond fér yttre underhall 16 531 507 17 409 165
18 548 312 18 423 870

Fritt eget kapital

Balanserad resulfat 20729 769 28773734

Arets resultat 5 575 640 2078 377
35 305 409 28 852 111

Summa eget kapital 53 851 721 48 276 081

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 14 82 888 500 157 110 916
82 698 500 157 110 916

Kortfristiga skulder

QOvriga skulder till kreditinstitut 15 79772 416 6 860 000

Leverantdrsskuider 1490 156 3988 860

Skatteskulder 68 437 85 406

Ovriga kortfristiga skulder 16 2048 815 1929 359

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 17 3702462 2 858727
87 082 286 15702 3562

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 632 507 221 089 349
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5575640 2078377
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 4741717 4516 824
Kassafldde fran den {6pande verksamheten ftre 10 317 357 6 595 301
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran forandringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -69 611 53 627
Okning(+¥Minskning (-) av rorelseskuider -1 532 481 2126 135
Kassaflode fran den {épande verksamheten 8715 265 8 775063
investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1 741 112 -9 020 065
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1741112 -9 020 065
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 500 000 -4 588 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -4 588 300
Arets kassaflode 5474 153 -4 833 302
Likvida medel vid arets borjan 7 736 535 12 5692 837
Likvida meded vid arets slut 13 210 688 7736535
Likvida medei
2021-12-31 2020-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 12 533 270 7 059 303
Kassa och hank 677 418 877 232
13 210 688 7736535
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning {K3}.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas il verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden far komponenterna bedoms vara melian 15 till 120 &r. Komponentindeiningen har
genomferts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsfdreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Siutar
Byggnader Komponentavskrivoing 1.1 2079
Ombyggnader Komponentavskrivning  2-5 2088
inventarier Linjar 8,0 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende | balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond {6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfalier 78 272 tkr till omferhandling under 2022. Lan som forfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfaliet inte faremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skatiefria il den del de ar hanfarliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betatar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pz lokaler.

Ovriga boksiutskommentarer

2021 2020

Foreningen har inte haft nagra anstéilda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 103 077 178 708
Matesarvode 114 000 41150
Arvode féreningsvald revisor 8 000 3000
Ovriga arvoden och ersattningar 21573 19 861
Utbildning cch konferenser 26225 -
Sociala kostnader 68 744 49 691
342 619 292 410
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Not 2 Nettoomsatining

2021 2020
Arsavgifter bostader 23726 384 23375990
Hyresintakter lokaler 1138 564 1 130 440
Intakt bredband boende 643 080 642 850
Hyresintakter garage och p-platser 261 330 254 518
Sophamtning vidarefakiurerad - 28 519
Ovriga intakier 226548 257 159
Kompensation entreprenad 3000000 -
28 995 906 25 689 476
Avgar

Avsdttning fér fond for inre underhall -187 303 ~167 303
Rabatter/Avdrag -22 128 -11 210
28 8086 475 25 510 963

Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 1873871 1954 536
Lopande underhalt 1371174 2033748
El 721 985 520 005
Uppvarmning 36111056 3041617
Vatten 1 (37 098 905 434
Sophamtning 952 152 992 5286
Fastighetsfors&kring 441 377 412 986
Stadning 476 626 646 128
Férvaliningskostnader 1620 494 1816 322
Extern revision 36 000 33 988
Personalkostnader 3428619 292 410
Kabel-TV 140 101 140 Q27
Bredband 663 108 658 833
Vinterskétsel 170 023 58 937
Ovrig drift 739 244 500 455

14 196 987 14 108 052

Not 4 Planerat underhalt

2021 2020
Utfart underhat} fokaler 14 645
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 156 954 668 766
Utfert underhall installationer - 361 003
Litfért underhall huskropp utvandigt - 401 378
Utfert underhail mark 769 060 114 737
Utfort underh&l Svrigt 114 494 -
1042 153 1542 884
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 4 638 827 4 468 780
Inventarier 102 890 48 144
4741717 4 516 924
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Not 6 Rinteintikter och liknande resuitatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintikter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakier

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Omkiassificering

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumularade avskrivningar enligt plan.

-Vid arets bdrjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Inventarier

-Vid arets boérjan
Ackumulerade anskaffningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt ptan enligt anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Redovisat viirde vid arets slut

14¢1

2021 2020
495 494

5 904 g 162

950 1284

7 350 10 940

2021 2020

2 487 927 2 520 620
759 412

2 488 686 2521 032
2021-12-31  2020-12-31
262587222 251931629
- 9 189 652

g 237 158 1 465 940
271824 380 262 587 221
51249394  -55402 166
- -1 378 448

4 638 826 -4 468 779
65888220  -61249393
205936160 201 337 828
236000 000 236 000 000
5 600 000 5 600 000
241600000 241600 000
95 000 000 95 000 000
3129 000 3 129 000
98 129 000 98 129 000
339729000 339 729 000
2021-12-31 2020-12-31
2021297 2021297
2021207 2 021 297
-399 439 -351 294
-102 890 -43 145
-502 329 -399 439
1518 968 1621 858

7)

0
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Not 10 Pagaende nyaniiggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets borjan 7900433 346 308
Arets anskaffning - PUB, Gym, Foreningslokal 413 094 3948 881
Arets anskaffning - balkonger 923632 3605 244
Arets anskaffning - dranering 193 699 -
Arets anskaffning - refining 210 687
Aktivering batkonger -4 828 338 -
Alktivering PUB, Gym, Féreningslokal -4 408 820 -
Redovisat virde vid arets slut 404 387 7 900 433
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 149 550 119780
149 550 119 790
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 196 508 231497
Fastighetsférsakring 472 248 441 377
Uppluppen intdkt el, varme, vatten 15 064 -
Ovrigt 43 459 -
727 279 6723874
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 165 766 16856 270
Swedbank 510 717 510 967
Handelsbanken 935 995
877 418 877 232
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Not 14 Skuider till kreditinstitut

18(17)

Laneinstitut Ladnenummer Réntai% Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 180184 1,90 2024-07-30 24 475 000 24 575 000
Stadshypotek 513739 0,59 2022-02-01 & 360 000 5 440 000
Stadshypotek 215334 1,56 2022-03-30 14982 418 1582 418
Stadshypotek 215338 167 2022-03-01 24 525 000 24 625 000
Stadshypotek 232698 1,22 2022-06-01 24 325 000 24 475 000
Stadshypotek 261115 1,46 2022-10-30 23 400 00O 23 300 000
Stadshypotek 282038 1,52 2023-03-01 23 500 000 23900 000
Stadshypotek 294959 1,53 2023-06-01 25871000 25 9851 000
Stadshypotek 287018 1,34 2023-06-01 4 860 000 4 900 000
Stadshypotek 353201 1,29 2024-03-01 4 662 500 4712 500
162 470 916 163 970 916
Nasta ars berdknade amonering -1 500 000 -1 500 000
Nasta ars omforhandlingar -78 272 416 -5 360 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 698 500 157 110 916
Om fem &r berdknas nuvarande skuider uppga till 154 870 916 156 470 916
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
tittag pantbrev i fastighet 171 506 000 171 508 000
Stalida panter for skulder till kreditinstitut 171 506 D00 171 506 000
Not 15 Qvriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kaortfristig del av 1angfristig skuld (nasta 4rs beraknade amortering) 1 500 000 1 500 000
Omlaggning av lan 2022 78272 416 5 360 000
79772 416 6 860 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skuider
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 15210 17 745
Arbetsgivaravgift 14 556 15 692
Inre fond 1841171 1721 584
Qvriga kortiristiga skulder 177 878 174 338
2048 815 1929 359
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetaida intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l&ner och arvoden 154 880 248 286
Férutbetaida hyror och avgifter 2044 038 2095214
Upplupna réntekostnader 114 786 121 810
Upplupen el 63 348 .
Upplupen varme 585 499 88 831
QOvriga upplupna kostnader och foruthetalda intakter 739 911 304 586
3702462 2888727
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Revisionsherattelse
Tif freningsstdmman | S Bif Vasterby, org.nr, 713200-1046

Rapgort om Arsredovisningen

Utalanden

Vi har ulfirt en revision av drsredovisningen ir H3B Brf Vasterby
for &r 2021,

Enligt var uppfalining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och gar en i alla vasenlliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér
Aret entigt rsredovisningslagen. Forvaltningsberdltelsen ar
féranlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi lillstyrker dérfor alt Ereningsstimman fasistalier
resullatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfrt revisionen enligh god revisionssed i Svarige.
Revisorernas ansvar snligt denna sad beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn tsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fgreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdliande il freningan enligl god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av H3B Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga ach
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret fiir att drsredovisningen
upprittas och alt den ger en rittvisande bild enligl
rsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontrell som de beddmer ar nddvandip f&r ait upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentiga felaktighater,
vara sig dessa beror p cegentlighsfer eller pd misslag.

Vid uppréliandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av fireningens frméaga att forisilta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar ti3mpligt, om frhdllanden som kan
pavarka formégan att fortsatta verksamhaten och alt anvéinda
antagandet om forsalt drift. Antagandet am fortsatt dvift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser atl likvidera fdreningen, upphdra med
verksarnheten eller infe har ndgol realistiskt alternaliv Ull att gbra
ndgot av detta.

Rewisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r altuppnd en
rimlig grad av sdkerhat om huruvida arsredovisningan som hethet
inte innehatler ndgra vasantliga felakiigheter, vars sig dessa beror
p4 cegentigheter eller pd misstag, och att [Amna en revisians-
beréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ren
hég grad av skarhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA nch god revisionssed i Sveriga alltid kemmer att
uppticka en vasentlig felaktighat om en sédan finns. Felaktighater
kan uppsté p& grund av gegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskill elter lllsammans rimligen kan
férvéntas paverla de skonomiska beslut som anvAndare fatar
med grund i drstedovisningen,

Som del av en revision enligt 15A anvinder jag professionslit
omdime och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna for visenliga

felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocegenligheter eller pd fel, utformar ach utfér
granskningsdigérder bland annat ulifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
Endamalsenliga for alt ulgdra en grund fir mina uliatanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 6} féljg av
oegentligheter dr hitgre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentiigheter kan innefalta agerande i
maskopi, fBrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller dsidesltande av intem konlrofl,

«  skaffar jag mig en frstielse av den del av féreningens

interna kontroll som har batydelse kr min ravision fr alt
utforma gransknings&tgdrder sam &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte 0 alt ullala mig om
effektivitelen i den interna kontrollen.

+  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och lilhdrande upplysningar,

»  drar jag en slutsals om fmpligheten i att styrelsen anvéinder
anlagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
Arsracovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om
féreningens formaga att foriséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vdsentiig osdkerhelsfaktor, maste
jag i ravisionsberittelsen fsta uppmarksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vésentliga
osikerhelsfaltorn eller, om sadana upplysningar 3
atilirfickliga, modifiera ullalandet om Arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framlida
héndelser efler firhallanden gdra att en iérening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

«  ulvdrderar jag den dvergripande presentalionen, strukluren
och innehallet i Arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underigganda
transaklionerna och hindelserma pa elf st som geren
réttvisande bild,

Jag mésle informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunktan fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, darbiand de eventusiia betydande brister | den interna
konlrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt hostadsréttstagen och tillimpliga
dalar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mdl &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen har
upprdttats i enlighet med arsredovisningstagen och om
Arsredovisningen ger en rittvisande bild av franingens resiltat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt tagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vl dven utfért en
revision av styrelsens farvaltining fér HSB 8rf Viasterby for 4r 2021
samt av firslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fGdust.

Vi tiltstyrker att fGreningsstmman behandtar resultatet anligt
forslaget | forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledaméler
apgvarsfrinet for rikenskapséret,

Grund for uitalanden

Vi har utfdrt revisionen entigt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oheraende i frhallande Ull fdreningen enligh gad revisorssed |
Sverige. Revisarn ulsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska angvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r llirdckliga och
dndamalsentiga som grund or vara ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir frslaget Ul dispasitioner
betraffande fireningens vinst eller friust. Vid frslag fill utdelning
innefattar detfa tand annat en bedimning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och rsker slallar pa starleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt.

Styrelzen ansvarar K [Greningens arganisation ach fHrvaliningen
av treningens angsiigenheter, Detts innefattar bland annat att
fortidpands bedbma fireningens ekonomiska silwation och alt tillse
alt féreningens organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsforvaliningen och fGreningens ekonomiska angeligenheter i
durigt kontrolieras pé et betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal belrdffande revisionen av [Grvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevls fGr att
med en rinfig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« fdretagitndgon algard eller gjort sig skyldig tll ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyfdighet mot
féreningen, eller

«  ph ndgot annat sitt handlat i slid med bostadsraltslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredavisningstagen eller stadgama.

Wart mal betrdffande revisionen av forslaget til disposiloner av
foreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar attmed rimiig grad av sdkerhet baddma om forstaget dr frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som wiférs enligt god revisionssed i Svenye alitid
kommer att upptdcka Atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersdtningsskyldighet mot fBreningen, efler att st forslag
tifi dispositioner av fGreningens vinst eller frlust inte &r frenligh
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed | Sverige
anvander ravisorn ulsedd av H3B Riksfirbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hefa
revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till

disposilioner av fdraningens vinst eller Frust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgangspunkli
risk och viisentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana Atgdrder, omraden och [Brhallanden som &r vasenlliga fér
verksamheten gch ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse [r reningens situalion. Vi gr igenom och provar
faltade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden sore Ar relevants f5r van uttalande om ansvarsfihet,
Som undarlag fér virt uttalands om styrelsens frslag bl
dispositioner betrdffands foreningens vinst eller fBriust har vi
granskat om fdrstaget 4r forenligt med bosladsrétislagen.

Jartala don 31 3 2022
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