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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Véasterby 2 i Jarfalla, 713200-1038, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021,

Verksamheten

Vision

Skapa en god och prisvard boendemiljé f&r vara mediemmar.
Verksamhetsidé

Styrelsen och mediemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och vél
fungerande fastigheter.

Mal

1. Stabil ekonomi

2. Vil underhalina fastigheter
3. Vil fungerande styrelse

4.  Néjda medlemmar

5. God boendemiljé

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun, Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsladgenheter och lokaler, uppférdes
1960/62. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 298 n?. Taxeringsvérdet &r 304
946 tkr, varav byggnadsvardet &r 211 772 tkr och markvardet 93 174 tkr.

Fastigheterna har varit fullvérdeférsékrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1228), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt fc"jljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 414 26 300
Lokaler (ink férrad) 74 542
Bilplatser och garage 30 och 14 277
27 119

Fastighetsadresser
Manadsvagen 32-74
Veckovégen 31-69

Férvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal utférts av El & Fastighetsservice AB (EFS).
Férvaltare samt HSB ledamot har varit av HSB utsedd Edyta Skora. Administrativ fdrvaltning har enligt
avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal utférts av J. Bygg & Stad
AB. Markskdtsel har ombesdtits av Malms tréddgardsanléggningar.

Samfillighet Norrbyparkeringen, 42 % (org. nummer 717200-1343)
Féreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vasterby och brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter
Kristian Reinoso

Ann-Sofie |hrfors

Sara Geranpayeh

Kjell Plosjé

Bjérn Lindgren

Franz Varga

Edyta Skora

Lindha Konradsson

Avgaende styrelseledamoter
Kristian Reinosa

Kjell Plosjé

Franz Varga

Ann-Sofie lhrfors 1 ar kvar

Sara Geranpayeh 1 ar kvar
Bjérn Lindgren 1 &r kvar

Firmatecknare
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Ordférande

Vice ordférande/webbansvarig
Sekreterare
Fastighetsansv./miljé
Ekonomiansvarig
Parkeringsansv./brandskydd
HSB-ladamot/Fbrvaltare

Ny férvaltare fr.o.m, 2021-11-01

Avgaende styrelsesuppleanter
Lars Meijer
Mona Mosa

Firmatecknare har varit Kristian Reinoso, Ann-Sofie Ihrfors, Bjérn Lindgren och Kjell Plosjd.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets siut 497 medlemmar varay HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisarer har varit Oskar Wallén med Malin Lyckdal som suppleant, valda av féreningen samt en
revisar anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Asa Arvidsson, Pertti Malkki och Duaa Al-Abs med Asa Arvidsson som

sammankallands.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Ordinarie
Kristian Reinoso
Ann-Sofie lhrfors
Bj6rn Lindgren
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning, tkr 25710 22 378 22 081 22 602 21 358
Arets resultat, tkr 6 988 3620 1871 4 415 2600
Fond for yttre underhall, tkr 2182 2 357 3675 3237 1957
Belaning, kr/kvm totalyta 5099 5412 5 591 5754 5 860
Réntekéanslighet* 6 7 7 7 8
Soliditet, % 23 19 17 16 14
Arsavgiftsniva per kvm 836 827 819 811 787
Energikostn/kvm totalyta
(el, varme, vatten) 213 175 179 184 182
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 432 343 310 326 259

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 2 050 250 2 356 708 28 352 258 3619982
Vinstdisp. enl. stammobeslut -174 905 3794 887 -3619 982
Arets resultat 6 987 935
2 050 250 2181803 32 147 145 6 987 935

Styrelsens kommentarer

Féreningen visar ett positivt resultat pa 6 988 tkr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.

Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, radiatorer, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor
pa ratt satt sa ar det fullt majligt att sdnka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma har hallits 2021-04-27. Pa stamman deltog 27 st. rostberattigade

medlemmar 23, varav 4 fullmakter.

Medlemsinformation

Foreningens hemsida och portavlor har uppdaterats under aret.

Féreningens hemsida har adressen: www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby2
Under aret har tva gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby hallits. Fragor som
behandlats har varit driften av Norrbyparkeringen, gemensamcontainern.
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Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 12 stycken protokollfrda sammantréden. Tva
gemensamma mdten med Brf Norrby och Brf Vasterby har héllits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomfoérts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick under aret till
826 kronor/m2. Star i flerarséversikten.

Overlatelser
Av foreningens 414 bostadsldgenheter har 25 stycken &verlatits under aret.

Ombyggnad och underhall
Genomférda atgarder under 2021:

Nya grillplats baksidan Vv63.

Sopcontainers for de boende 2 ggr.

Nya energisnala kéllarbelysningar.

Malning av kallargang Mv, Vv

Beskarning av stora tréd och nedtagning av ej friska trad.
Komplettering av buskage vid planteringarna.
Montering/uppdatering av ytterbelysning baksida Mv-Vv

Framtida utveckling

Budget fér 2022
Budgeten visar ett positivt resultat efter finansiella poster pa 4 490 tkr.

Planerade underhall och investeringar
Det planerade underhéallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Atgéarder:
Fortsatt Sversyn och upprustning av yttre miljé.

Mindre underhallsatgérder enl UH planen.
Ozonfléktar och friskluftsftaktar till atervinningshusen.
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Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 32 147 145
Arets resultat 6 987 935
39 135080
Styrelsen foraslar fdljande disposition:
Att disponera 39 135080
Overféring fran fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad for underhdll 849 250
Overfaring till fond f8r yttre underhali enligt underhallsplan -1 940 000
Balanserat resultat efter disposition 38 044 330
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2181803
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 1080 750
Fond for ytire underhall efter férslag till stimmobeslut 3272 553

Vad betraffar foreningens resultat och stélining | dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatréikning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelseintdkter
Nettoomsattning 2 25709972 22378273
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -11 847 257 ~-10 685 302
Planerat underhall 4 -849 250 -1 811 905
Fastighetsskaft -633 486 -621 065
Avskrivningar 5 -3 872 537 -3 861 864
-17 202 530 -16 980 136
Rorelseresultat 8 507 442 5398 137
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 9 651 10 373
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 529 158 -1 788528
-1 519 507 -1 778 155
Arets resultat 6 987 935 3619982
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiolla anldggningstiligangar

Byggnader och ombyggnader 8 168 452 604 172 300 319

Mark 1 667 064 1667 064

Markanlaggningar ] 322 684 347 506
170 442 352 174 314 889

Summa anliggningstillgangar 170 442 352 174 314 889

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35812 19 700

Avrdkningskonto HSB 14 340 503 11789 871

Ovriga fordringar 10 3 251 3 251

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 444 665 394 070

14 824 231 12 206 892

Kassa och bank 12 773 514 790 290

Summa omsittningstillgangar 15 597 745 12 997 182

SUMMA TILLGANGAR 186 040 097 187 312071
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2050 250 2 050 250

Fond fér yttre underhall 2181 803 2356 708

4 232 053 4 406 958

Fritt eget kapitaf

Balanserad resultat 32147 145 28 352 258

Arets resultat 6 987 935 3619982
39 135 080 31972 240

Summa eget kapital 43 367 133 36 379 198

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 90 600 000 68 437 500
90 600 000 68 437 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 47 681 250 78 317 550

Leverantérsskulder 1316 720 1272972

Skatteskulder 32 369 19 940

Ovriga kortfristiga skulder 15 95 026 95 026

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2947 599 2789 876
52 072 964 82 495 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 040 097 187 312 071
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 6 987 935 3619982
Justeringar f&ér poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 3 872 536 3 861 864
Kassafléde fran den l&pande verksamheten fére 10 860 471 7 481 846
férandringar av rérelsekapital
Kassafltde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -66 706 28 488
Okning(+)yMinskning (-) av rérelseskulder 213 891 81239
Kassafléde fran den lépande verksamheten 11 007 656 7 591 573
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -
Kassafléde frén investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -8 473 800 -4 865 590
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -3 473 800 -4 865 590
Arets kassafléde 2 533 856 2725983
Likvida medel vid arets hérjan 12 580 161 9 854 178
Likvida medel vid arets slut 15 114 017 12 580 161
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrakning HSB 14 340 503 11 789 871
Kassa och bank 773 514 790 290

15114 017 12 580 161
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de bersiknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
fsreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga kemponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomftrts med utgadngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutséttningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2083
Ombyggnader, stammar Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanldggning Linjar 5,0 2034
Ombyggnad fasad Komponentavskrivning 3,3 2063

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstélits.
Riéntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan fdrfaller 44 906 tkr till omférhandling under 2022, Lan som férfaller inom
12 méanader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifier

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanfodiga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunat fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per igenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
F&reningen har inte haft ndgra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 194 500 192 000
Moétesarvode 42 900 42 588
Arvode féreningsvaid revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden och erséattningar 16 800 3900
Utbitdning och konferenser 3125 -
Social kostnader 81126 76 189
342 451 318 677
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 21979108 21762608
Hyresintékier lokaler 196 428 195 008
Hyresintédkter garage och p-platser 306 253 286 457
Ovriga intékter 227 483 134 200
Kompensation entreprenad 3 000 000 -
25709 972 22 378 273
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 1200 263 1178 996
Lépande underhall 1414 957 1324 228
El 674 076 495177
Uppvarmning 3 986 931 3348473
Vatten 1128 534 898 153
Sophamtning 819 398 825638
Fastighetsférsékring 347 877 322121
Stadning 474 113 474 877
Férvaltningskostnader 858 203 1127 817
Extern revision 27 750 32 250
Personalkostnader 342 451 318 677
Kabel-TV 52135 59 036
Bredband 17 770 15 457
Vinterskétsel 152 794 50 420
Ovrig drift 243 005 212912
11 847 257 10 685 302
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall lokaler - 104 666
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, tvattutrustning 231 250 221 570
Utfért underhall installationer 404 250 755 544
Utfort underhall huskropp utvandigt - 542 625
Utfdrt underhall mark 213750 -
Utfért underhall garage och parkering - 18 750
Utftirt underhall Svrigt - 168 750
849 250 1811905

Y
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Not 5 Avskrivhingar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Réntsintdkter avrdkningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fir langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde
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2021 2020
3847715 3837 042
24 822 24 822

3 872 537 3 861 364
2021 2020

8225 9 946

426 427

9 651 10 373

2021 2020

1526 195 1786 664
2963 1 864

1529 158 1788 528
2021-12-31 2020-12-31
210 266 499 210 266 499
210 266 499 210 266 429
-37 966 180 -34 129 138
-3 847 715 -3 837 042
-41 813 895 ~37 966 180
168 452 604 172 300 319
210000 000 210 000 000
1772000 1772000
211772 000 211772 000
92 000 000 92 000 000
1174 000 1174 000
93 174 000 93 174 000
304 946 000 304 946 000
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Not 9 Markanlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 496 438 496 438
496 438 496 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -148 932 -124 110
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -24 822 -24 822
Redovisat véirde vid arets slut 322 684 347 506
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3251 3 251
3251 3251
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och hredband 15 164 14 759
Fastighetsférsékring 429 501 347 877
Ovrigt - 31434
444 665 394 070
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea -46 -934
Swedbank 770 445 735097
Handelsbanken 3115 55 227
773 514 790 290
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 421735 0,91 2025-12-01 11 812 500 11 812 500
Stadshypotek 664945 0,56 2025-04-30 12 375 000 12 500 000
Stadshypotek 362613 0,56 2025-04-30 12 375 000 12 500 000
Swedbank 2855434136 0,76 2024-09-25 21 500 000 22 000 000
Swedbank 2855930083 0,46 2022-04-28 24 687 500 24 937 500
Swedbank 2856376633 0,81 2024-06-19 10 937 500 11 187 500
Swedbank 2856376658 0,44 2022-03-28 8 593 750 9218 750
Swedbank 2857016402 2,30 2023-11-24 11 000 000 11 250 000
Swedbank 2858447952 1,92 2022-11-25 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2858447978 2,29 2024-11-25 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2752697876 0,43 - - 6 348 800
138 281 250 146 755 050
Nasta ars berdknade amortering -2 775 000 -1754 340
N&sta ars omférhandlingar -44 906 250 -76 563 210
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 600 0G0 68 437 500
Om fem ar bergknas nuvarande skulder uppga fill 124 406 250 137 983 350
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Fastigheisinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obeldnade
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Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l1angfristig skuld (ndsta &rs berdknade amortering)
Omidggning av lan 2022

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Uppiupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31  2020-12-31
177 559 800 177 559 800
17 180800  -15 796 500
160379000 161 763 300
2021-12-31  2020-12-31
2 775 000 1 754 340
44 906 250 76 563 210
47 681 250 78 317 550
2021-12-31  2020-12-31
95 026 95 026

95 026 95 026
2021-12-31  2020-12-31
1 856 009 1 898 028
104 802 113 022
103 108 70018
649 804 513 040
233 876 195 768

2 947 599 2789 876
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Kristian Reinoso Ann-Sofie Ihrfors
Sara Geranpayeh Kjell Plosjé
Bjorn Lindgren Franz Varga
Edyta Skora

VAr revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-0%.-. 2%

Oskar Wallén
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB Bif Vasterby 2, org.nr. 7132001038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf Vasterby
2 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétats  enlighet
med arsradovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansielia resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsradovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fbreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér nitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foraningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitf
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 8r illrackliga och
andamélsentiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningan
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kortreli som de beddmer & nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentlighster alier pé misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styralsen for
beddmningen av foreningens formaga a't fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tildmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och atf anvnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styretsan avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Rilsforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god ravisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av saksrhet om huruvida &rsredovisningen som helhat
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en
hég grad av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alitid kemmer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag och anses
vara vasentliga om de enskil eller tllsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionellt
amaddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identfierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga

felaktighster | 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ufifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fr att utgbra en grund for mina utialanden.
Risken far att inte upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av
osgentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
baror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, rfalskning, avsiktliiga uteldmnanden, felaklig
information eller dsidosaitande av Intern kontroll.

o skaffarjag mig en firstéelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydslse fér min revision fér att
uforma gransknings dtgarder som &r [Ampliga med hansyn til
omsténdighetama, men inte fr att uttala mig om
effektivitelen i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och 7imlighaten i styrelsens uppskattningar |
radovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [Ampligheten i atf styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprafiandet av
#rsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetefaktor som avser sidana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens forméga att forteatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, méste
jag | revisionsberattolsen fasta uppmérksamhoten pé
upplysningama i &rsredovishingen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrckliga, medifiera uttalandet om arsradovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
lll datumet 18r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handslser eller fdrhallanden gra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  utvirderar jag den gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och cm Arsradovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa eft séti som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt fidpunkten for den. Jag
maste ockea infarmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intermna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen cch tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r ait uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réltvisande bild av féraningens resultai
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt an
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Vasterby 2 for &r
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atf foreningsstamman bshandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styralsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssad i Sverige. Vart
ansvar enligt denna baskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.,
Vi &r oberoende i forh&ilande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst fér frslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid forstag fill uldalning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet ach stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenhster. Detta innafattar bland annat ait
fortiépande beddma féreningens ekoncmiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r uformad sé att bokféringen,
madglsfrvaliningen och foreningens ekonomiska angelsigenheter i
dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisoims ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsirihet, & att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

+  fdretagit ndgon atgard eiler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanieda ersétiningsskyldighet mot
fareningen, elier

»  panégot annat satt handlat i strid med bostadsritisiagen,
tllampliga cetar av lagen em ekonomiska foreningar,
arsredovisnings(agen eller stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti far
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att st férslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r firentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
ravisicnan. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av fdreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapesna. Vilka tilkommande
granskningsagarder som utférs basaras p revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionslta beddmning med ulgangspunkt i
tisk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
varksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féraningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhéllanden sern &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffands féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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utsedd revisor
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