Org Nr: 769621-9539

Styrelsen for
Brf Kolonisten 12-13

Org.nr: 769621-9539

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31



2021 [ ARSREDOVISNING sikoiomsen 1213114
G5 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kolonisten 12-13 med ste i Stockholm org.nr. 769621-9539 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Foreningen bildades 2010. Fastigheten Kolonisten 13 forvarvades 2011-07-06.
Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Foreningens virdedr 4r 1986.

Fdreningen dger och forvaltar
Féreningen #ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Kolonisten 13 1938

Totalt 1 objekt

I Sundbyberg kommun. Fastigheten SUNDBYBERG KOLONISTEN 13 dgs av foreningen. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad i Folksam. i foreningen ingdr styrelseansvarsforsékring. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingdr ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2022-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
16 p-platser 0
4 lokaler (hyresrétt) 137
33 ldgenheter (upplatna med bostadsrétt) 1653
1 lagenheter (hyresratt) 35
Totalt 54 objekt 1825

Foreningens lagenheter fordelas pé: 2 st 0 rok, 18 st 1 rok, 9 st 2 rok, 5 st 3 rok. oz
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Styrelsens sammansiéttning

Namn

Christian Enberg
Louise Fagerstrém
Anders Trotzig
Jessica Kihisten
Emelie Berg
Joakim Kndppel
Marcus Jonsson
Elina Wallinder
Tobias Dyrén

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.

2021-05-25
2020-07-07
2018-08-21
2015-06-05
2021-05-25
2020-07-07
2020-07-07
2020-07-07
2021-05-25

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Hela styrelsen.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

T.0o.m.

2021-05-24
2021-05-24

2021-05-24

Firmatecknare har varit: Christian Enberg, Jessica Kihlsten, Emelie Berg, Joakim Knoppel, Elina Wallinder, Louise

Fagerstrom.

Firman tecknas enligt ovan av Tvé ledaméter i forening.
Revisorer har varit: Revisor frin BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ebba Larsson, vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstimma hdlls 2021-05-24. P4 stimman deltog 18 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgdrder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den ??7.

Under 2021 saldes och Svergick en av foreningens 2 hyresritter till bostadsratt. 0z
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder senast genomforts:

Artal
2019
2019
2017
2017
2015
2015
2021

Andamal

Renovering delar av tak

Inventering av radiatorer

Spolning samt rensning av aviopp

OKV-besiktning, rensning franluftventiler

Malning samt utbyte av belysningsarmatur i allménna utrymmen
Breddning av utfart fran parkering samt iordningstéllande av yta for sopkarl

Utbyggnad av rastplats pa garden

Féreningen utfr och planerar féljande atgérder under de nirmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar foljande &tgarder under de narmaste 10 &ren:

Artal

2022
2022
2023
2023
2024
2025
2029

Utifran Styrelsens underhallsplan skall stambyte ske tidigast 2025. Fasaden kommer besiktigas igen innan 2029, av

Andamal

Justering och tatning av fénster
Byte av dorrpartier pa entréer
Modernisering av Tvattstugan
Besiktning av elsystem
Spolning av rorsystem
Stambyte

Renovering av Fasad utifran bedémning

besiktning som skedde 2021 har fasaden en nuvarande livsldngd pé 8 - 10 ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsritter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 39 och under 4ret har det tillkommit 6 och avgitt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 40.

s
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 49 204 154 176 185
Skuldsattning, kr/lkvm 2998 3030 3063 3104 3129
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, krflkvm 237 209 206 262 139
Driftskostnad, kr/kvm 668 509 526 629 584
Arsavgifter, kr/kvm 635 625 601 600 600
Totala intdkter, kr/lkvm 738 741 717 844 807
Nettoomséttning, tkr 1343 1350 1306 1537 1470
Resultat efter finansiella poster, tkr -488 -2 -443 -115 -101
Soliditet, % 88 88 87 87 87

Sparange:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsittning:

Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekinslighet:

Definition: 1 procentenhets rinteforiindring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi ir kénslig for rénteforindringar. Beskriver hur hdjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det

viktigt att bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lig. 03—~
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 248 000 0 891 000 43 139000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1944 370 0 1559 000 3503370
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 56 396 0 -56 396 0
S:a bundet eget kapital, kr 44 248 766 0 2 393 604 46 642 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2754914 1833 56 396 -2700352
Arets resultat, kr 1833 -1833 -487 560 -487 560
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 753 081 0 -431 164 -3 187912
S:a eget kapital, kr 41 495 685 1] 1962 440 43 454 458

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 149 110 kr samt ianspréktagande skett med 205 506 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -2 756 748
Arets resultat, kr -487 560
Reservation till underhallsfond, kr -36 680
lansprakstagande av underhallsfond, kr 205 506
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr -3 075482

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -112 430

Balanseras i ny rdkning, kr -3187912

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

0L~

balansridkning med tillhérande noter
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Brf Kolonisten 12-13

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31 -
Rérelseintikter =
Nettoomsattning Not 1 1343 219 1 349 678
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 295 364 -840 798
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 764 =27 200
Personalkostnader och arvoden Not 4 -62 556 -63 739
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -371 562 -371 564
Summa rorelsekostnader -1 796 246 -1 303 300
Rorelseresultat -453 027 46 378
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 180 3026
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -38 713 -51 237
Summa finansiella poster -34 533 -48 211
Arets resultat -487 560 -1 833
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Brf Kolonisten 12-13

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 45 072 448 45 440 068

Inventarier och maskiner Not 8 11 826 15 768

45 084 274 45 455 836

Summa anlaggningstillgdngar 45 084 274 45 455 836

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1 800

Ovriga fordringar Not 9 3 651 058 1373 518

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 73 532 73 787
: 3724 590 1449 106

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000

Summa omséttningstillgdngar 4 224 590 1 949 106

Summa tillgéngar 49 308 864

47 404 942, 2.
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 642 370 44 192 370

Yttre underhéllsfond 0 56 396
46 642 370 44 248 766

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 700 352 -2 754 914

Krets resultat -487 560 -1 833
-3 187 912 -2 756 748

Summa eget kapital 43 454 458 41 492 018

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 610 000 5 470 500

2 610 000 5470 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 860 500 60 000

Leverantdrsskulder 53714 39 362

Skatteskulder 5 565 5 508

Ovriga skulder Not 14 133 108 118 528

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 191 520 219 026

3 244 406 442 424
Summa skulder 5 854 406 5912 924
Summa eget kapital och skulder 49 308 864 47 404 942 oy
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -487 560 -1 833
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 371 562 371 564
Kassaflode frén lopande verksamhet -115 998 369 730
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 064 1156
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1482 39 981
Kassaflode frén I6pande verksamhet -112 452 410 867
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
Inbetalda insatser 2 450 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2 390 000 -60 000
Arets kassaflode 2277 548 350 867
Likvida medel vid 8rets borjan 1872748 1521881
Likvida medel vid 4rets slut 4 150 297 1 872 748

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. , 2
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Brf Kolonisten 12-13
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,2% av anskaffningsvirdet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fr8n fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhadll
Reservering till UH-fond sker i enlighet med stadgarna med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens

taxeringsvarde minskat med avskrivningar pd foreningens byggnad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. 03—
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Brf Kolonisten 12-13
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 1 050 025 1012 368
ijyror 282 252 326 532
Ovriga intékter 10 942 16 555
Bruttoomsattning 1343 219 1 355 455
Avgifts- och hyresbortfall 0 -5 777
1343 219 1 349 678
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 89 212 80 875
Reparationer 244 651 56 739
El 62 263 49 775
Uppvarmning 284 411 250 553
Vatten 86 022 81919
Sophdmtning 79 340 65 627
Fastighetsforsakring 50 258 46 877
Kabel-TV och bredband 27 750 27 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 406 59 386
Forvaltningsarvoden 94 554 100 264
Ovriga driftkostnader 10991 17 683
Planerat underhall 205 506 3 350
1 295 364 840 798
‘Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3791 0
Administrationskostnader 47 573 1000
Extern revision 13 500 13 300
Konsultkostnader 1900 12 900
66 764 27 200
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 600 46 500
Gvriga arvoden 0 2 000
Sociala avgifter 14 956 15 239
62 556 63 739
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1582 482
Ranteintakter HSB placeringskonto 200 201
Rinteintdkter HSB bunden placering 2252 2245
Ovriga ranteintakter 145 99
4 180 3 026
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 38 105 50 732
Ovriga rantekostnader 608 505
38713 51 237
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Brf Kolonisten 12-13
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30572 284 30572 284
Ing8ende anskaffningsvérde mark 17 708 684 17 708 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 280 968 48 280 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -2 840 900 -2 473 278
Arets avskrivningar -367 620 -367 622
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 208 520 -2 840 900
Utgéende redovisat virde 45 072 448 45 440 068
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 588 000 588 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 492 000 492 000
Summa taxeringsvérde 36 680 000 36 680 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde 39 420 39 420
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39420 39 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -23 652 -19 710
Arets avskrivningar -3942 -3 942
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 594 -23 652
Bokfort virde 11 826 15768
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 762 770
Avrakningskonto HSB Stockholm 3449 611 1172 263
Placeringskonto HSB Stockholm 200 686 200 485
3 651 058 1373518
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 73176 73 431
Upplupna intékter 356 356
73532 73787

Ovanstiende poster best&r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar, 0
z—
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 38977180 0,91%  2025-06-28 2 610 000 60 000
SEB 389771599 0,49% 2022-08-28 2 860 500 0
5 470 500 60 000
Om fem &r ber3knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5170 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2610 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not13  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 2 860 500 60 000
2 860 500 60 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 1 800 1 500
Inre fond 117 028 117 028
Kallskatt 14 280 0
133 108 118 528
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 521 0
E_ﬁrutbetalda hyror och avgifter 110 148 101 513
Ovriga upplupna kostnader 80 851 117 513
191 520 219 026
Ovanstiende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande &r.
Not 16 visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga hidndelser har skett efter drets slut OZ
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Noter

2021-12-31

2020-12-31

Stockholm, den 7 7 2Y OF
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av
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Christian Enberg Elina Wallinder
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Joakim Knoppel Louise Fagerstrom
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revns %Zttelse V ldmnats betraffande denna &rsredovisning
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Av foreningen va'i’ revisor -




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kolonisten 12-13, org.nr. 769621-9539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Kolonisten 12-13
for rakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrackliga och
4ndamélsenliga som grund far mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bed6mer &r
nédvandig for att upprétia en rsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en vésentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felakfigheter i E

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den v&sentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat. 0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér Brf Kolonisten 12-13 fér rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende | forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet & en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och frhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Av foreningen vald revisor



