Brf Sodergatan

Arsredovisning 2019




Kallelse till arsstdmma

Harmed kallas mediemmarna i Bostadsréttsféreningen Sodergatan till
ordinarie féreningsstamma for verksamhetséaret 2019.

Tid:

Plats:

CONOO N

18.

Anmalda arenden:

Réstratt:

Mandagen den 29 juni 2020, klockan 19.00.
Séatunakyrkans lokal, Sédergatan 23
(ingang pa baksidan)

Forslag till dagordning
Stdmmans éppnande 7
Val av stimmoordférande
Anmalan av stimmoordférande val av protokoliférare
Godkénnande av réstlangd
Godkannande av dagordning
Val av 2 justeringspersoner, tillika réstréknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Fdredragning av revisorns berattelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisor och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Ovriga i kallelsen anmalda arenden

1. Motion géllande miljé invid gangvagen mellan
Sédergatan 13 och 15, fem forslag nr 1:1 — 1:5.
Motion galiande utdelning av ordningsregler
Motion géllande bevakningskameror
Motion géllande uthyrning i andra hand
Motion géllande bokning av tvattstugan
Motion géllande nytt nyckelsystem
Forslag fran styrelsen géallande stadgeandring,
komplettering § 27 och § 29, forsta besiutet
Stammans avslutande

NOORON

Enligt 12 § i nuvarande stadgar skall medlem, som énskar fa
visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdamma, ska
skriftigen anmaéla arendet till styrelsen fore februari manads
utgang.

Angaende medlems réstratt hanvisas till 14 § i stadgarna.
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Arsredovisning
for

Brf S6dergatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberéttelse

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Sddergatan registrerades 1989.08.28. Foreningen &r ett privatbostadsforetag,
en s.k. &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till Andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i {éreningens hus upplata bostadsidgenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Nuvarande stadgar registrerades i augusti 2019 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesiérsakrad i Trygg Hansa.

Foreningen &ger fastigheterna Satuna 3:258-261 med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18
samt 22-38 i Mérsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestér av 4 flerbostadshus i maximalt

6 vaningar med underliggande garage. Byggnaderna &r uppférda 1991-1993.

Av foreningens 225 lagenheter &r, per 2019.12.31, 223 st upplatna med bostadsratt. AB Sigtunahem
innehar 11 st av dessa. Féreningen innehar 2 bostadsratter, som tillsvidare upplats med hyresratt.

Bostader 225 st
Lokaler 14 st
Garage 213 st
Forrad 47 st
Total bostadsarea uppgar till 17 938 m?
Total lokalarea, exklusive garage och férrad, uppgar till 1495 m?

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelse fér tiden 2019-01-01 - 2019-05-29  valdtomar

William Micalsen Ordférande 2020
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2019
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2020
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2019
Britt-Marie Andersson Dahlén Ledamot 2019
Bertil Jansson Suppleant 2019

Gunilla Stavo Suppleant 2019
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Styrelse fér tiden 2019-05-29 - 2019-12-31  valdtomér

William Micalsen Ordférande 2020
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2021
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2020
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2021
Kari Hasté - Ledamot 2021
Gunni Granudd Suppleant 2020
Yiva Holmberg Suppleant 2020
Revisorer

BOREYV Revision AB Extern revisor

BOREYV Revision AB Revisorssuppleant
Valberedning

Karen Salmose Sammankallande

Ingrid Noterius
Sten Gahnstrém

Stamma och sammantréden

Féreningens ordinarie fdreningsstamma hélls 2019.05.29.
Styrelsen har under &ret haft 7 st protokoliférda sammantraden.

Avtal

Under 2019 har féreningen haft avtal med féljande f6retag:

Sweax AB (fastighetsskotsel och stad), Gom Hem AB (gruppavtal: kabel-TV, bredband och telefon),
Heyoka Production (hemsida), Bravida (fastighetsjour), Securitas (bevakning), RagnSells och Suez (ren-
halining), Sigtuna kommun (renhélining och vatten/aviopp), Fortum (fiarrvarme), Vattenfall (elnét),
Bodens energi (el) och Mediator (ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister).

Overlételser och medlemsinformation
Under &ret har 30 st éverlatelser av bostadsratt skett (foregédende ar 32 st).
Antal medlemmar vid arets utgéng 268 st.

Féreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas
att bostadsrattshavaren har skal samt kommer att &tervénda och darmed behdver bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 4 965 794 kr, varav reparationer 1 140 402 kr. Utdver
detta har tva hissar renoverats under aret. Dessa kostnader redovisas under hisskostnader i not 3.
De storsta underhalisatgérderna under aret har varit:

Ombyggnation restaurang Indian Palace 2 400 000 kr

Malning trapphus 541 515 kr
Ventilationsrengdring och filterbyte 244 101 kr
Maskinbyten i tvattstugor 199 441 kr
Stamspolning 191 606 kr
Lekplats 114 965 kr

Hyresintakter

Totala hyresintakter svarar for 16% av féreningens totala intakter.
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Avgifts- och hyresandringar

Lokalhyrorna har féréandrats enligt index elter separata dverenskommelser. Hyra for féreningens garage-
platser hojdes med 100 kr per manad fran den 1 juli 2019. Arsavgifterna férandrades den 1 januari 2019,
Foreningen har tecknat ett gruppavtal med Com Hem AB géllande TV, bredband och telefoni. Fran den

1 januari 2019 debiteras den faktiska kostnaden per lagenhet.

Ekonomi, jamforelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 20 134 tkr 20 594 tkr 20 441 tkr 20 380 tkr
Rérelseresultat 962 tkr 4 455 tkr 5017 tkr 3 533 tkr
Balansomslutning 294 940 tkr 294 497 tkr 301 933 tkr 303 986 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 35% 35,43% 33,09% 31,22%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 10 219 kr 10 373 kr 11 089 kr 11 438 kr
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m2 905 kr 963 kr 963 kr 963 kr
Réantekanslighet* 11,29 10,76

*Réantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2019

Under aret har féreningens expedition haft 6ppet under varje onsdag férmiddag. Det har pabérjats en reno-
vering/installation av en ny ventilationsanléggning.i en av de uthyrda lokalerna och det p&gér en diskussion
om en uteplats till de tva restaurangerna. Ett byte av belysning till mer energisnél och miljovanlig sadan har
utférts i trapphusen och aven i garaget. Vissa av tvattstugorna behéver under kommande &r ses Gver da
utrustningen bérjar bli till &ren. Aret har ur stérningshanseende varit lugnt, endast 5 st arenden dér an-
mélan om stdrningar har inkommit mot grannar

De sista hissarna i de hogre husen har renoverats; Sédergatan 32 och 38. Vi har &tgardat anmérkning-
arna som framkom vid ventilationskontrollen 2018. Under varen byttes de gamla och slitna lekutrustning-
arna ut. Som ett led i att séinka varmekostnaderna har undercentralerna att gatts igenom och férslag pa
modernisering har tagits in. Det har installerats en rétifélla i inkommande vattenledning efter ett stort prob-
lem med skadedijur.

Verksamheten under 2020
Ovk-besiktning skall genomféras och atgarder vidtas vid behov. Stuprér kontrolleras och atgérdas.

Indiska restaurangens franfranluftaggregat fardigstalls under varen 2020. Arbete pagér med att fardig-
stélla husmanskostdelen.

Under &rets borjan har det uppkommit nagra taklackage pa fastigheterna. Lackagen har atgardats.

Covid -19

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 kan komma att ha en negativ effekt pa féreningens resultat for
ar 2020. Hur stor effekten blir &r oklart, styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att kunna hantera den upp-
komna situationen.
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Underhallsplanering

Avséttning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske i enlighet med antagen underhaéllsplan, vilket under
2019 innebar en dvséattning med 1 080 000 kr.

Féreningen har under &ret amorterat 2 600 000 kr (1,4%) av foreningens ingaende skuld 2019.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 000 000 8944 428 21 950 884 4 454 567

Disposition av 2018 ars resultat 750 000 3704 567 -4 454 567
Uttag enligt stAmmobesiut

Arets resultat 961 970

Belopp vid arets utgéng 69 000 000 9694428 25 655 451 961 970

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur ytire reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsratisférening ar féreningsstdmman.

Till freningsstimmans disposition stér:

Balanserat resultat 25 655 451
Arets resultat 961 970
26 617 421

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avséttes 1 080 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverféres 25 537 421

26 617 421
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2019 Not 2018
Arsavgifter 16 236 568 17 269 354
Hyresintakter 3224 321 19460889 1 3044 471 20 313 825
Ovwriga rdrelseintakter
Ovriga intakter 673501 2 280 132
SUMMA INTAKTER 20 134 390 20 593 957
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning
Driftskostnader -7 858 732 3 -7 921 229
Administrationskostnader -307 580 -298 750
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -538 275 -8704587 4 -491 975 -8 711 954
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -1 140 402 -628 421
Underhall -3 825 392 -4 965 794 -980 062 -1 608 483
Personalkostnader -121503 5 -127 272
Avskrivningar, materiella tillgénagar
Byggnader -2590001 6 -2 590 001
RORELSERESULTAT 3752 505 7 556 247
Resultat fran finansiella poster
Reavinst kortfristiga placeringar 183 577 0
Rénteintakter 0 0
Réntekostnader -2974 112 -2 790 535 -3 101 680 -3 101 680
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ‘ 961 970 4 454 567
ARETS RESULTAT 961 970 4454 567
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anl&ggningstillgangar
Byggnader 259 058 302 6 261 648 303
Mark 22962794 282021096 22 962 794 284 611 097
Finansiella anl&ggningstillgingar
Insats egna lagenheter 70013 70013
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 14212 25 360
Skattekonto 8 094 8 099
Momsfordran 536 525 0
Kortfristig fordran 21321 0
Férutb kostnader 362 493 942645 7 358 152 391 611
Kassa och bank 11 906 274 9424084
SUMMA TILLGANGAR 294 940 028 294 496 805

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 69 000 000 69 000 000
Yttre reparationsfond 9 694 428 78 694 428 8 944 428 77 944 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 655 451 21 950 884
Arets resultat 961 970 26 617 421 4 454 567 26 405 451
Langfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitut 180700000 8 183 300 000
Kontfristiaa skulder
Kortfristig skuld fill kreditinst. 2 600 000 2 600 000
Momsskuld 0 35100
Leverantorsskulder 4 400 848 2514 828
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Egna skatteskulder 46 372 33 401
Personalens kaliskatt 32 697 32652
Sociala avgifter 12 498 18 419
Deposition 18 120 18 120
Upplupna kostnader 172 662 9 191 878
Forskottsinbetalda hyror/avg 1 644 982 8928 179 1402 528 6 846 926
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 294 940 028 294 496 805
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oféréndrade fran féregéende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast inlamnad deklaration
till Skatteverket &r 113 791 368 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjande period.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 118 ar

Vaérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning p& byggnader baseras pé bokfort vérde 1 januari 2014 och beraknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintakter

2019 2018
Hyra bostad 214874 210 672
Hyra garage 1106 334 955 700
Hyra forrad 288 066 288 027
Hyra lokal 1615047 1590 072
SUMMA 3224 321 3044 471
NOTNR 2 Owriga intakter

2019 2018
Kabel TV-avgifter 561 480 162 175
Ovriga intakter 112 021 117 957

SUMMA 673 501 280 132
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NOTNR 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskétsel och stad, entreprenad 1469 178 1 443 993
Fastighetsskétsel, extra tjanster 335 676 286 621
Stad, extra tjinster 0] 0
Hissar 982 069 880 354
Bevakningskostnader, serviceavtal, besiktningar 189 456 319097
El 616712 553 344
Vérme 2 354 226 2 441 414
Vatten 492 074 487 711
Sophamtning 477 581 561 800
Férsékringar 187 599 174 315
Kabel TV 562 516 526 860
Férbrukningsinventarier 0] 0
Kundférlust ] 12 600
Revision 15 831 16 436
Ovriga férvaltningskostnader 175 814 216 684
SUMMA 7 858 732 7 921 229
NOTNR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1992/1993 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som fér 2018
uppgick till maximalt 1.337 kr/igh och f6r 2019 maximalt 1.377 krAigh) samt fastighetsskatt for lokaler
(1% av géllande taxeringsvérde). Taxeringsvardet framgér av annan not.

NOTNR5 Personalkostnader
L&éner och arvoden
2019 2018
Styrelsen 109 005 108 853
Ovriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 109 005 108 853
Sociala avgifter 12498 18 419
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 121 503 127 272
NOTNR 6 Satuna 3:258-261
2019 2018
Taxeringsvéarde: 253 845 000 199 315 000
Byggnadsvérde 189 076 000 145 992 000
Markvarde 64 769 000 53 323 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 253 845 000 199 315 000

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostéader 231 000 000 180 200 000
Lokaler 22 845 000 19 115 000
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Bokfort varde:
Byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOTNR 7

Trygg Hansa
Ovr forutbelda kostnader

SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER

NOTNR 8

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2019
305 209 797

-43 561 494
-2 590 001
-46 151 495

259 058 302

2019

63 825
298 568

362 493

Rantejust.

2020-12-01
2021-12-01
2022-12-01
2023-10-30
2024-12-01

Héarav del som férfaller till betalning senare 4n 2024.12.31

NOTNR 9

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar

2019

78 829
16 610
77 223

172 662

2019
198 750 000
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2018
305 209 797

-40 971 493
-2 590 001

-43 561 494
261 648 303

Férutbetalda kostnader

Skulder kreditinstitut
Réanta

1,64%
1,46%
1,65%
1,79%
0,99%

Upplupna kostnader

Stéllda sakerheter

2018

59 749
298 403

358 152

Skuld

35 250 000
42 000 000
36 800 000
34 000 000
35 250 000

183 300 000
-2 600 000
180 700 000

170 300 000

2018

101 433
16 700
73745

191 878

2018
198 750 000
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NOT NR 11 Vasentliga hdndelser under rékenskapséret

inga vasentliga héndelser har intréffat fran rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Mérsta den yé/ 3 2020

. St Y

7
“ william Micalsen Raymond Hornfeldt Mﬁgita Wejderstam-Mag}la’éson

7
e

Psion V. sk

Marie-Louise Angfjord Kari Hastd

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberdattelse har avgivits den /L s ,/ 20zZ¢
BOREV Revision AB

TOMASY ERICSHAD
Aulbd- e —



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsritisfdreningen
Stdergatan for rakenskapsdret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt
av fOrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisormns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller.pa,
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse aft foreningens organisation &r utformad
s& att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhfimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om niigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

+  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erstmingsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
defta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget &r
farenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grandar sig frimst pé revisionen av
rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningstgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och §vertradelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 16 maj 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Motion till Brf S6dergatans arsméte 2020

Vi bor i en vilvardad bostadsrittsférening. Samarbetet med externa leverantorer fungerar
valdigt bra, inte minst nar vi ser pa hur vara utomhusytor vardas och skéts om under alla
arstider. Detsamma giller fastigheten. All heder 5t styrelse och forvaltare.

Dock finns det nagra sma minustecken som inte riktigt lever upp till den i évrigt héga
standarden. En sddan plats &r “gangvigen” mellan Sodergatan 13 och 15.

Denna vig anvinds for dagliga varutransporter till Soderbrinkens férskola, lamning och
hdmtning av barn och till placering av container (som star p3 plats en gang i manaden) och
grusautomat. Dessutom passerar manga manniskor dagligen tex pa vag till eller fran Mirsta
centrum, kommunhuset eller vardcentralen.

Den "mur”/végg (se bild) som finns vid férskolans terrass dr inte sirskilt vilskott. Bade i
nedkant och i 6verkant har dren satt sin pragel. Sjilva terrassen, som disponeras av Sigtuna
kommun for Soderbrinkens férskota, dr inte heller sarskilt vilvardad.

Detta har féranlett oss, som har utsikt mot saval gingviig som terrass, att fundera p3
ldmpliga dtgdrder for att fa till en forbéttring och uppsnyggning ocksa fér denna passage
med tillhérande grésyta. Och det utan alltfor stora ekonomiska satsningar.




Har ar vart forslag i korthet

i1 ) 1. Sjdlva muren tvattas och eventuellt malas.
i.Zy 2. Lampliga buskar/trad planeras pa intilliggande grésyta for att skymma muren. Kan
ocksd planteras s att den fula grusapparaten blir lite mindre idgonfallande.
Grusapparaten kan kanske ocksa malas i tex en grd ton fér att bittre smalta in i
omgivningen
1237 3. Enmer permanent plats fér containern ordnas. Limpligt med plattor eller asfalt for
ett mer varaktigt underlag. Som det ar nu kors grésytan sénder vid leverans och
hé@mtning av containern. Dessutom blir det ofta vildigt lerigt for oss boende att
komma fram till containern.
124y 4. Forskolan erbjuds enklare forrad att placera pa terrassen for det material som idag
ligger I6st pa terrassen.
(\ 35" | 5. Nigon behandling initieras for ograsbekdmpning pa terrassen —eller &nnu helire en
— helt ny beldggning.
Anna-Karin Alm Jan-Peter Alm
Sodergatan 15 A Sddergatan 15 A

anna-karin.alm@hotmail.com ipalm46@hotmail.com




Motioner och svar pa inldmnade motioner till Brf Sédergatans 3rsstimma 2020-06-29

Nrl
Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Nr 2
Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Nr3

Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Anna-Karin Alm, Jan-Peter Alm, Sédergatan 15 A

5 forslag géllande “"gangvégen” mellan Sédergatan 13 och 15, se fg. sidor (Forslag
1:1-1:5)

Se fg. sidor.

1.1 Muren tvittas. Styrelsen bifaller férslaget.

1:2 Viss plantering kommer att ske. Styrelsen bifaller forslaget.

1:3 Sandfickan (containern) flyttas och malas gron. Styrelsen har pabérjat arbetet.
1:4 & 1:5 Betréffande utemilj6 vid forskola forordar styrelsen att vicevirden tar
upp en diskussion med férskolan om ldmpliga dtgirder enér ansvaret for den
delen inte &@r féreningens. Styrelsen avstyrker férslaget.

Rita Lyngbrant, Ylwa Tammert, Viveka Mdmmi, Sédergatan 26

Ordningsregler skrives ut och godkdnnes av den boende angdende tystnad, tvitt,
stadning och sophantering. Distribueras av féreningen alt. trygghetsvirdar.
Ordningsregler/information bor ges till redan boende och till alla nyinflyttade
samt signeras av de boende att de mottagit informationen.

Mycket dalig koll for tillfallet. Ex. sopsorteringen: Saker som tex skall till Brista

stélls i soprummet vilket medfér en kostnad fér féreningen for att forslas bort.

Styrelsen anser att ordningsregler som anges pa foreningens hemsida ar
tillrdckligt, men uppdrar at vicevérden att kopiera ordningsreglerna for utdelning
till nyinflyttade. Soprummen kontrolleras av Sweax varje vecka och rensas fran
sadant som dar inte skall finnas. Styrelsen avstyrker motionen.

Rita Lyngbrant, Ylwa Tammert, Viveka Mammi, Sédergatan 26
Kameratvervakning entréer samt soprum.
Sa man ser om obehdriga gar in. | soprum vem som kastar och stéller in.

S& man efterhand kan se om nagot hint.

Styrelsen avstyrker kameradvervakning av kostnads- och hanteringsskal.



Nr4
Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Nr5S

Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Nré
Motionar:

Forslag:

Motivering:

Styrelsens
svar:

Rita Lyngbrant, Yiwa Tammert, Viveka Mammi, Sodergatan 26

Andrahandsuthyrningsregler ses dver och att kontrakt skrives och godkannes av
hela styrelsen. Samt att ny hyresgast ldmnar referenser samt vilka som ska bo i
bostaden. Kopia av kontrakt mellan parterna till styrelsen.

Den boendes trygghet.

Styrelsen anser att det ar tillrdckligt med att tva ledaméter som godkdnner
andrahandsuthyrningskontrakt. Styrelsen anser att referenser for
andrahandsuthyrningsgédsten ar borattsinnehavarens ensak. Styrelsen har beslutat
att inte tillata husdjur i andrahandsuthyrda bostader. Styrelsen avstyrker
motionen.

Rita Lyngbrant, Ylwa Tammert, Viveka Mammi, Sédergatan 26
Elektronisk tvdttstugebokning, tex app el. dylikt
Veta vem som tvattat och inte stadat. Forhindra att obehorig nyttjar tvattstuga

och att ordningsreglerna foljs, tex endast for familjetvatt.

Styrelsen avstyrker elektronisk tvattstugebokning av kostnads- och hanteringsskal.

Rita Lyngbrant, Ylwa Tammert, Viveka Mammi, Sodergatan 26

Nyckelsystemet till fastigheterna i samtliga huskroppar A-D samt soprum.
Porttelefon, bricksystem eller kopieringsskyddade nycklar? Kopieringstillstand
infor begransning for tilltrdde per portuppgang den boende behdver, tex
tvattstuga, soprum mm. '

For mycket nycklar i omlopp samt mycket gammalt system. Risk for att obehdriga
har tillgdng till fastigheten samt kod lamnas ut. Tryggheten for dom boende maste
ha forsta prioritet.

Styrelsen avstyrker nytt nyckelsystem av kostnads- och hanteringsskal. Styrelsen
bevakar att portkoderna bytes oftare an idag.



Forslag fran styrelsen gillande stadgeindring

Den markerade texten dr ny och kompletterar tidigare skrivning i § 27 och § 29.

1. §27 VYttre fasta installationer p3 balkong, uteplats och fasad, for vilka krivs bygglov,
far utféras om godkant bygglov beviljats av Sigtuna kommun samt har godkints av
styrelsen.Sadana installationer, enligt ovan, som inte kriver bygglov maste godkinnas
av styrelsen.

2. §29 Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen fér sddana atgarder i
lagenheten samt sadana yttre fasta installationer som omniamns i § 27 som-har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ta bort sddana yttre fasta installationer, som
omnidmns i § 27, om det dr nddvandigt fér genomforande av styrelsen beslutade
atgarder.



Ordforklaringar

Anldggningstillgangar. Tillgéngar i féreningen som &r avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for freningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensférbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara virde-
minskning pa bland annat féreningens bygagnad och inven-
tarier,

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors Gver
till féljande verksamhetsar. P& den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsdrets resultat skall
behandlas.

Balansrdkning. Visar féreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond fér yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsdttning goras till féreningens gemensamma
underhdlisfond. Fonden kan anvindas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberdttelse. Ar den del av arsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar,

Langfristiga skulder. Skulder som fireningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktir.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrdkning. Visar i siffror foreningens intikter och kost-
nader under verksamhetsdret. Om intdkterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett Gverskott.

Stillda panter. Avser de fastighetsinteckningar som limnats
som sakerhet for foreningens 1n samt eventuella borgens-
férbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en 3rsavgift. Arsavgiften dr oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berdttelse, resultatrakning, balansrikning samt noter.



