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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ostra Vega, 716455-1405, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Foéreningen har sitt sate i Stockholms lan, Jarfalla Kommun.

Foreningen ar etﬁ' privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en
akta bostadsréttsférening. En bostadsrattsférening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-06-13.

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Skéalby 46:19 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka
man upplater bostadslagenheter, uppfordes 1992-94 av Siab. Pa fastigheten finns 43 st bostadshus
innehallande 89 bostadsldgenheter varav 75 i smahus och 14 i hyreshus. Dessutom finns 46 st
p-platser. Total bostadsyta: 8 491 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp
per bostadslagenhet samt kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp
per varderingsenhet fér smahus med tillhérande tomtmark.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster
samt inldsta och sélda bostadsratter upp fér berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott
fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med vid var tid gallande
skattesats. Fdreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 24 556 641 (24 556 641) kronor.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam, i forsakringen ingér ansvarsférsékring for
styrelsen.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 89 8491
Bilplatser 46

8 491
Forvaltning

Teknisk- och administrativ forvaltning har under ar 2021 enligt avtal skotts av HSB Norra
Stor-Stockholm.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Mircea Petza Ordférande
Cecilia Hellstrand Vice ordférande
Simon Sparrelid Sekreterare
Anna Lindberg Ledamot
Caroline Thingvall Ledamot

Styrelsesuppleanter
Per Aastad
Marco Hasan

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mircea Petza , Cecilia Hellstrand , Simon Sparrelid, Anna Lindberg och
Caroline Thingvall, tva i forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets borjan 137 medlemmar, avgéende 13 och tillkommande 13, vilket innebér
att medlemsantalet uppgar till 137 vid arets slut.

Revisorer
Revisorer har varit Tomas Ericson BOREV Revision AB Suppleant BOREV Revision AB

Valberedning

Valberedning har varit Jonny Runesson och Fahme Saber. Jonny Runessons som sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 5884 5859 5 805 5787 5787
Arets resultat, tkr 1242 1471 1506 1633 1953
Fond for yttre underhall, tkr 4116 3914 3712 3510 3308
Belaning, kr/kvm totalyta 4948 5074 5177 5563 5858
Rantekanslighet* 7,6 7,8 7,9 - -
Soliditet, % 46 45 43 40 38
Arsavgiﬁer bostader, kr/kvm 707 707 707 707 707
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 269 339 296 - -

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna

hdjs med 1%. ] )
**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tcka kostnader for kommande

investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 12 800 000 3914 048 17 502 680 1470 781
Vinstdisp. enl. stammobeslut 202 000 1268 781 -1 470 781
Arets resultat 1242 380
12 800 000 4116 048 18 771 461 1242 380

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2021-06-08 genom postréstning. P& stamman deltog 13
rostberattigade medlemmar, varav 0 fullmakter.

Foreningen genomforde en extra stamma 2021-12-14.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséaret 2021 haft 8 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under &r 2021 har féljande storre underhallsatgérder genomforts i féreningen:

Rengaring och injustering ventilation, OVK flerbostadshusen
Taktillsyn

Energideklaration

Radonmatning

Slamsugning dagvattenbrunnar

Markarbeten, aterstallning efter lackage vattenrér i mark
Belysningspollar mittenplatten

Aterstélining marksten galaxgrand

Besiktning brandsakerhet vindar

Overlatelser

Under perioden har 8 (5) st éverlatelser &gt rum. En andrahandsupplatelse har beviljats. Styrelsens
policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantséattning. D& styrelsen medger att medlem far upplata sin
bostadsratt i andra hand tar féreningen ut 10% av prisbasbeloppet per &r (2020 = 4 730 kronor

Budget for nasta rakenskapsar
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under aret. Juli manad var avgiftsfri, som tidigare bestamts.

M
.
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Planerade underhall och investeringar
Under &r 2022 planeras foéljande storre underhéllsarbeten och investeringar:

Brandtatning vindar
Atgarda snérasskydd tak
Byta vattenmatare

4(14)
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till drsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 18 771 461
Arets resultat 1242 380
20 013 841
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 20 013 841
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad for underhall 29 398
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -600 000
Balanserat resultat efter disposition 19 443 239
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 4116 048
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 570 602
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobesiut 4 686 650

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 5883 667 5858 550
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3045 813 -2 594 463
Ovriga externa kostnader -27 951 -32 683
Personalkostnader 4 -240 496 -168 494
Avskrivningar 5 -1 009 011 -1 008 794
Summa rorelsekostnader -4 323 271 -3804 434
Rorelseresultat 1560 396 2054 116
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 44 43
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -318 060 -583 378
Summa finansiella poster -318 016 -583 335
Arets resultat 1242 380 1470 781
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 8 72 144 251 73 153 262
Mark 3 100 000 3 100 000
Markanlaggningar 9 - .
Inventarier 10 - -
75 244 251 76 253 262
Summa anlaggningstillgangar 75 244 251 76 253 262
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1346 11 875
Avrakningskonto HSB 3751134 2462873
Ovriga fordringar 11 62 338 37 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 283 289 290 129
4098 107 2802 358
Kassa och bank 13 350672 803 647
Summa omsittningstillgdngar 4448779 3 606 005
SUMMA TILLGANGAR 79 693 030 79 859 267
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 800 000 12 800 000
Fond for yttre underhall 4116 048 3914 048
16 916 048 16 714 048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 771 461 17 502 680
Arets resultat 1242 380 1470 781
20 013 841 18 973 461
Summa eget kapital 36 929 889 35687 509
Lang- och kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 42 010176 43 079676
Leverantdrsskulder 26 992 366 708
Skatteskulder 43 548 36 528
Ovriga skulder 16 23134 11 562
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 659 291 677 284
Kortfristiga skulder 42 763 141 44171758
Summa lang- och kortfristiga skulder 42 763 141 44 171758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 693 030 79 859 267
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1242 380 1470 781
Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivningar 1009 010 1008 794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2251390 2479 575
férandringar av rérelsekapital
/fassaflc')'de fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 487 604 782
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -339 117 163 180
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1904 786 3 247 537
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 069 500 -882 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 069 500 -882 000
Arets kassaflode 835 286 2365 537
Likvida medel vid arets borjan 3266 520 900 983
Likvida medel vid arets slut 4101 806 3266 520
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 3751134 2462 873
Kassa och bank 350 672 803 647

4101 806 3266 520
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 1 100 2094
Markanlaggningar Linjar 10 10 2004
Inventarier Linjar 20 5 1999

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras péa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 42 010 tkr till omférhandling under 2022. Lan med en bindningstid p& 1 ar
eller mindre tas upp som Kortfristiga skulder.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Fdreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 24 556 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavgifter bostader 5501430 5501 441
Forsakringsersattning 67 992 =
Intakter vatten 287 253 289 771
Ovriga intakter 26 992 67 338
5883 667 5 858 550
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Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 74 31 359
Lopande underhall 618 728 169 846
Planerat underhall 29 398 401 019
El 32 452 27 520
Vatten 284 202 536 864
Sophamtning 276 528 211 441
Fastighetsforsakring 216 452 111 698
Forvaltningskostnader 315 326 93 606
Extern revision 14 313 14 375
Bredband 281685 290 021
Fastighetsskatt 653 201 646 181
Vinterskotsel 116 981 26 319
Ovrig drift 206 473 34 214
3045 813 2 594 463
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstélida under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 178 000 128 828
Métesarvode - 2 000
Ovriga arvoden och ersattningar 4 000 .
Social kostnader 57 185 37 666
Ovriga personalkostnader 1311 -
240 496 168 494
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1009 011 1008 794
1009 011 1008 794
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga réanteintékter 44 43
44 43
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 317 385 583 378
Ovriga rantekostnader 675
318 060 583 378

p( 0/744
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 100 879 370 100 879 370
Summa ackumulerade anskaffningsvéarde byggnader 100 879 370 100 879 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 726 108 -26 717 314
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 009 011 -1 008 794
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader -28 735 119 -27 726 108
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 72 144 251 73153 262
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 101 681 000 95 113 000
Byggnader - lokaler 5 i
101 681 000 95 113 000
Mark - bostader 71292 000 82 332 000
Mark - lokaler - -
71292 000 82 332 000
Summa taxeringsvarde 172 973 000 177 445 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 159 625 159 625
159 625 159 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -159 625 -159 625
Redovisat varde vid arets slut - A
Not 10 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 46 733 46 733
46 733 46 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -46 733 -46 733
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 50 583 31688
Ovriga kortfristiga fordringar 11 755 5793
62 338 37 481

v
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 70 422 70 421
Fastighetsforsakring 212 867 197 100
Ovrigt - 22 608
283 289 290 129
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Skandinaviska Enskilda Banken - 601 370
Swedbank 350 672 202 277
350 672 803 647
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 854476215 0,648 2022-03-28 3985176 4417 176
Swedbank 2753688536 0,632 2022-02-28 14 912 500 15 025 000
Swedbank 2652011590 0,667 2022-04-28 17 712 500 17 937 500
Swedbank 2757226309 0,648 2022-03-28 5400 000 5700 000
42 010176 43 079676
Nésta ars berdknade amortering + -42 010 176 -43 079 676
kapitalomsattning
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 2
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 92 500 000 92 500 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 92 500 000 92 500 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Nasta ars omsattning av lan 42 010176 43 079676
42 010 176 43 079 676
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 23134 11562
23134 11 562
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Ioner och arvoden 117 000 117 000
Forutbetalda hyror och avgifter 484 697 462 873
Upplupna réntekostnader 32119 83 536
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 600 -
Revision 13 875 13 875
659 291 677 284

SS

7=



Brf Ostra Vega 14(14)
716455-1405

/

AV
Mi’r’ce(é ' e{éé Cecilia Hellstrand

Anna Lindberg

/
(-4 ;

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREV Revision AB



BOREV |

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostra Vega, org.nr 716455-1405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ostra Vega for rakenskapséret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ostra Vega for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 26 april 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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