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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Allmogen i Jarfalla, 713200-0014, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1929, Jakobsberg 2:1939 och
Jakobsberg 2:1940 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppfordes 1963-1964. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 17 861 m2.
Taxeringsvéardet ar 222 966 tkr, varav byggnadsvardet ar 149 366 tkr och markvardet 73 600 tkr.

Fastigheterna har under 2021 varit fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB. | forsakringen
ingdr bland annat momenten styrelseansvar, ansvarsforsékring och forsakring mot ohyra samt
kollektivt bostadsrattstillagg for vara medlemmar.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningsfragor

Information om hdjd avgift fran 2021-01-01 meddelades i Allmogenytt i november 2020.
Avgiftshdjningen var 1,5 %. Pa styrelsens budgetmoéte i november 2021 beslutades att lata avgiften
forbli oférandrad fér 2022.

Malséttning

En ekonomisk forening har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom ekonomisk
verksamhet (lagen om ekonomiska foreningar) och far foljaktligen inte ha nagot eget vinstsyfte.
Styrelsearbetet regleras bl. a. av bestdmmelser i bostadsrattsféreningens stadgar, bostadsrattslagen
och lagen om ekonomiska foreningar. Féreningen har ocksa till uppgift att framja serviceverksamheten
med anknytning till boendet.

Styrelsens allménna arbetsuppgifter ar att sorja for en tillfredsstéllande organisation, att forvalta
féreningens fastigheter och Ovriga tillgadngar samt se till att dessa halls i gott skick.

Lagenheter och lokaler

Samtliga bostadsrattslagenheter ar upplatna med bostadsratt. En bostadslagenhet &gs av juridisk
person, Jarfalla kommun. 2 lagenheter var vid arets slut uthyrdai andra hand med styrelsen
godkannande.Foreningen har 30 st. kommersiella lokaler, samtliga med hyresratt.

Foreningen disponerar en lokal (96 m2) som anvénds som expedition och styrelserum. Ovriga lokaler
avser forrad, foreningslokal och bastu.
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Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt
Bostader 240

Lokaler 30

Forrad 24

Garage 11

Bilplatser 104
Férvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning

Avtal om snéréjning och halkbekdmpning
Tillsyn och skotsel av tak (tillaggsavtal)
Lokalvard gemensamma utrymmen

Tillsyn av parkeringsplatser

Avlasning individuell méatning, el och varmvatten
Véarmesystem inklusive undercentral

Hissar

Tillsyn och reparation av tvattmaskiner m. m.
Matning av varmen

Tradgardsskétsel

Energioptimering

Bredband

Organisation

Styrelse

Totalyta (kvm)
17180

1643

1296

237

20 356

HSB Norra Stor-Stockholm

HSB Norra Stor-Stockholm

HSB Norra Stor-Stockholm
Samhall

Aimo Park Sweden AB
Infometric

Schneider

Amsler hiss AB

Sdderkyl AB

E-Gain, uppsagd per 2021-12-31
AB C.R. Malms Tradgardsanlaggningar
HSB Véarmland

Stockholms stadsnat

Styrelsen har fran ordinarie féreningsstdmma 2021 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Styrelseledaméter
Fredrik Blom

Edward Ersoy

Gabiriella Grgic

Anita Josbrink

Christer Olsén

Malin Sjéman

Eivor Grytterhielm

Ordférande / ekonomiansvarig

Vice ordférande / bygg- och fastighetstekniskt ansvarig
Sekreterare, informationsansvarig

Medlems- och miljéansvarig

Webbansvarig, it-drift

Informationsansvarig

Utsedd av HSB

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Gabriella Grgic och Christer Olsén.
Fredrik Blom &r ocksa uppe for ev. omval d& ordférandeposten &r uppe till val varje ar i enlighet med

vara stadgar.

Nérvaro pa arvoderade méten under 2021 har varit enl. féljande:

Styrelseméten Ovriga méten
Fredrik Blom 16
Edward Ersoy 11 6
Asa Florholm 4
Anita Josbrink 13 6
Christer Olsén 7
Gabriella Grgic 12

Malin Sjoman 8
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Firmatecknare
Féreningen har tecknats av styrelsen; Fredrik Blom, Gabriella Grgic, Anita Josbrink och Edward Ersoy,
tva i forening.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 315 medlemmar, varav 240 ar rostberéttigade pa foreningsstdmman.
Antalet medlemmar som &r aldre &n 70 ar &r 92 varav 12 ocksa &r mer &n 90 ar fylda.

Yngsta medlemmarna ar 20 ar. En férdelning som visat sig tdmligen stabil dver tid.

Revisorer
Revisorer har varit Emir Leis vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksférbund. Sara Stenhammar har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Bjérn Persson, Bo Pettersson och Linda Servais. Bjérn
Persson har varit sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och vi har utsett representanter {ill
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméiktige

Fredrik Blom Ordinarie
Anita Josbrink Ordinarie
Edward Ersoy Ordinarie
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Ekonomi

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 16 035 16 121 16 107 16 764 15933
Arets resultat, tkr 962 2 856 2670 3608 2108
Fond for yttre underhall, tkr 7 883 8 199 9106 9123 8128
Belaning, kr/kvm totalyta 3676 3681 3 686 3 696 4410
Rantekanslighet* 6,6 6,7 6,8 6,9 7,0
Soliditet, % 34 34 32 31 28
Arsavgifter bostader, kr/kvm 658 649 642 636 626
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 226 276 296 301 219

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
hojs med 1%.

*Jtrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intskterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1 968 955 8 199 400 27 261 809 2 856 319
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -315 955 3172 274 -2 856 319
Arets resultat 962 285
1968 955 7 883 445 30 434 083 962 285

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett positivt resultat pa 962 tkr.

En del av féreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom
att tanka pa hur vi anvénder var vdrme, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt méjligt att
sanka kostnaderna. Féreningens kostnader finansieras av medlemmarna via manadsavgiften samt
genom hyresintékter fran lokaler. Légre kostnader majliggér en lagre avgift.

En typiskt onédig féreningsutgift &r att vi tvingas lagga ner tusentals kronor varje vecka p4 att plocka
upp fimpar samt skrép utanfér, men ocksa i vara fastigheter samt att halla vara kéllargangar rena fran
skrap.

Det pagaende arbetet kring klimat och energi férvéantas ocksa sanka vara kostnader framgent.
Féreningens finansiella balans har férstérkts betydligt av de senaste arens historiskt sett Iaga réntor
vilka gett utrymme fér investeringar och underhall utan att det medfort hdjda avgifter fér
medlemmarna.

En specifikation av lanen finns under not 13, l&ngre bak i arsredovisningen.

Mervéardesskatt

Féreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér viss avdragsrétt fér ingaende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 1 763 m?, vilket ger en avdragsrétt pa 9 % pa gemensamma ink6p och kostnader.

Foreningens lan

Foreningens lan uppgick per 2021-12-31 till 74 932 tkr.

Den genomshnittliga rantan var laga 0,62% (februari 2022).

En specifikation av lanen finns under not 13, langre bak i arsredovisningen
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Handelser under aret

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma hélls den 11 maj 2021 enlighet med lag (2020:198) om tillfalliga undantag
for att underlétta genomfbrandet av bolags- och féreningsstdmmor genom enbart postréstning och
utan méjlighet for utomstéende att nérvara. Syftet var naturligtvis att minska risken for smittspridning
av Covid-19 viruset.

P& stamman deltog 37 rostberattigade medlemmar genom postréster och det noterades att 0
postrost/er var ogiltig/a eller inkom fér sent.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 13 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser

Av féreningens 240 bostadsréattslagenheter har 23 verlatits under aret. Genomsnittlig kdpeskilling var
32 211 kr/m?. Féregaende ar uppgick antalet éverlatelser till 22 st. Den genomsnittliga képeskillingen
uppgick da till 33 253 kr/m?, for att ha varit 29 984 aret innan dess.

Ombyggnad och underhall

Vi har under aret bytt ut de nésta 60 ar gamla avloppsrér som legat ingjutna i vara bottenplattor vilket
medfor att vi nu har bytt ut alla vattenstammar och vi har att férvénta oss att de kommer fungerar
problemfritt for en mycket lang tid framat. Arbetet genomférdes i stort utan problem for oss
medlemmar. Dock fanns ett mindre men ovéantat problem pa Allmogevégen som provade en del
medlemmars talamod under ett par veckor.

Vi har latit installera 40 stycken ladd-boxar for el/nybridbilar p& vara parkeringsplatser. Detta har vi
gjort med ett generdst bidrag fér inkdp och installation fran Naturvardsverket. Bidraget kommer att
utbetalas under 2022.

Arbetet med att byta ut entrédérrar och entréglas mot mer energibesparande sadana har inletts med
ett antal utbytta enheter pa Allmogevagen och resultatet &r betydligt varmare trapphus vilket vi ocksa
férvéntar oss ha en positiv inverkan pa de bostéderna med golv eller végg mot entré eller trapphus.

Féreningen har ocksd installerat temperaturgivare i samtliga bostadsratter s& vi kan félja temperaturen
i alla fastigheter i realtid och det kommer att vara ett bra verktyg fér kommande nya styrsystem for
varmen.

Arbetet med att konvertera lokaler till nya bostadsratter fortskrider och vi finner att kommunen ar
mycket tillmdtesgéende i detta men med det sagt &r det en tillstdndsprocess som tar sin tid. Styrelsen
férvantar sig att under 2022 kommer vi faktiskt kunna pabérja det rent fysiska arbetet.

Detta kommer ge extra intékter till fSreningen samt att fler medlemmar delar vara gemensamma
kostnader. Bra tycker vi i styrelsen.

Om &n inte av samma dignitet men &ndock viktig fér en del medlemmar. Vi har fraschat upp var
griliplats pa Tornérvagen. Man far numer anvénda en egen grill vilket det gjorts plats fér. Detta som ett
svar pa de synpunkter som inkommit och vi tror att platsen nu &r mer attraktiv och kommer att nyttjas
mer och av fler medlemmar.

Héndelser under aret

Kommunen har fortsatt haft svart att tomma féreningens nedgrévda avfallskassuner.
Det har medfér en del oldgenheter for oss mediemmar och styreisen har tryckt pa for att hitta en
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16sning. Mot slutet av aret sléts en 6verenskommelse med kommunen om att lata annan entreprenér
an den kommunalt upphandlade komma och témma avfallet. Det visade det sig att detta andra bolag
inte alls har haft samma typ av problem utan det har fungerat s& bra som man kan énska, eller faktiskt,
har ratt att férvéinta sig. Detta framsteg har dock &nnu inte resulterat i nagot nytt avtal med kommunen
fér att trygga driften framat. Men vi ser med tillforsikt pa att detta snart ska vara ett historiskt problem.
De ibland fulla kassunerna tillsammans med den omfattande nybyggnation som sker i var narmiljé har
resulterat i ett stérre antal rattor &n tidigare. Féreningen har ett skadedjursbekdmpningsavtal med
bolaget Nomor och rattbek&mpningen &r pa den hogsta niva vi tillats ha. Resultatet &r ett tydligt farre
antal pa véra fastigheter. Men med det sagt sa har rattor ingen kénsla for fastighetsgranser och vi &r i
behov av att omkringliggande fastighetségare ocksa tar detta problem pa samma allvar som vi.

Det milj6arbete vi medlemmar gér genom att kéllsortera material och atervinna biologiskt avfall
genomférs klanderfritt av i stort sett alla medlemmar men, saklart, vi har ocksa problem med att ett litet
antal forstor allas gemensamma arbete. Den trakiga konsekvensen kan bli att liksom en réd strumpa i
vittvatten kan den som inte foljer reglerna forstéra fér oss, de mangas arbete, f6r en béttre miljo.
Styrelsen har for avsikt att intensifiera arbetet med att identifiera de som inte féljer vara gemensamma
regler och faktiskt stéinga av dessa medlemmars tilltrédde tilt miljishuset mm.

Styrelsen har ocksa fortsatt sitt arbete med att beivra ofillaten andrahandsuthyrning. Det har under
2021 resulterat i att flera medlemmar fatt anmodan om rattelse och i tva fall har situationen gjort att 2
medlemmar valt att sélja sina bostéder. Genom att vi tillsammans ser om var fastighet kan vi sikra att
det f6rblir en trygg miljé dér vi alla trivs. Styrelsen valkomnar andrahandsuthyrning men det ska ske av
de anledningar som lagen medger och med féreningens godkannande.

Vi paminner om att féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstilligg genom féreningens
férsékring hos Trygg Hansa. Det medftr att medlemmarna inte behéver teckna en sadan var f6r sig
och genom det spara pengar. Vi uppmanar dock alla medlemmar att jamféra féreningens
bostadsréattstilligg férsékring med de som finns pa marknaden. Det finns skillnader i sjalvrisk mm.

Foéreningen &r medlem i den lokala grannsamverkansgruppen och far dérigenom fortlépande
information fran polisen ang&ende inbrottssituationen i kommunen och kan darigenom félja och agera
pa ev. férandringar.

Viktigt &r ocksa att alla vi medlemmar visar respekt och omsorg om varandra och vara fastigheter.
Genom att séga hej till sina grannar och vara medveten om vilka som normalt rér sig i vara fastigheter
minskar vi tillsammans risken for inbrott och far dessutom en trevligare tillvaro. Till exempel &r det
viktigt att ingen utomstaende smiter med in nar man kommer hem.

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god.

Genom gemensam sparsamhet och omsorg av vara fastigheter sparar vi pengar och kan halla var
avgift lag.

Det historiskt sett laga rénteldge som vi haft under de senaste aren har medgett av féreningen kunnat
samla pengar p& hdg och med dessa genomfdra ett antal investeringar som vi séledes betalat direkt ur
var kassa. Vi har en fortsatt god balansrakning som vi kommer att ha stor gladje av nu nér vi star infor
ett antal energi och miljéinvesteringar.

Det &r inte utan grund som styrelsen menar att brf Allmogen ska, och &r pa god vég att bli, Jarfallas
bésta bostadsrattsforening.

Medlemsinformation har skett genom vart uppdaterade informationsblad i trapphus och pa var
hemsida.

Vér hemsida ar uppdaterad och innehéller aktuell och relevant information. Genom medlemskap i HSB
har ocksé vara medlemmar tillgéng till information, utbildning och konkret hjélp inom bl.a. juridik via
dem.
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Framtida utveckling

Budget for nédsta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett férvantat resultatutfall efter finansiella poster pa 1 737 tkr. Enligt styrelsens
beslut sker ingen héjning av arsavgiften fér 2022.

Planerade underhall och investeringar

Under 2022 till 2023 kommer fokus ligga pa vart gemensamma arbete kring investeringar i miljé och
energi tillsammans med HSB Varmland ek. férening.

Detta arbete har férsenats och gatt langsammare &n planerat p.g.a. rddande pandemi.

Vi genomfér en studie som ska hitta méjliga &tgarder samt dess effekt och kostnader. Darefter ska
detta rangordnas och vi beslutar da vad vi faktiskt ska genomféra. | detta kan ocksa mer offensiva
satsningar som solceller pé véra tak och installation av franluftsvarmevaxlare att inga. Vi kommer
ocksa vélja ett nytt styrsystem for var varmecentral och har kommer de i alla bostader installerade
temperaturgivare att bidra till en god miljo fér alla medlemmar samtidigt som vi kommer att kunna
reducera den totala férbrukningen.

Dessa atgérder kan ocksa komma att medfsra andra investeringar sasom att taket i vrigt kan behodva
fornyas i samband med ev. placering av solceller darpa.

Arbetet med att minska vérmeférlusterna i vara entréer fortgar och har visat sig vara en mycket bra
investering i de portar som redan ar avklarade.

Efter att entréarbetet &r genomfdrt kommer nésta atgérd vara att mala om vara trapphus. Det &r en
efterléngtad atgérd som kommer att vara ett stort lyft for var gemensamma miljo.

Vi har ett samarbete med Arkitekt Bruket dar vi gar igenom ett antal lokaler for att se om de gar att
konvertera till nya bostadsratter. Det arbetet medfdr att vi for en del av dessa maste sdka en
férdndring i kommunens detaljplan och dérmed dger vi inte heller har tidsfragan for ev. faktisk
konvertering. Arbetet fortskrider gott och vi har s& har langt métts av positiva tongangar fran
kommunen. Styrelsen gér bedémningen att faktiskt fysiskt arbete kan komma att inledas under 2022.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstamman forfogande star féliande medel
Tidigare ars balanserade resuitat 30 434 081
Arets resultat 962 286
31396 367
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera 31 396 366
OverfGring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fr underhall 1061 376
Overforing fill fond for yttre underhall enligt underhallsplan -813 899
Balanserat resultat efter disposition 31643 843
Fond fé6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid érets slut 7 883 446
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -247 476
Fond fér yttre underhall efter férslag till stimmobeslut 7 635970

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 16 035 212 16 121 223

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10219 030 -9 306 993

Planerat underhall 4 -1061 376 -470 954

Fastighetsskatt -573 820 -566 621

Avskrivningar 5 -2 574 102 -2 296 874
-14 428 328 -12 641 442

Rorelseresultat 1606 884 3479 781

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 40293 32 453

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -684 892 -655 915

-644 599 -623 462

Arets resultat 962 285 2 856 319
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 99 594 712 96 378 449

Mark 1652 831 1652 831

Markanlaggningar 9 2421392 2 667 201

Inventarier - -
103 668 935 100 698 481

Summa anléggningstillgangar 103 668 935 100 698 481

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 008 22 005

Avrakningskonto HSB 5402 971 6 645 312

Ovriga fordringar 10 125 098 115 710

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 211671 262 132

5793748 7045 159

Kassa och bank 12 11866 175 11673777

Summa omsittningstillgangar 17 659 923 18718 936

SUMMA TILLGANGAR 121 328 858 119 417 417
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1968 955 1968 955

Fond f&r yttre underhall 7 883 446 8 199 400

9 852 401 10 168 355

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 30434 081 27 261 809

Arets resultat 962 285 2 856 319
31 396 366 30 118 128

Summa eget kapital 41248 767 40 286 483

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 46 907 296 27 925 000
46 907 296 27 925 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 925 000 47 007 296

Leverantérsskulder 1217 525 1249 115

Skatteskulder 12 820 5620

Ovriga kortfristiga skulder 14 802 939 779 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 15 3214 511 2164 241

33172795 51205934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 328 858 119 417 417
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits ill anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgéngspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda férutséttningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2082
Ombyggnader, balkonger Komponentavskrivning 2,0 2065
Ombyggnader, markanléggning Komponentavskrivning 6,7 2030
Ombyggnader, avfallsstation Komponentavskrivning 6,7 2034
Ombyggnader, hisskorgar Komponentavskrivning 4,0 2069
Ombyggnader, hissmaskiner Komponentavskrivning 2,0 2044
Ombyggnader, relining Komponentavskrivning 5,0 2040
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 27 925 tkr till omférhandling under 2022. Lan som forfaller till betalning
inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att
omséttas pa forfallodagen

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till fsreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 309 400 305717
Métesarvode 46 000 36 000
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och erséttningar 5900 5 400
Utbildning och konferenser - 1841
Loner till anstallda - 68 030
Sociala kostnader 109 123 102 323
476 423 525 311
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 11 311 082 11 142 684
Hyresintékter lokaler 2264 684 2541014
Hyresintékter garage och p-platser 450 978 464 996
Forsakringsersattning 9 921 -
Intakter el 909 916 898 834
Intakter vatten 522 694 535 673
Intékter vérme ' 3765 -
Ovriga intakter, bastu, gemensamhetslokal m.m. 562 172 538 022

16 035 212 16 121 223

Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 613 586 401 211
Lépande underhall 884 648 638 974
El 2075677 1329 741
Uppvéarmning 2210 666 2 349 465
Vatten 682 884 459 673
Sophamtning 463 603 396 025
Fastighetsforsékring 185 929 172 278
Stadning 206 116 229 519
Forvaltningskostnader 1412 967 1963 725
Extern revision 20 090 19 517
Personalkostnader 552 848 525 311
Kabel-TV 90 045 91 982
Bredband 166 351 68 425
Vinterskotsel 123 470 38 007
Ovrig drift 530 150 623 140
10 219 030 9 306 993
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Underhall gemensamhetsutrymmen, tvattutrustning 29 144
Underhall tak 275 626 -
Underhall ventilation - 260 375
Utfért underhall mark 51250 131722
Underhall et, tele 734 500 -
Utfért underhall 6vrigt - 49 713

1061 376 470 954
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Markanléaggningar

Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffning, relining

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsviarde
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2021 2020

2328 293 2051065
245 809 245 809
2574102 2296 874
2021 2020

33 664 27 189

6 267 4777

362 487

40 293 32453

2021 2020

683 788 655 233
1104° 682

684 892 655 915
2021-12-31 2020-12-31
131 406 902 131 406 902
5 544 555 -
136 951 457 131 406 902
-35 028 453 -32 977 388
-2 328 292 -2 051 065
-37 356 745 -35 028 453
99 594 712 96 378 449
138 000 000 138 000 000
11 366 000 11 366 000
149 366 000 149 366 000
62 600 000 62 600 000
11 000 000 11 000 000
73 600 000 73 600 000
222 966 000 222 966 000
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Not 9 Markanlidggningar

Ackumntderade anskaffingsvérden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Redovisat vérde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank
Swedbank

Handelsbanken
SBAB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
SBAB 23375079 1,565 2022-12-09
Stadshypotek 346979 0,92 2022-01-30
Stadshypotek 264191 1,49 2022-12-01
Stadshypotek 518943 0,98 2026-12-01
Stadshypotek 518942 0,98 2026-12-01
Nordea 39798277821 0,59 2025-04-16

Nasta ars berdknade amortering
Nésta ars omférhandling

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berzknas nuvarande skulder uppga till

14(16)

2021-12-31 2020-12-31

3851 388 3 851 388

3 851 388 3851 388

-1184 187 -938 377

-245 809 -245 809

2421 392 2 667 202

2021-12-31 2020-12-31

1489 1489

123 609 114 221

125 098 115710

2021-12-31 2020-12-31

22 971 59 927

188 700 185 929

16 276

211 671 262 132

2021-12-31 2020-12-31

603 029 443 678

8 258 8 875

11 254 888 11221 224

11866 175 11 673 777
2021-12-31 2020-12-31
8 925 000 9 025 000
12 000 000 12 000 000
7 000 000 7 000 000
11743 096 11743 096
9 400 000 9400 000
25 764 200 25764 200
74 832 296 74 932 296
-100 000 -100 000
-27 825 000 -46 907 296
46 907 296 27 925 000
73 932 296 74 432 296
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Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 78 189 500 78 189 500
Varav obelanade - -
Stéllda panter f6r skulder till kreditinstitut 78 189 500 78 189 500

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31  2020-12-31

Kallskatt 93 566 74 070
Arbetsgivaravgift 68 364 64 583
Ovriga kortfristiga skulder 641 009 641 009

802 939 779 662

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 1411 487 1396 337
Upplupna rantekostnader 50 382 40 374
Upplupen el 412 477 157 318
Upplupen varme 380 379 287 022
Upplupen sophamtning 25210 -
HSB Varmland 734 500 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 200 076 283 190

3214 511 2164 241
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Allmogen, org.nr. 713200-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alimogen
for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvafda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [dmna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstéa pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enfigt {SA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

0



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alimogen for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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